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  براي ميزان مهريه هيچ حداقل و حداكثري در قوانين بيان نشده است اما عرفاً مهريه بايد مالي داشته باشد در مواردي كه تلقي شود مهريه  
 جايگزين آن خواهد شد.  مهرالمثلاست  نامتعارفماليت نداشته يا بسيار زياد و  

   تواند يم اما اگر بيش از ميزان مذكور باشد زن    باشد يم سكه مجاز    ١١٠مالي درج مهريه بيش از    ي هات يمحكومقانون اجراي    ٣با توجه به ماده  
 شوهر يا حبس او را بنمايد و بابت مازاد بر آن حق حبس شوهر را ندارد. سكه يا معادل قيمت آن درخواست توقيف اموال ١١٠بابت وصول 

  اما در مورد ارز خارجي چنين نيست.  شوند يم يروزرسانبهصرف نظر از زمان وقوع عقد  باشنديمكه وجه رايج كشور  يي هاهيمهردر 

   شوديمانعقاد عقد زوجه مالك آن  محضبهاگر مهريه عين معين باشد. 

  اما اگر كلي در معين يا في الذمه باشد؛ 

، به مالكيت زوجه  بعد از تعيين مصداق فرد كلي توسط زوجو    باشدي نمآن را مطالبه نمايد اما فعلاً مالك چيزي    تواند يمانعقاد عقد زوجه    محضبه
  درخواهد آمد. 

   تأديه شود اما در بقيه موارد؛چنانچه مهريه حال باشد فوراً بايد 

  . صورت مهر تا زمان اجل بايد تأديه شده باشد  نمؤجل: در اي-

  . عندالمطالبه باشد: هرگاه زوجه مطالبه كند بايد تأديه شود-

  ريه اثبات كند. زوج را ملزم به تأديه نمايد كه بتواند استطاعت و تمكن مالي زوج را بر پرداخت مه توانديمعندالاستطاعه: در صورتي زوجه -

براي دريافت مهر از تمكين امتناع نمايد و حق حبس ندارد و همچنين امكان جلب و زنداني زوج براي   تواندينم *در مهريه عند الاستطاعه زن  
  دريافت مهريه وجود ندارد*

 اشد. ضمان تلف و نقص مهريه قبل از تسليم با زوج است حتي اگر بدون تقصير، تلف، ناقص يا معيوب شده ب 

  بعد از تسليم مهر زوجه ديگر مسئوليتي نخواهد داشت مگر تلف، نقص يا عيب حادث شده ناشي از عيبي بوده باشد كه قبل از قبض در مهريه
 موجود بوده است.

  در صورت معيوب بودن مهريه و جاهل بودن زوجه نسبت به آن؛ 

  .بگيرد آرشبابت عيب،  توانديمزوجه -

  .شوديمجايگزين آن  مهرالمثلآن  درنتيجهقرارداد مهريه را فسخ كه  تواند يم-

هد * اگر مال موضوع مهريه بعد از انعقاد عقد نكاح و تا قبل از زمان تسليم به زوجه معيوب شده باشد ديگر زوجه در چنين فرضي حق فسخ نخوا
  دريافت نمايد*  آرش توانديم داشت و فقط 

   دریافت بخشی حق حبس خود را اعمال نمايد و    توانديم، زن تا قبل از دريافت تمام مهريه  باشد ي مو براي زوجه    طرفهك يحق حبس يك حق

 از مهریه مسقط حق حبس نخواهد بود.

  حق حبس در نكاح دائم و منقطع قابل اعمال است. 

ايد  متمكين ن  با رضايت   باركيحتي اگر  نكرده باشد يعني    از حق حبس خود استفاده نمايد كه پيش از آن اقدام به تمكين  توانديم زن در صورتي  -
  ديگر حق حبس نخواهد داشت. 

  . باشدينماعسار مرد مانع استفاده از حق حبس -

  استفاده زوجه از حق حبس، مانع دریافت نفقه نخواهد بود.-

  نخواهد بود.  مؤثرباكره بودن يا نبودن زوجه در اعمال حق حبس -

  .شودينم اگر زوجه با اكراه و اجبار تمكين خاص نمايد حق حبس او زائل -

  ) باشدينم استردادقابل(اگر شوهر در اثر اكراه مهريه را پرداخت كند 

  حق حبس فرع بر وجود مهريه است.  چراكهاگر در نكاح دائم مهر تعيين نشده باشد حق حبس نيز وجود ندارد  -

حي چنانچه زوجه براي مطالبه مهريه خود طرح دعوي نمايد و از حق حبس خود نيز استفاده نمايد اگر در حين دعواي مطروحه، با زوج گزارش اصلا-
اما در حالتي كه    شود يميك سكه پرداخت نمايد در اين حالت مهريه مؤجل شده و حق حبس زن ساقط   هرماه ج  تنظيم كنند و توافق نمايند كه زو 

  . شودينمحق حبس زائل  كنديمدادگاه مهريه را به دليل اعسار زوج تقسيط 
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   و زن   باشدینممبطل عقد  در نكاح دائم اين شرط باطل است اما  نباشد    ياهيمهر  گونهچيهاگر در نكاح شرط شود كه زن مستحق دريافت

  باطل و مبطل عقد است.اما در نكاح موقت درج چنين شرطي  شوديم مهرالمثلاصولاً مستحق دريافت 

  اقسام مهريه به شرح ذيل است؛  

 عنوان به) معيني كه  ...اعم از عين، منفعت ومال (؛  ديگرعبارتبه  شوديم هرگاه در عقد نكاح مهر تعيين شده باشد مهرالمسمي ناميده    مهرالمسمی:-١
  .شوديم تعيين  اندكردهمَهر با توافق زوجين يا شخصي كه زوجين انتخاب 

  شرايط مهر المسمي؛ 

  ماليت داشته باشد -

  باشد  دادوستد قابل -

داده   مثل يا قيمت مهر المسمياگر عين معين است بايد در زمان عقد موجود باشد و اگر معلوم شود در زمان عقد موجود نبوده مهر باطل است و  -
  . شوديم

  ود.و ثالث در حكم ضامن خواهد ب  رودينمچنانچه شخصي غير از شوهر، متعهد به پرداخت مهريه گردد الزام شوهر به دادن مهريه از بين -

  است. مهرالمثلاگر مهرالمسمي مجهول باشد يا فاقد ماليت باشد زن مستحق -

  ن يب  نيمبنا انجام نداده باشند و همچن  نيبر ا  يتوافق  چيه  نيزن، در عقدنامه نكاح ذكر نشده باشد و طرف  هيمهر  زانيم  كهدرصورتي مهرالمثل:  -٢
ا  ياگر در نكاح دائم مهر ذكر نشده  «كرده است:    فيمهرالمثل را تعر  ١٠٨٧. ماده  شوديم   نييزن، مهرالمثل تع  يرخ داده باشد، برا   ي كينزد  نيطرف

  ها آن نيب ني بر مهر مع ي كنند و اگر قبل از تراض نيمع يبعد از عقد مهر را به تراض توانند يم  نياست و طرف حيعدم مهر شرط شده باشد نكاح صح
  »واقع شود زوجه مستحق مهرالمثل خواهد بود. يكينزد

  : از اندعبارتموارد  نيا شوديممهرالمثل  افتيوجود دارد كه زن مستحق در زين يگريعلاوه بر آن موارد د

اطلاع نداشته باشد و با مرد،    هيقض نيانعقاد را نداشته باشد و زن هم از ا  يلازم برا  طيشرا  اي منعقد نشده باشد و    يدرستبهعقد نكاح    كهدرصورتي-١
  كند، مهرالمثل به او تعلق خواهد گرفت.  يكينزد

  . »است المثلزن مستحق مهر يكيدر صورت جهل زن به فساد نكاح و وقوع نزد «: ١٠٩٩طبق ماده  

نداشته باشد    يارزش ماد  ا يكه در عقدنامه مشخص شده باشد، معلوم نباشد و    ياهيمهراست كه    ني، اكند يم   افتيكه زن مهرالمثل در   ي دوم  مورد-٢
 اول باشد در صورت  ريملك غ   اي نداشته باشد   تيمال  اي مجهول باشد  يمهرالمسم يدر صورت«شده است:  ان يب يروشنبهنكته  ن يا ١١٠٠كه در ماده 

  » بودو دوم زن مستحق مهرالمثل خواهد 

او مهرالمثل   ي، تحصيلات، موقعيت اجتماعي و... خانوادگ  تين زن و وضعأ و با توجه به ش  رديگيم زن مورد توجه قرار    تيمهرالمثل، وضع  نييتع  يبرا*
  .شوديممحاسبه 

مهر زن خود را    نييو تع  يكيعقد ذكر نشده باشد و شوهر قبل از نزدهرگاه مهر در  «شده است:    فينوع مهر تعر  نيا  ١٠٩٣در ماده  مهر المتعه:  -٣
  وجود داشته باشد:  دي ، دو شرط باريخ ا ي رديگيممهرالمتعه به زن تعلق  اينكهدر مورد  نيبنابرا »طلاق دهد، زن مستحق مهرالمتعه است

  يرند.داشته باشند، طلاق بگ  ييزن و مرد باهم ارتباط زناشو اينكهاز  شيپ اينكه يو دوم  در زمان نكاح مشخص نشده باشد هيمهر اينكهاول  

  زن. تينه وضع رديگيممرد مورد توجه قرار  ياقتصاد  تي، وضعيمهرالمسم برخلافمهرالمتعه،  زانيم نييتع يبرا

   :در نكاح دائم حرفي از مهر به ميان نيامده باشد يا عدم مهر ضمن عقد نكاح شرط شده باشد اين عمل را    هرگاهعدم تعيين مهر در عقد نكاح
 در فقه تفويض بضع و زن را مفوضه البضع ميگويند.

و اگر قبل از  بعد از عقد به مهر تراضي كنند    تواننديمتعيين مهر ركن و شرط اساسي ازدواج دائم نيست لذا چنين ازدواجي صحيح است و طرفين  
  نزديكي واقع شود زوجه مستحق مهرالمثل خواهد بود.  هاآنتراضي بر مهر بين 

  .شوديم*هرگاه قبل از تراضي زوجين بر مهر و قبل از نزديكي طلاق واقع شود زن مستحق مهر المتعه خواهد بود كه با توجه به وضعيت مرد تعيين  

 :تفويض مهر به يكي از زوجين يا شخص ثالث 

 توانندينممهريه را تعيين كنند. (البته به دليل حفظ مصلحت زوجه    تواننديمكه بخواهند    هرقدرر اختيار تعيين مهر با زوج و يا شخص ثالث باشد  اگ-
  تعيين نمايند.)  مهرالمثلكمتر از 
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  بيش از مهرالمثل تعيين نمايد.   تواندينماگر اختيار تعيين مهر با زوجه باشد -

  آن را تنفيذ يا رد نمايد.  توانديمو چنانچه بيش از مهرالمثل باشد عمل وي نسبت به زائد، غير نافذ بوده و شوهر 

  ؛شودينممهري تأديه  گونهچيهدر اين موارد 

شد يا مهريه مجهول باشد و قبل از مباشرت بين زوجين يكي اگر در عقد نكاح مهر معين نشود يا عدم مهر شرط شده باشد يا مهريه فاقد ماليت با-١
  فوت شود.  هاآن از 

  اگر عقد نكاح باطل باشد و مباشرت بين زن و مرد رخ نداده باشد. -٢

  اگر عقد نكاح باطل باشد و بين زن شوهر مباشرت رخ دهد اما زن به بطلان آگاه بوده باشد. -٣

  اگر نكاح قبل از مباشرت به دليلي از جانب مرد يا زن فسخ شود مگر اينكه علت فسخ نكاح قبل از مباشرت، عَننَ باشد نصف مهر به زن تعلق -٤
  . رديگيم

  ؛ شوديمدر موارد زير نصف مهر المسمي تأديه 

از نصف مهر را قبلاً    ش ينصف مهر خواهد بود و اگر شوهر بزن خود را طلاق دهد زن مستحق    ، ي كيشوهر قبل از نزد  هرگاه   ي: قانون مدن   ١٠٩٢ماده  -
  استرداد كند.  متاًيق  ايمثلاً   ا ي ناًيحق دارد مازاد از نصف را ع  داده باشد

  را بدهد.  هينصف مهر د ي تمام مدت نكاح را ببخشد با ،يك يشوهر قبل از نزد هرگاهنكاح منقطع  دري: قانون مدن ١٠٩٧ماده -

موجب فسخ عنن باشد كه در    كهدرصورتيمگر  فسخ شود زن حق مهر ندارد،    يبه جهت  يكيعقد نكاح قبل از نزد  هرگاهي:  قانون مدن  ١١٠١ماده  -
  . وجود فسخ نكاح، زن مستحق نصف مهر است صورت، با نيا

از مباشرت صورت گيرد، زن مستحق دريافت نصف مهرالمسمي  - المسمايي نباشد    باشد يمتأثير طلاق در مهريه: چنانچه طلاق قبل  اگر مهر  و 
  مستحق دريافت مهرالمتعه خواهد بود. 

  دريافت مهرالمثل است. اگر طلاق بعد از مباشرت زن صورت گيرد زن مستحق دريافت تمام مهرالمسمي است و اگر مهرالمسمايي نباشد مستحق

 نكاح  فسخ 

  :فسخ نكاح و طلاق  نيموجود ب  يهاتفاوت

فسخ نكاح تنها به اراده صاحب حق انجام   ي مخصوص و حضور دو شاهد عادل (مرد). ول غهيص ياست، مثل اجرا يخاص  فاتيطلاق منوط به تشر -١
  .به اطلاع طرف مقابل برسد ستي) و تنها كافي قانون مدن  ١١٣٢(ماده  رديپذيم

ق. م.).    ١١٣٢(ماده    ستيدر فسخ نكاح شرط ن  بيترت  نيا  تيرعا  ي در زن موجود باشد ول  يخاص  طيدرست است كه شرا  يطلاق در صورت -٢
  ق. م.)   ١١٤٠. (ماده ستيدوران درست ن  نيطلاق زن در ا كهيدرحالو نفاس زن ممكن است.  ي فسخ نكاح در دوران عادت زنانگ مثالعنوان به

دادگاه محدود به احراز وجود حق   ي دگياقدام ندارد و رس  ن يبه ا  ازيفسخ نكاح ن  ي اذن گرفته شود، ول  اي از دادگاه حكم    دي از وقوع طلاق با  شيپ  -٣
  .ندارد يو ارجاع به داور نيدر باب اصلاح زوج يفيفسخ است و تكل

  ق. م.)  ١١٥٣و  ١١٥٢است (مواد  كسانيموارد فسخ نكاح در دائم و منقطع  ياست ولطلاق مخصوص نكاح دائم  -٤

  .واقع شود زيفسخ نكاح ممكن است از جانب زن ن كهيدرحالمرد است،  اريطلاق حق و اخت -٥

دوباره خانواده جز با   ليدر زمان عده به همسر خود رجوع كند، اما در فسخ نكاح امكان رجوع وجود ندارد، و تشك توانديشوهر م يدر طلاق رجع -٦
  .ستيممكن ن دي نكاح جد

  ه ي در فسخ نكاح زن حق مهر  يق. م.) ول  ١٠٩٢است (ماده    هي زن خود را طلاق دهد، زن مستحق نصف مهر  يكي از نزد  شيمرد پ   كهدرصورتي -٧
  .است هيموجب فسخ، عنن باشد كه زن مستحق نصف مهر كهدرصورتيندارد، مگر 

زن و مرد   ني ازدواج كنند مگر با آمدن محلل. اما فسخ هرچند بار كه ب گريكديبا  توانندينم گري د هاآن فتديسه بار طلاق اتفاق ب نيزوج نياگر ب -٨
  . كنديحرمت نم جادياتفاق افتد ا

باشد    ييناتوان از انجام عمل زناشو  ياعارضه  ل يآن هرگاه مرد به دل  موجببهبرشمرده شده است و    يقانون مدن   ١١٢٢مختص مرد در ماده    وبيع -
  . د يكه ازدواج را فسخ نما  دهديمقانون به زن حق 
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به    يدر هنگام عقد موجود باشد و مرد بدون آگاه  وبيع   نيآن اگر ا  موجببهبرشمرده شده است و    يقانون مدن   ١١٢٣مختص زن در ماده    وبيع -
  . دهديمق. م.) قانون به مرد حق فسخ ازدواج را  ١١٢٦و  ١١٢٤با زن ازدواج كرده باشد. (مواد  ها آن 

  شرط به  نياز زوج  ك يجنون هر    ،ي قانون مدن  ١١٢١. بر طبق ماده  شودياست كه موجب حق فسخ م  نيمشترك در زوج  وبيجنون تنها مصداق ع -
  طرف مقابل موجب حق فسخ ازدواج است. يباشد، برا يادوار ايمستمر  نكهياستقرار، اعم از ا

  :قواعد فسخ نكاح

  .با هم ندارند  يهم فسخ نكاح و هم طلاق موجب انحلال عقد نكاح شده و از نظر عده نگه داشتن زن تفاوت -١

  رود؛ يم  نياو از ب  ارياز وجود علت فسخ، نكاح را فسخ نكند اخت  افتنيكه حق فسخ نكاح را دارد بعد از اطلاع    ياست و اگر طرف  يفسخ فور  اريخ -٢
  ١١٣١امكان فسخ نكاح لازم بوده به نظر عرف و عادت است (ماده    يكه برا  يمدت  صيآن داشته باشد. تشخ  تيو فور  آنكه علم به حق فسخ  شرطبه

  ق. م.) 

  .ندينظر نماحق خود صرف نياز ا تواننديافراد م يعني؛ سقاط استحق فسخ نكاح قابل ا -٣

به ارث   ايفسخ نكاح    يبرا  يمورد  گريو د  شوديدر اثر موت، نكاح منحل م  چراكهق. م.)    ٤٤٨(ماده    شوديحق فسخ ازدواج به وارث منتقل نم -٤
  .ماند ينم ي حق فسخ باق دنيرس

  .آن را انجام دهد طرفهكي توانديكه حق فسخ نكاح را دارد م  يندارد و كس نيطرف ت يبه رضا ازيفسخ عقد ن -٥

  .باشد  ديبالغ، عاقل و رش د يفسخ كننده با -٦

آگاه نباشد. چون اگر با علم به    يگرياز دو همسر از جنون د  ي كياست كه به هنگام ازدواج    ريامكان پذ  يدر مورد جنون، فسخ نكاح در موارد -٧
 نظر آن، از حق خود صرف  تيو فور كه با علم به حق فسخ يمانند مورد؛ تحمل كند ديجنون با او عقد كرده باشد اقدام به ضرر خود كرده است و با

  .كرده است

  تواندياگر زن پس از ازدواج دچار جنون شود مرد نم  كنيق. م.) ل  ١١٢٥. (ماده  كند يم  داياگر پس از ازدواج مرد دچار جنون شود زن حق فسخ پ   -٨
  نكاح را فسخ كند. 

 مورد زن   نير ادباشد زن حق مهر ندارد و استثناء عنن بودن مرد است كه    يكيفسخ ازدواج قبل از نزد  هرگاه:  در فسخ نكاح  هيمهر  فيتكل
  .است هيمستحق نصف مهر

  .است هيباشد زن مستحق همه مهر ي كيفسخ بعد از نزد هرگاه 

  . رديگينمتعلق  هي مهر ي كينزدعدم   اي  يكيدزن يفرض چيدر ه زن س يتدل ليدر صورت فسخ به دلنظر اكثر حقوقدانان  به

 شباهت فسخ ازدواج با طلاق :  

  :مطرح كرد گونهنيا توانيمفسخ ازدواج با طلاق را  يهاشباهتدارد.   ييهاشباهتفسخ ازدواج با طلاق 

است كه   ني اما نكته مهم در خصوص انحلال عقد ا؛  هستند  انحلال نكاح، طلاق و فسخ نكاح هر دو جزء موارد  يقانون مدن   ١١٢٠بر اساس ماده  -١
از آن به بعد ازدواج منحل شده و فاقد اثر    ياست، ول  حيطلاق صح  اياز اعمال حق فسخ    شينكاح پ   يعني؛  كندينم  تيانحلال به گذشته سرا  نيا

  ناظر به آينده است) هاآن(اثر  تاس يو قانون يحقوق

  .است كسانياست كه عده فسخ نكاح و عده طلاق با هم  نيفسخ نكاح با طلاق ا  يهاشباهتاز  يكي-٢

  است. كسانيدر هر دو نكاح   هياحكام مربوط به مهر-٣

 ه ياسترداد مهر  

  هينصف مهر دي را گرفته باشد و قبل از مباشرت طلاق رخ دهد زن با هياگر زن مهر-١ 

  .را بازپس دهد هيمهر نصف متيق  اي مثل  د يتلف شده باشد، با يبيبه هر ترت اي را بازپس دهد و اگر آن را تلف كرده باشد  يافتيدر

  د ياز اسات  يابراء كرده باشد طبق نظر برخ  هيزن مرد را از مهر  يعن يالذمه شده باشد،    يابراء بر  قيرا نگرفته باشد بلكه مرد از طر  هيزن مهر  اگر-٢
بتواند   لاق نداده است كه در زمان ط  يزيمرد چ درواقعحالت   نيبه مرد بپردازد. چون در ا يزيكه در زمان طلاق چ ستيلازم ن انيمانند دكتر كاتوز

مگر آنكه ابراء   رديبازپس بگ يزيدر زمان طلاق چ تواندي نم گريد درنتيجهشده است و   يابراء از جانب زن بر ليبلكه به دل رد؛ينصف آن را بازپس بگ
  .طلاق نصف مهر را به مرد بازپس بدهد از بعد  د يصورت زن با نيمعوض بوده باشد كه در ا
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 ه ينصف مهر  د يباشد زن با دهيرا به مرد بخش هي زن مهر يعنيالذمه شده باشد،  يبخشش طلب بر  قيرا نگرفته باشد بلكه مرد از طر هيزن مهر اگر-٣
اما در بخشش    ؛شوديم با اراده طلبكار ساقط    ميمستق  صورتبه  نيرا در زمان طلاق بپردازد. تفاوت ابراء و بخشش طلب در آن است كه در ابراء د

او ساقط    نيو د  شوديمالذمه حاصل    ي ما ف  تيامر مالك   نيا  درنتيجهو    شوديمو بدهكار دارنده طلب    بخشد يمطلب طلبكار، طلب خود را به بدهكار  
  دي با  زندر زمان طلاق    نيبدهكار به او داده است؛ بنابرا  تيآن است كه طلبكار طلبش را گرفته و بعداً با رضا  منزلهبهبخشش طلب    درواقع.  شوديم

  .به مرد بازگرداند  را هينصف مهر

 نصف آن را بازگرداند  ديكرده باشد، اكنون با  افتيقبلاً در  را  يو زن تمام مهر المسم  رديطلاق قبل از مباشرت صورت گ: اگر  هيمهر  متيق  شيافزا. 

كه هر سكه سه   ي درزمانسكه بوده است كه مرد    ستيزن ب  هيمثال، مهر  يبرا  ستين  يزياز تورم باشد زن مستحق چ  يناش  متيق  شيافزاچنانچه  -١
  ارزد، يتومان ب وني ليرا پرداخت كرده است. اگر قبل از مباشرت طلاق رخ دهد و در زمان طلاق هر سكه چهار م هياست. مهر دهيارزيمتومان  ونيليم

  .كند ينم  جاديا يخاص حق زن يكرده است برا دايپ  متيق  شيدر حال حاضر سكه افزا نكهيده سكه را بازپس دهد و ا   ديازن ب

توجه داشت كه در    د ي مستحق است. البته با  متيق  ش يافزا  اندازه بهآن مال انجام داده است زن    يباشد كه زن رو  ياز كار  ي ناش  متيق  ش يافزا  اگر-٢
 د حاصله در زمان استردا  متيق  شيافزا  يمعادل پول  د يبلكه فقط با  ؛شودينم  كيمال با مرد شر  نينسبت به ع   متيق  شيافزا  اندازهبهحالت زن    نيا

داده شده است و آن    ليآن به زن منتقل شده و به او تحو  دانگششبوده است كه    ينيزم  هيكه مهر  د يبه او پرداخت شود. مثلاً فرض كن  هينصف مهر
دهد. اگر قبل از مباشرت   متيق  شيتومان نسبت به قبل افزا  ونيليصد م  نيموجب شده كه آن زم  نيخاك آن زم  هي و تصف  نيآن زم  حيزن با تسط

را به   نيزم  متيق  شياز افزا  يمين  دانگششنسبت سه دانگ از    نيبه هم  د يو آن مرد با  گردديبرمبه مرد    نيسه دانگ مشاع زمرخ دهد،    ق طلا
  .تومان به زن بپردازد ونيليمبلغ پنجاه م

 د يآن را بردارد. مثلاً فرض كن توانديممتعلق به زن است و  ن،يآن مال نصب شده است: آن ع  يباشد كه رو  يمال ن ياز ع  يناش متيق شيافزا اگر-٣
 نصب كرده است. اگر  نيدر آن زم  يقيداده شده است و آن زن آلاچ  ليآن به زن منتقل شده و به او تحو  دانگششبوده است كه    ينيزم  هيكه مهر

آن را جمع كند و هم   توانديممتعلق به زن است كه هم زن  قيو آن الاچ گردديم به مرد بر   نياز مباشرت، طلاق رخ دهد، سه دانگ مشاع زم قبل
  .را به عمل آورد قيالاچ كردنجمعتصرف زن از مال مشاع و  رفعي تقاضا توانديم  نيزم يمشاع  كيشر عنوانبهمرد 

 را قبلاً  يو زن تمام مهر المسم رديبه زن تا طلاق قبل از مباشرت: اگر طلاق قبل از مباشرت صورت گ هياز زمان دادن مهر هيمنافع مهر فيتكل
كه به    يمانرا به زن داده تا ز  هيكه مرد مهر  ياز زمان   يعنيمدت    نينصف آن را بازگرداند. سؤال آن است كه اگر در ا  دي كرده باشد، اكنون با  افتيدر
  د يخصوص با  نيدر ا  ست؟يچ  منافع  نيا  فيشده باشد، تكل  يمنافع  يدارا  هيمهر  مهين  نينصف آن را بازگرداند ا  ديباطلاق قبل از مباشرت زن    ليدل

  :توجه داشت كه

آن به زن    دانگششباشد كه    يباغ   هيمثال اگر مهر  ي. براگردديبازمبه مرد    هيمهر  مهيبا خود آن ن  هيمهر  مهين  ن يمنافع متصل ا  :متصل  منافع-١
  فعت من يرشد و نمو نوع  نيا اند شدهرشد و نمو  يبه زن تا طلاق دارا ليباغ در فاصله تحو نيداده شده است و درختان ا ليمنتقل شده و به او تحو

از رشد و    گدانششنسبت سه دانگ از    نيو آن مرد به هم  گردديم متصل است. اگر قبل از مباشرت طلاق رخ دهد سه دانگ مشاع باغ به مرد بر  
  .شوديمبرخوردار  زينمو درختان منافع متصل ن

آن به زن منتقل شده و    دانگششباشد كه    يباغ  هيمثال، اگر مهر  ي. برامانديم  يمتعلق به زن باق  هيمهر  مهين  نيمنافع منفصل ا  :منفصل  منافع-٢
  از منفعت منفصل است. اگر قبل    ها وهيم  ن يشده باشند ا  وهيم  يبه زن تا طلاق دارا  ليباغ در فاصله تحو  نيداده شده است و درختان ا  ليبه او تحو

كه قبل   ييهاوهيمو از   مانديم يزن باق يبرا هاوهيممانند  ياما كل منافع منفصل قبل گردديبرممباشرت طلاق رخ دهد، سه دانگ مشاع باغ به مرد 
هر استفاده   ا ي  شدباغ به او تا زمان طلاق در آن باغ سكونت كرده با لياگر زن در فاصله تحو نيهمچن. رسدينمبه مرد  يزيچ اندشده جادياز طلاق ا

  به مرد بپردازد. يالمثلاجرت  ي قبل  يهااستفادهبابت  ستيبعد از طلاق لازم ن باشد، برده يگريد

 نفقه 

  يهانهيهزمنزل و    هيمثل مسكن، پوشاك، غذا، اثاث  شوديمزن    تيمتعارف و متناسب با وضع  يازهاي نفقه شامل همه ن  ي قانون مدن  ١١٠٧بر طبق ماده  
  نيا  دربه آن داشته باشد. موارد ذكر شده    ازين   ي ضيبه واسطه مر  ا يزن عادت به داشتن خادم داشته باشد و    كهدرصورتيالبته    ! خادم  ي درمان و حت
  .ستين يماده حصر

  نكند مستحق حق خود نخواهد بود. نيتمك درواقع امتناع كند  فيوظا يهرگاه زن بدون مانع شروع از ادا  يقانون مدن  ١١٠٨بر طبق ماده 
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١٠٦ 

  يي خاص زناشو  فيو از شوهر در انجام وظا   نديگز  يكرده است سكن  اريدر منزل مشترك كه شوهر اخت  يستيبايماست كه زوجه    يمعن  نيبد  نيتمك
و    ي و بدون عذر قانون  كه عمداً   ي. به زنديشوهر است، عمل نما  صيخانواده از خصا  استيمقرر كرده ر  يكه قانون مدننيا  ياطاعت كند و در راستا

  .شوديمنكند ناشزه گفته  نيتمك يشرع 

  

همان قانون در ازدواج موقت زن حق نفقه   ١١١٣در عقد دائم حقوق زوجه بر عهده شوهر است و بر طبق ماده    ي قانون مدن   ١١٠٦طبق ماده  بر    -
  .بوده كه شوهر نفقه زن را بپردازد نيدر هنگام عقد ا  نيطرف يبنا ا يدر ضمن عقد شرط شده باشد  اينكهندارد مگر 

حق همسر    يستيبا  يمال  ييكه مرد در صورت توانا  ستين  نيچن  ديگرعبارتبه  ستيتمكن مرد شرط ن  ،استحقاق نفقه زن  استحقاق در   برخلافنكته:  
پرداخت نفقه بر عهده زوج    بازهمشاغل باشد   ا ياگر زن تمكن داشته و  يملزم به پرداخت حقوق زوجه است حت زي ن ريخود را پرداخت كند و مرد فق

  . باشديم

 و طلاق يينفقه زن بعد از جدا :  

نفقه   افتيزن مستحقق در اًي و ثان برند يمماه عده از هم ارث   ٣در  نيزوج اولاً  ؛طلاق به درخواست مرد باشد  يعني باشد   يرجع نيطلاق زوج اگر-١
  است. 

  .عده ندارد اميبه پرداخت نفقه ا ي فيعده نگه دارد اما شوهر تكل  دباي زننفقه زن در طلاق بائن  اما-٢

  .وضع حمل بر عهده زوج است  انيطلاق باردار (حامله) باشد، فارغ از نوع طلاق نفقه تا پا: اگر زن در هنگام نكته

  .ماه و ده روز است ٤عده وفات نگه دارد كه  يستيدر صورت فوت شوهر، زن با -

  اند نفقه زوج كه ملزم به پرداخت    كانيزوجه در صورت مطالبه او از اموال نزد  يعده وفات، مخارج زندگ امي مقرر كرده كه در ا  يقانون مدن   ١١١٠  ماده 
  پرداخت شود.

  

  

  

 :در عقد انقطاع، زن، حق نفقه ندارد؛ مگر  «:  دارديموجود نفقه عقد موقت، مقرر    طيدر خصوص شرا  ،يقانون مدن  ١١١٣ماده    در نكاح منقطع
  » .شده باشد يبر آن، جار  يآنكه عقد، مبن ا يشرط شده باشد  نكهيا

  

  ا يامر را شرط كرده باشند    نيا  ن،ياست كه زوج  نيو تعلق نفقه عقد موقت به زن، ا  غهيشرط وجود نفقه ص  ، يماده از مواد قانون مدن  نياساس ا  بر
  .آن، منعقد شود يقبل از عقد، بر آن توافق كرده و عقد، بر مبنا

  موظف به انجام   كهياست كه زن در خانه شوهر انجام داده است. درحال  ييها پرداختن اجرت كار  ي المثل به معنااجرت ايام زوجيت:    المثلاجرت
 ه است.ها نبودآن كار

  : المثلپرداخت اجرت  طیشرا-

  .درخواست زوجه نباشدطلاق به  -١

  .و سوء اخلاق او نباشد ييزناشو فيتخلف زن از وظا ليطلاق به دل -٢

  .منزل شرعاً به عهده زوجه نبوده باشد يهاانجام كار -٣

انجام نداده    يرخدا كا  ي به خاطر رضا  يعن يها قصد تبرع نداشته باشد؛  انجام كار  يبا درخواست او باشد و زن برا  ا يها به دستور زوج  انجام كار  -٤
 . باشد

 كه در   يينباشد از باب كارها  المثلاجرت كه زوج خواهان طلاق باشد و زوجه مستحق    يدرزماناست كه    هيبخشش و هد   يحله به معننحِله: ن
 .د يبه زوجه پرداخت نما  د يكه زوج با  كند ينحله مشخص م   عنوانبهرا    ي بوده دادگاه مبلغ  يو  ي قانون  يفهيمنزل شوهر انجام داده و كارها خارج از وظ

 المثل نحله و اجرت  يهاشباهت 

 به درخواست مرد صورت گرفته باشد.  دي در هر دو طلاق با -١

  سوء اخلاق و رفتار او باشد.  اي يهمسر فيتخلف زن از وظا  ليبه دل دي طلاق نبا يدرخواست مرد برا -٢

، اما اسقاط نفقه آینده طبق نظر دکتر کاتوزیان  باشدمینفقه گذشته و حال زوجه به عنوان یک دین مستقر قابل اسقاط  

  . اندنپذیرفتهو صفایی خلاف اخلاق حسنه است و اسقاط آن را 
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  كه بعد از طلاق پرداخت شود. ستيحقوق اقدام كرد و لازم ن نيا افتينسبت به در توانيطلاق م غهيص يقبل از اجرا-٣

  . گرندي كديملزم به انفاق  ينزول ا ي ياعم از صعود يدر خط عمود ياقارب فقط اقارب نسب ني: در روابط بيقانون مدن  ١١٩٦ماده -

  . باشديمالزام به انفاق از قواعد آمره است و شرط خلاف آن باطل و نامشروع  

  قانون مدني كسي مستحق نفقه است كه ندار بوده و نتواند به وسيله اشتغال به شغلي وسائل معيشت خود را فراهم سازد.  ١١٩٧ماده  موجببه-

النفقه  ، در هر وضعي كه باشد، فرد را واجب  وكاركسبصغير يا ناقص الخلقه بودن يا مجنون بودن، شرط استحقاق نفقه نيست، بلكه فقر و عجز از  -
  . گرداند يم

  شتيدر وضع مع  ثيح نياز ا اينكهبتواند نفقه بدهد بدون  ي عنيملزم به انفاق است كه متمكن از دادن نفقه باشد   ي : كسيقانون مدن ١١٩٨ماده   -
  او در جامعه در نظر گرفته شود. يشخص يتعهدات و وضع زندگان  يهيكل د يتمكن با صيتشخ يگردد. برا قهيخود دچار مض

نفقه اولاد    جزبهداشته باشد اما در مقابل، ديون حالي داشته باشد اين ديون مقدم بر نفقه اقارب    اشزوجه اگر شخصي مالي زائد بر مخارج خود و  -
  . شوديممد، صرف نفقه اقارب  آ، اگر چيزي زايد ها آن است و پس از پرداخت 

  . باشد ينمو قابل توقيف از سوي طلبكاران  شوديماگر چيزي كه براي نفقه اقارب كنار گذاشته شده است، جز مستثنيات دين باشد بر ديون مقدم -

  الاقرب تياست با رعا  ي اجداد پدر ي عدم قدرت او به انفاق به عهده ا يپدر است پس از فوت پدر    ياولاد بر عهده ي: نفقهيقانون مدن ١١٩٩ماده   -
  ت يبا رعا نباشدقادر به انفاق  ا يمادر هم زنده و   هرگاهمادر است.   ي ها نفقه بر عهدهعدم قدرت آن ا يو  يفالاقرب. در صورت نبودن پدر و اجداد پدر

 ت ياقرب  يدرجه  ثيالنفقه است و اگر چند نفر از اجداد و جدات مزبور از حواجب   يو جدات پدر  ياجداد و جدات مادر  ي فالاقرب به عهده  الاقرب
  . كنند هيتأد يمساو يبه حصه دي باشند نفقه را با يمساو

  *اگر هم جد ادني و هم جد اعلي زنده و قادر به دادن نفقه باشند نفقه بر عهده پدر پدر خواهد بود.* 

  اولاد و اولاد اولاد است.  يفالاقرب به عهده  الاقرب تيبا رعا نيابو  ي: نفقهي قانون مدن ١٢٠٠ماده  -

ت  اگر فرزندي در حالت تجرد، استطاعت پرداخت نفقه ابوين را داشته باشد اما در صورت ازدواج تمكن خود را از دست بدهد ازدواج وي جايز اس
  حتي اگر منجر به عدم پرداخت نفقه ابوين گردد.

مقدم بر    ينزول   ياقارب در خط عمودها را بدهد  آن   يهمه  يالنفقه، متعدد باشند و منفق نتواند نفقه : اگر اقارب واجب يمدن قانون    ١٢٠٢ماده    -
  خواهند بود.  يصعود ياقارب در خط عمود

  * خواهد بود. نيريزوجه مقدم بر سا  گر، يد يالنفقه چند نفر واجب  اي كيدر صورت بودن زوجه و  *

  
  حتی بر طلب دولت از باب مالیات و طلب سازمان تأمین اجتماعی مقدم خواهد بود. .نفقه زن ١

  .باشدمیو بر سایر دیون مقدم  شودمی .طلب زن از باب نفقه طلب ممتاز محسوب ٢

  .دینی که وثیقه داشته باشد بر طلب زن از باب نفقه مقدم خواهد بود.٣

  اما اقارب فقط نسبت به آینده حق مطالبه دارند. .نفقه گذشته و آینده زن قابل مطالبه است ٤

 .باشدنمی.نفقه اقارب یک تکلیف دو جانبه و متقابل است اما زن در هیچ شرایطی ملزم به دادن نفقه به زوج ٥
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 طلاق 

  . دارند  يخاص طيشرا هاآناز  هركدامكه  شوديم  ميتقس يطلاق به انواع و اقسام  رها شدن است. ي طلاق به معنا ياز نظر لغو

  : شوديم ميتقس  يطلاق بر اساس امكان رجوع به دو نوع طلاق بائن و طلاق رجع

پس از اتمام عده، حق رجوع   .رنديمشتركشان را از سر بگ  يدر طول مدت عده به زن رجوع كند و زندگ   توانديماست كه مرد    يطلاق   : يرجع  طلاق -١
 حيدر قانون ذكر شده باشد كه از نوع بائن است كه در ادامه توض اينكهاست مگر    ي از نوع طلاق رجع  شوديمكه ثبت   ييهاطلاق . اكثر  رود يم  نياز ب

  .داده شده است

  :طلاق از نوع بائن است ر،يدر موارد ز يقانون مدن  ١١٤٥طبق ماده  .مرد حق رجوع به زن را ندارددر اين نوع طلاق  بائن: طلاق-٢

  .واقع شود ي كيكه قبل از نزد  يطلاق

  .ائسهي طلاق 

  .طلاق خلع و مبارات مادام كه زن رجوع به عوض نكرده باشد 

  يد. نكاح جد درنتيجه ا يرجوع باشد  درنتيجهوصلت  اينكهاعم از  دي به عمل آ يطلاق كه بعد از سه وصلت متوال نيسوم

. در  شونديمجدا    گريكد يكه از هم دارند، از    يبه علت كراهت  نياست كه طرف  ياز انواع و اقسام طلاق بائن است و طلاق   يك: يطلاق خلع و مبارات
مال رجوع نكرده باشد، طلاق از نوع بائن محسوب   نيكه زن از ا  يكند و تا زمان  يتا مرد را به طلاق راض  بخشديم را به مرد    يطلاق كه زن مال   نيا
  از طلاق رجوع كند.  توانديمكه زن از بذل رجوع كند، مرد هم   يزمان  راي؛ زشوديم

  باشدیمطلاق دختره صغیره بائن. 

  :انواع طلاق بر اساس درخواست كننده آن 

  : طلاق از طرق مرد-١

  تيبا رعا توانديم مرد (شده است:  ديتأكنكته  نيبر ا زين يقانون مدن  ١١٣٣شود كه در ماده  يط  يفاتيتشر دي درخواست طلاق از طرف مرد، با يبرا
   ).ديطلاق همسرش را بنما يبا مراجعه به دادگاه تقاضا نقانو نيمقرر در ا طيشرا

به دادگاه ثابت كند كه    كهي درصورت  ازآنپسعدم امكان سازش بدهد و    يبه دادگاه درخواست گواه  ديهمسرش را طلاق بدهد با   اينكه  يبرا  مرد
 وحقوق حقشركت كرده و همه    يدر جلسات داور  ديفاصله او با   نيدر ا  شوديمبه او اعطا    ي گواه  نياو وجود ندارد، ا  يمشترك برا  يامكان ادامه زندگ

  .را به او بپردازد ليقب ني، نفقه نحله و از اهيزن من جمله مهر

   ن:طلاق از طرف ز-٢

به استناد داشتن   اينكه  يگري، حق طلاق داشته باشد و ديدر اصطلاح عرف   ا يوكالت در طلاق،    اينكه  ي كيممكن است،    قياز طرف زن به دو طر  طلاق 
از   ك يهر    يهامجموعه   رياز ز  تواند يماز    زياز طرف زن ناشزه ن  طلاق  ن يعلاوه بر ا،  رديطلاق بگ، از دادگاه حكم  گري د  طيشرا  ا يعسر و حرج    طيشرا

  .دو نوع طلاق، محسوب گردد نيا

كه زن    ستي ن  ي معن  نيوكالت به ا  ني، هر چند داشتن ارديبه همسر خود وكالت بدهد كه از او طلاق بگ  تواند يممرد   :با داشتن حق طلاق   ق طلا-الف
  .كند ي طلاق را ط فاتيهمچنان تشر  دي ، بلكه باردياز شوهرش طلاق بگ تواند يمهر زمان كه بخواهد 

موارد   اينكهباشد و    ب ياز چهار سال غا  شيشوهر ب،  را نپردازد  اشنفقهمرد  ؛  ت است ازرعبا  طيشرا  ني: اگريد  طيشرا  ا يبا داشتن عسر و حرج    طلاق -ب
  ق.م) ١١٣٠(ماده ... و باشد هعسر و حرج وجود داشت

  د ي با  نيطرف  حال نيباامشترك خود خاتمه بدهند؛    ي كه از هم جدا شوند و به زندگ  كنند يم باهم توافق    نينوع طلاق طرف  نيدر اي:  طلاق توافق-٣
  . عدم امكان سازش كنند يصدور گواه ياز دادگاه، تقاضا ستيبا يم ازآنپسكنند و    يرا ط يفاتيتشر

  :شرایط اساسی طلاق 

  به زن يا شخص ديگري وكالت براي طلاق دهد.طلاق دهنده بايد داراي اراده و اهليت باشد.  توانديم طلاق دهنده شوهر است كه -١

  *طلاق به نحو معلق باطل است*

  زن خويش را طلاق دهد.  تواندينمصغير حتي با اجازه ولي يا قيم خود -٢

  شخصاً زن خود را طلاق دهد و استثنائاً اين امر به ولي يا قيم مجنون سپرده شده است. تواندينممجنون دائمي -٣
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لازم دارد اما درباره ولي قهري يا وصي نيازي به قيم بخواهد زن مولي عليه خود را طلاق دهد موافقت دادستان و تصويب دادگاه را    كهدرصورتي-٤
  موافقت دادستان نيست هرچند كه اجازه دادگاه لازم است. 

  زنش را طلاق دهد.  توانديمو با رعايت مقررات  شودينمحجر سفيه محدود به امور مالي است و طلاق شامل اين امور -٥

با زن  يكيطلاق قبل از نزد   ا يزن حامل باشد   اينكهمگر    ستين  حيدر حال نفاس صح  ا ي  ي زن در مدت عادت زنانگ  طلاقي:  قانون مدن  ١١٤٠ماده    - ٦
  بودن زن نتواند حاصل كند.  ي اطلاع از عادت زنانگ كهطوري بهباشد  بيشوهر غا  ا يواقع شود 

 حامل باشد.  اي ائسهيزن  نكهيمگر ا ستين حيدر طهر مواقعه صح طلاقي: قانون مدن  ١١٤١ماده  -٧

  خلع و مبارات  يهاطلاق احكام مشترك  

توسط زن به مرد مرد مكلف به طلاق   هي. با دادن فدند يگويمو عمل زن در دادن آن مال را «بذل»    هيفد  دهديمطلاق به مرد   يكه زن برا ي مال-١
  .مشترك ادامه دهد  يرا رد كند و به زندگ هيفد آن توانديم، بلكه مرد شودينمدادن همسر خود 

  .رديرجوع كند و آن را بازپس گ هيتا قبل از اتمام مدت عده از فد توانديم زن

را  هيزن حق رجوع از فد يگريبه نحو د  اي طلاق  ممكن است در ضمن يعنيقابل اسقاط است؛  درنتيجهاست و  يحق مال كي هيرجوع زن از فد حق
  .از خود اسقاط كند

  .از طلاق رجوع كند عده تا قبل از اتمام  توانديمو مرد هم  شوديم يصورت طلاق رجع ني رجوع كند در ا هياگر زن از فد-٢

باطل باشد    هيفد  ن يا  اگر  .رجوع از طلاق را داشته باشد  يبرا  ي منوط به آن است كه مرد امكان اطلاع از رجوع زن و مهلت كاف  هيدفزن به    رجوع
  .است يرجع ي بلكه طلاق  ست،يطلاق باطل ن

  است:  ري مدت از قرار ز يمدت در نكاح منقطع احكام انقضا يانقضا احكام-

  .ستين يخاص اقدام به  ازيمنحل شده و ن خودخودبه مدت نكاح  يبعد از انقضا نيبه زمان است؛ بنابرا  دينكاح موقت، مق

  .همان مرد و زن مجاز است ني مدت نكاح موقت در مدت عده آن نكاح مجدد ب يصورت انقضا در-

  :از اندعبارتموارد   نيا ؛شوديممنحل  خودخودبهنكاح  يانفساخ نكاح در موارد-

  ستين  ريامكان پذ  رايز  شوديممنفسخ   هاآن با هم ازدواج كرده باشند و سپس زن اسلام آورد، نكاح    يغيرمسلمانآوردن زوجه اگر زن و مرد    اسلام-١
  .بماند   يباق مرد كافر تيكه زن مسلمان در زوج

كه زن مسلمان در   ستين  ريامكان پذ  رايز  شوديممنفسخ    شانيصورت نكاح ا  ن يزوج اگر زن و مرد مسلمان باشند و مرد مرتد شود در ا  ارتداد-٢
  .مرد كافر باشد تيزوج

  . كه موجب انفساخ نكاح است، لعان است ياز موارد ي كي لعان-٣

  :است رياز دو صورت ز يكيبه  نياز زوج يكي تيجنس رييتغ-٤

 رايز  شوديمصورت ازدواج منفسخ    ن يدر ا  بالعكس  ا ي  شود يمبه مرد    ليزن تبد  يعني  ؛رديگيمكلمه صورت    يواقع   يبه معنا  تيجنس  رييتغ  گاه-
  است.  نيزوج تي جنس رتي آن مغا  ينكاح و بقا ليشرط تشك

  عِده  

  . شوديعده گفته م ي و قانون ي ازدواج دوباره صبر كند، در اصطلاح فقه يفوت شوهر، برا ا ي ييپس از جدا د يكه زن با يزمان مدتبه 

  : )يطلاق توافق ا ي ي عده در طلاق (عاد-

  .ازدواج مجدد، صبر كند يآمدن فرزند برا ا يتا زمان به دن دي با  ،يقانون مدن  ١١٥٣زن آبستن: اگر زن پس از طلاق حامله باشد، طبق ماده -١

اتمام سه دوره عادت    ي عنيهر ( عده سه ططلاق، مدت زمان    اي شده است كه در زمان فسخ نكاح    حيتصر  ي قانون مدن  ١١٥١: در ماده  رآبستنيغ   زن-٢
  .كنديم رييمدت به سه ماه تغ  نيعادت ماهانه نداشته باشد، ا يسن طيشرا ي ماهانه) است. اما اگر زن با اقتضا

  ا يمجدد نداشته باشد    يبه باردار  يديام  يسن  طيبا شرا  يعنيباشد،    ائسهيت كه اگر زن  آمده اس  يقانون مدن  ١١٥٥كه عده ندارد: در ماده    يزن-٣
وفات   هعد  دي باشد، در زمان فسخ نكاح و طلاق، عده ندارد. امّا اگر در هر دو صورت شوهر فوت كرده باشد، با فتادهياتفاق ن يكياو و شوهرش نزد نيب

  شود.  تيرعا
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  : عده وفات-

عده در ازدواج دائم و موقت،    نيا  ، يقانون مدن  ١١٥٤ازدواج دوباره صبر كند. بر اساس ماده    يپس از فوت شوهر خود برا  د ي است كه زن با  يزمانمدت
از   شيب  حملفوت مرد و وضع    نيفاصله ب  اينكه  شرطبهحمل ادامه دارد؛    مدت تا زمان وضع  نيچهار ماه و ده روز است. امّا اگر زن حامله باشد، ا

  صورت مدت عده همان چهار ماه و ده روز خواهد بود.  ني ا ريچهار ماه و ده روز باشد. در غ 

  عده عقد موقت -

دو طهر است. امّا  ،يقانون مدن  ١١٥٢مدت ازدواج باشد، مدت عده بر اساس ماده   انيپا اي طلاق، بذل مدت  صورتبه  يياگر جدا زيدر ازدواج موقت ن
  .ابدييروز كاهش م  ٤٥مدت به  نيت ماهانه نداشته باشد، اعاد  يسن ياگر زن با اقتضا

  موارد قبل اگر زن حامله باشد، مدت عده تا زمان وضع حمل خواهد بود و در صورت وفات شوهر، مدت عده تابع قانون عده وفات است. مانند 

 حضانت 

قانون حضانت   بر اساسمراقبت كردن و محافظت از فرزند است.    صورتبهواژه    ني ا  ي لغو  يگفته نشده است. اما معنا  ي فيحضانت تعر  يطبق قانون برا
پدر فوت كند    كهيهنگام است.    اتيح  ديدر ق  ي بر عهده ول  فهيوظ  نيمادر) فوت كند، ا  ايپدر  (  ن يوالداز    يكيكه    ي زمان   . باشديمآن    يايزند با اولفر

  . كند يتا از فرزند خود نگهدار  شوديمبه مادر داده  يسرپرست

كند    تيبچه رد صلاح  يسرپرست  ياگر دادگاه مادر را برا  شوديمبچه به مادرش داده    يدر قانون اگر پدر خانواده فوت كند، نگهدار  ٤٣طبق ماده  
  . شوديمداده  يگريحضانت بچه به شخص د

  :نكات  

  .باشديم  نيطبق قانون حضانت و حقوق فرزند بر عهده والد ١١٦٨اساس ماده  بر-

  .به سن بلوغ بر عهده پدر است دنيآن تا رس بعدازآنكهبر عهده مادر و  يسالگ  ٧فرزند تا  يسرپرست ١١٦٩اساس ماده  بر-

از او   يشده باشد سرپرست  العلاجصعب  يماريب   ايباشد دچار جنون    نياز والد  هركدام  بر عهده فرزند    ياگر در زمان سرپرست  ١١٧٠اساس ماده    بر-
  .شوديمگرفته 

  .باشد يمكه زنده   رسديم يبه شخص يفوت كند سرپرست نياز والد يكياگر  ١١٧١اساس ماده  بر-

  .كند يخوددار ياز سرپرست تواندينمكه دادگاه حق حضانت را به او داده  ينياز ابو كدامچيه ١١٧٢اساس ماده  بر-

  .فرزند خود را ندارند هيحق تنب نيوالد ١١٧٩اساس ماده  بر-

  .است يپدر و اجداد پدر  بر عهدهنفقه  ١١٩٩اساس ماده  بر-

  اماره فراش  

كه از  يطفل نكه يعبارت است از ا ياماره ابوت در اصطلاح حقوق اياز شوهر است. اماره فراش  هيبستر است و در اصطلاح كنا يدر لغت به معنا فراش
و    ١١٥٩،  ١١٥٨بر ماده    ي اماره فراش مبتن  اي ، قاعده رانيو ملحق به اوست. در حقوق ا  شود يمآمده باشد فرزند شوهر فرض   ا ي زن و شوهر به دن  كي

  .به شمار آورده است ي جزء امارات قانون حاًيآن را صر زين  يقانون مدن ١٣٢٢است و ماده  ي قانون مدن ١١٦٠

  تيتولد طفل در زمان زوج  

  احكام خاص خود را دارد.و  طيشرا هاآناز  ك ياماره فراش دو شرط را در نظر گرفته است كه هر  ياجرا يبرا  يمدن قانون

  زن و مرد تياست كه طفل در زمان زوج  ياماره فراش، حالت ياز موارد اجرا يكي 

 خياز تار  اينكهملحق به شوهر است؛ مشروط به    تيدر زمان زوج  متولدطفل  «،  يقانون مدن   ١١٥٨متولد شده باشد. مطابق ماده    )قبل از انحلال نكاح(
 است كه اولاً  ري امكان پذ  ياماره فراش در صورت  ي ماده، اجرا  ني. بر اساس ا»از ده ماه نگذشته باشد  شتريتا زمان تولد كمتر از شش ماه و ب  يكينزد

  . از ده ماه نگذشته باشد شتريزمان تولد طفل كمتر از شش ماه و ب تا يكينزد  خياز تار اً يواقع شده باشد و ثان يكينزد نيزوج نيب

 طفل بعد از انحلال نكاح  تولد  
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ساخت. تولد طفل بعد از انحلال نكاح شامل دو مورد   ياماره فراش را جار توانيم  زيكه طفل بعد از انحلال نكاح زن و مرد متولد شود ن يطيشرا در
  :است

هر «نموده است:    فيتكل  نييتع  يقانون مدن  ١١٥٩خصوص ماده    ني. در اشوديماست كه طفل قبل از ازدواج مجدد زن متولد    ياول زمان  مورد-
  فلانحلال نكاح تا روز ولادت ط  خيمادر هنوز شوهر نكرده و از تار  نكهيكه بعد از انحلال نكاح متولد شود، ملحق به شوهر است؛ مشروط بر ا  يطفل

  .»د از ده ماه گذشته باش شيب  ايتا زمان ولادت كمتر از شش ماه و   يك ينزد خ يذشته باشد. مگر آنكه ثابت شود كه از تاراز ده ماه نگ  شيب

منحل   يكيعقد نكاح پس از نزد   كهدرصورتي«،  يقانون مدن  ١١٦٠است كه طفل بعد از ازدواج مجدد زن متولد شود. بر اساس ماده    ي دوم زمان  مورد-
به شوهر  يشود و زن مجدداً شوهر كند و طفل گردد طفل  او متولد  به آن شوهر ممكن است   شوديملحق م  ياز  او  الحاق  مواد قبل  كه مطابق 

برخلاف آن دلالت    هيامارات قطع  كهآنقبل الحاق طفل به هر دو شوهر ممكن باشد، طفل ملحق به شوهر دوم است؛ مگر    مطابق مواد  كهدرصورتي 
  . »كند

  نفي ولد 

  يعني ادعاي مرد مبني بر اينكه فرزندي كه به نام او ثبت شده يا زن او زاييده فرزند او نيست. 

هرگاه مرد صراحتاً يا ضمناً اقرار به انتساب طفل به خود كرده باشد ديگر حق طرح دعواي نفي ولد  در به نسب، مانع نفي ولد است؛ يعني  پ اقرار  -١
  ندارد.

  .نيست صرف ادعا كافي -٢

حداكثر مدت    درهرحالمهلت طرح دعوا نفي ولد؛ بايد در مدتي كه عرفاً از تاريخ اطلاع شوهر از تولد طفل براي طرح دعوا كافي باشد اقامه گردد،  -٣
  از تاريخ اطلاع پدر از تولد طفل است. دو ماهي طرح دعوي، برا

د، نه از تاريخ اگر شوهر از تاريخ واقعي تولد فرزند مطلع نبوده و به او تاريخ اشتباه ارائه شده باشد، مهلت دوماهه از تاريخ كشف فريب آغاز خواهد ش
  اعلام شده اوليه.

 مقایسه تفصیلی نفی ولد و لعان

  وانعن  نفي ولد  لعان

نفي ولد  ممكن است فقط با ادعاي زنا باشد يا همراه با آن 
  نيز صورت گيرد. 

  موضوع اصلي   صرفاً ادعاي مرد به اينكه فرزند منتسب به او نيست.

  مبناي طرح دعوا  صرف نفي نسب كودك توسط مرد   اتهام زن به زنا يا نفي ولد ناشي از ادعاي زنا 

تشريفات خاص؛ بايد از طريق ارائه دلايل و امارات، عدم  فاقد   . داراي تشريفات خاص است
  انتساب فرزند اثبات شود. 

  تشريفات

انجام   محضبهو  كنديمدادگاه صرفاً تشريفات لعان را اجرا 
  .شوديم لعان، نسب نفي 

  نقش دادگاه   دادگاه بايد عدم انتساب فرزند را احراز كند.

نتيجه نسبت به    .شودينمباعث انحلال نكاح    . شوديمموجب انحلال نكاح و حرمت ابدي بين زن و مرد  
  نكاح

نتيجه نسبت به    .شوديم رابطه نسبي فرزند با پدر قطع   .شوديم رابطه نسبي فرزند با پدر قطع 
  نسب

رجوع است، اما فقط اثر رجوع، برقراري ارث بري بين  قابل 
  پدر و فرزند است. 

  رجوع پذيري  غيرقابل رجوع

  آثار رجوع   ندارد  . شوديمفقط باعث بازگشت ارث بري بين پدر و فرزند  

محدود به زمان مشخص نيست ولي در عمل پس از تولد يا  
  . شوديماطلاع از زنا مطرح 

از تاريخ   دو ماهدر مهلت معقول پس از تولد و حداكثر تا 
  اطلاع از تولد فرزند 

  زمان طرح
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  :ولد الزنا 

  مگر در صورت اكراه. شودينمفرزند متولد از زنا به زاني يا زانيه ملحق -

  وجود ندارد؛ هاآنو پدر و مادر نامشروع و خويشاوندان  ولد زنا توارث بين  گونهچيه-

  . برديمارث  هاآننه فرزند از 

  . برنديماز فرزند ارث  ها آن نه 

ايجاد    ازدواج بعدي پدر و مادر تأثيري در مشروعيت بخشي به فرزند متولد از زنا ندارد. چنين ازدواجي رابطه توارث يا نسبي بين كودك و والدين-
  . كندينم

  با وجود عدم انتساب نسب، پدر و مادر نامشروع موظف به انجام تعهداتي در قبال كودك هستند؛ -

  حضانت   

  نفقه  

  ثبت اطلاعات در شناسنامه كودك  

  پرداخت نفقه پدر، مادر، اجداد يا جدات نامشروع خود ندارد.  ازجملهتكليفي در قبال والدين نامشروع خود  گونهچيهولد زنا  -

  اگر زنا ناشي از اكراه باشد؛ -

  .شودينمولي به مرد (مكرِه) ملحق  شوديمه) ملحق  مرد زن را به زنا اكراه كرده باشد فرزند به زن (مكرَچنانچه 

    .گرددينمبرقرار  يارابطهاما بين طفل و مرد هيچ  شوديم نسب و توارث ايجاد  يرابطه بين طفل و مادر  در اين حالت
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 عقود معین  –فصل نهم 
 ق.م): ٣٩٥تا  ٣٣٨( بیع 

  ق.م بيع عبارت است از تمليك عين به عوض معلوم. ٣٣٨طبق ماده  است و دوفروشيخر معناي  به لغت، در بيع

  .شوديممبيع: مالي كه فروخته 

  . شوديمثمن: عوضي كه بابت مبيع پرداخت 

  اصل تفسير قراردادها)( مشترك طرفين مراجعه شود. قصدبهثمن است بايد   كيكداممبيع و  كيكدامبراي تشخيص اينكه 

  مبیع و ثمن: یهایژگیو

  عنوان  هاتفاوت

  مبيع  حتماً بايد عين باشد. 

  ثمن  عين، دين يا حق مالي باشد؛ محدوديتي مانند مبيع ندارد.   توانديم

  

  شوديم حق كسب، سهام شركت، حق نام تجاري از تعبير صلح يا عقود نامعين استفاده   يسرقفلنكته: در معاملات مربوط به حقوق مالي مانند  . 

o  :مبيع و نحوه انتقال مالكيت 

  مبيع ممكن است به سه صورت باشد: 

  .شوديمانعقاد عقد به مشتري منتقل    محضبهو مصداق آن از ابتدا كاملاً مشخص است. در اين حالت مالكيت    ها يژگ يو عين معين: شيئي است كه  -١

  عقد.  محضبه، نه  شوديمكلي در معين: مثل يك گوسفند از ميان اين ده گوسفند. در اين حالت مالكيت پس از تعيين مصداق توسط بايع منتقل  -٢

تن گندم بدون اينكه مكان يا مصداق خاصي از ابتدا تعيين شده باشد. در اين حالت انتقال مالكيت نيز پس از تعيين مصداق    ١كلي في الذمه: مثل  -٣
  .رديگيمو تسليم آن به مشتري صورت 

كه مبيع عين معين    شود يمقط در حالتي حاصل  اثر اصلي عقد بيع ايجاد مالكيت بين طرفين است اما اثر مستقيم آن (يعني انتقال فوري مالكيت) ف
  باشد.  

  سایر اوصاف عقد بیع:

  وصف  توضيح

  عقد تمليكي   . شوديمباعث انتقال مالكيت  

  عقد رضايي   و تشريفاتي يا عيني نيست.  شوديم با صرف ايجاب و قبول محقق 

  عقد معوض  بايد ثمن داده شود.  حتماًدر مقابل مبيع 

  عقد لازم   خيارات، قابل فسخ نيست.بدون اذن يا تحقق 

  

  . براي صحت بيع، طرفين بايد به مقدار، جنس و وصف مبيع و ثمن علم تفصيلي داشته باشند  -

  اگر تعيين مقدار ثمن به ثالثي واگذار شود: -

  ايرادي در آن نيست اما انعقاد عقد منوط به تعيين نهايي ثمن توسط ثالث است. 

  . شوديمبيعي كه ثمن آن صوري و بسيار ناچيز باشد بيع نيست و حسب مورد باطل، يا هبه، و يا صلح تلقي   -

  بيعانه ماهيتي دوگانه دارد و بسته به وقوع يا عدم وقوع عقد بيع آثار متفاوتي دارد؛  -

  .شوديمبخشي از ثمن معامله محسوب  عنوانبه+ در صورت انعقاد عقد بيع: بيعانه 

  .شوديم+ در صورت عدم انعقاد عقد بيع: بيعانه وجه التزام ناشي از پشيماني مشتري محسوب 

 ضمني متضمن تعهد به انعقاد عقد از سوي مشتري است. طوربهبنابراين پرداخت بيعانه 
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را بفروشد برگرداند، اين رابطه نوعي بيع با   آننتواند بخشي از    فروشخردهبا اين شرط كه اگر  دهد يم فروشخردهكالايي را به   ي فروشعمدهوقتي -
  شرط فاسخ است و به اين معناست كه:

  . گردديم اما نسبت به بخشي كه فروش نرفته در صورت تحقق شرط (عدم فروش) عقد منفسخ  شوديم كالا منعقد  كلبهعقد بيع از ابتدا نسبت 

  . گردديبرم فروشعمدهزائل و كالا به مالكيت  فروشخردهبت به كالاي فروش نرفته، مالكيت نس درنتيجه

o تمییز بیع از سایر عقود  

 : تفاوت بيع با عقد قرض-١

قرض دهنده مراجعه  كه يهرزماندر عقد بيع عوض معلوم است و در زمان انعقاد عقد بايد نسبت به ثمن تراضي شود، اما قرض، تمليك عين است و 
  .بازگرداند كند بايد مثل و بدل آنچه را كه مُقترض گرفته است به وي 

  . باشديم يامسامحه همچنين بيع مبتني بر مغابنه است در حاليكه قرض از عقود 

 :تفاوت بيع با اجاره اموال-٢

  . باشد يم اجاره اموال تمليك منفعت به عوض معلوم -

  . باشدينم بيع مقيد به زمان  آنكهحالاجاره بايد داراي مدت معلوم باشد -

 : تفاوت بيع با معاوضه-٣

ادله اگر قصد طرفين بر اين باشد كه يكي از دو عوض مبيع و ديگري بهاي آن باشد اين قرارداد بيع است اما اگر بدون هيچ امتيازي عوضين را مب
  . باشديممعاوضه و تابع احكام آن  ها آننمايند توافق 

 :) با قولنامهنامهعهيمبا(  تفاوت بيع-٤

  شده  منعقد  دوفروشيخر  قرارداد  همان  يا  بيع  قرارداد  يعني   نامهعهيمبا  اما  است  تعهد  و  قول  مفهوم  داراي  د يآيم  بر  آن  نام   از  كه  طورهمان  قولنامه
  است.

 قراردادشيپ   يك   مانند  و  است  قرارداد  وعده  قولنامه  كه  است  اين  در  نامهعهيمبا  و  قولنامه  يهاتفاوت  نيترياصل  از  يكي  گفت  توانيم   بالا   مورد  به  توجه  با
  .شوديم محسوب اصلي قراردادي  و است واقعي  تعهد يك  نامهعهيمبا اما كنديم عمل

  اما در قولنامه انتقال مالكيت در آينده رخ خواهد داد و فعلاً مالكيتي منتقل نخواهد شد.  دهد يم انتقال مالكيت رخ   نامهعهيمبادر 

، در قولنامه به دليل عهدي و  مانديم*قولنامه مانند بيع لازم است و قابل فسخ نيست و در فرض فوت يا حجر هر يك از طرفين، به قوت خود باقي  
  الزام او را به انجام تعهد بخواهد.  توانديم هد خود عمل ننمايد طرف ديگر بودن چنانچه يكي از طرفين به تع آورالزام 

 :بيع (اخذ بالسوم) طرفهكيوعده -٥

(انشاء ايجاب    گاهي تنها يكي از دو طرف كه معمولاً فروشنده است ملزم به بيع خواهد شد در اين فرض فروشنده قيمت و شرايط معامله را تعيين
  . كنديمفروش) و اراده خود را براي انتقال مبيع اعلام و وقوع و انتقال بيع را موكول به تمايل خريدار 

اين است كه شخصي كالايي را از ديگري دريافت    ديگرعبارتبه از بررسي آن كالا آن را خريداري نمايد به    كند يماخذ بالسوم به معناي  تا پس 
  . مييگويمآخذ بالسوم» و به آن كالاي مزبور «مأخوذ بالسوم» « رفته استشخصي كه كالا را گ

  بيع با اخذ بالسوم: دوطرفه*تفاوت وعده 

بيع هنوز قرارداد بيع منعقد نشده و طرفين متعهد هستند كه در آينده بيع را منعقد كنند اما در اخذ بالسوم ايجاب بيع از جانب    دوطرفهدر وعده  
  و منتظر دريافت قبول هستيم و چنانچه همان ايجاب قبول شود عقد بيع منعقد خواهد شد.  موجب بيان شده است

بيع عقد از لحظه انشاي قبولي    طرفهكيكه مجدداً طرفين ايجاب و قبول را انشاء كنند اما در وعده    است  ياندهي آلحظه وقوع عقد    دوطرفهدر بيع  
  .شوديمتوسط مخاطب ايجاب منعقد  

  . دي نمايم براي طرفين ايجاد تعهد   دوطرفهاما قولنامه يا وعده  كنديمفقط براي موجب ايجاد تعهد  طرفهكيوعده 

  *يد آخذ بالسوم ضماني است.

  يعني آخذ بالسوم تعهد دارد از كالا محافظت نمايد و در صورت تلف مسئول است مگر اينكه قوه قاهره را ثابت نمايد. 
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  بيع صرف: -٦

  بيعي است كه مبيع و ثمن هر دو طلا يا نقره باشند (چه هردو طلا، چه هر دو نقره يا يكي طلا و ديگري نقره)

  .شودينم) بيع صرف محسوب ...ريال وفروش طلا يا نقره به پول (دلار، 

  . كندينممسكوك يا غيرمسكوك بودن طلا و نقره تفاوتي در ماهيت بيع صرف ايجاد 

  شرط صحت بيع صرف:

  قبض و اقباض هر دو عوض (مبيع و ثمن) در بيع صرف، برخلاف ساير عقود عيني، دو قبض شرط صحت عقد است. 

انجام شود اما طبق نظر دكتر كاتوزيان لازم نيست در مجلس عقد باشد؛ بلكه كافي است بين ايجاب و قبول طبق نظر فقها قبض بايد در مجلس عقد  
  و قبض و اقباض، توالي عرفي برقرار باشد. 

  حق حبس از آثار عقد صحيح است و در بيع صرف قبل از قبض كامل، عقد منعقد نشده بنابراين حق حبس در آن متصور نيست.

  .شودينماز طرفين از دادن عوض خودداري كند، عقد اساساً منعقد  يكياگر 

o :اختيار انعقاد معامله 

  تمايز ميان اهليت و اختيار:  -

  اهليت يعني توانايي قانوني براي انجام معامله. 

  اختيار يعني مجاز بودن از نظر قانوني و حقوقي براي ورود در معامله معين.

  اما در يك مورد خاص فاقد اختيار باشد.  كسي ممكن است اهليت داشته باشد

  تأثير فقدان اختيار بر معامله: -

تنفيذ صورت    كهيوقت، تا  شوديم در برخي موارد، فقدان اختيار موجب بطلان معامله است در موارد ديگر، فقدان اختيار موجب عدم نفوذ معامله  
  گيرد.

  

  مورد  نوع مال   اثر معامله   علت  توضيح

اضرار به جلوگيري از 
  طلبكاران 

اعم از منقول و    باطل   فقدان اختيار 
  غيرمنقول 

معامله اشخاص  
  ورشكسته 

مالك،   كننده معامله
  مأذون يا وكيل نيست. 

  معامله فضولي  هرمال   غيرنافذ   فقدان اختيار 

متضمن تضييع حق  
  ثالث است.

  معامله مال توقيف شده   معمولاً منقول  طبق قانون)باطل (  فقدان اختيار 

حق مرتهن باقي است و  
  تقدم دارد بر خريدار

شرط مقدم بودن حق 
  مرتهن

نظر ( حيصح
  مشهور) 

  –بيع مال مرهونه   غيرمنقول 
  غيرمنقول 

نظر  ( رنافذ يغ   احتمال تضييع حق مرتهن   منوط به تنفيذ مرتهن
  مشهور) 

  -بيع مال مرهونه   منقول 
  منقول 

  

  :معامله معارض با قولنامه 

ضمني حق انتقال آن مال را از خود سلب كرده    صورتبهقانون مدني هرگاه طرفين يا يك طرف متعهد به انعقاد عقد بيع شود    ١٠با توجه به ماده  
  است. ابطال قابلاست پس حق انتقال به غير را ندارند بنابراين در فرض انتقال به غير در برابر ذينفع قولنامه 

   تعهد يا  بيع وقوع مدعي كه شخصي ،در مقام اثبات ديگرعبارتبه .، تابع احكام بيع است مشروط به اينكه اثبات شودبيع قصدبهوكالت صوري و  
 ديوان عالي كشور) ٥شعبه  ٢٢نمايد. (رأي شماره  ارائه دليل بايد است بيع به
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 سال حق فروش نداشته باشد    ٥د مانند اينكه تا  سلب حق فروش دائم از خريدار، خلاف مقتضاي عقد بيع است ولي اگر محدوديت متعارف باش
 صحيح است. 

  

  

  

  

  ايده دارد). گاهي صرف ايجاب و قبول براي وقوع بيع كافي نيست و نياز به قبض (بيع صرف) يا تشريفات خاص (مثل فروش اموال دولتي از طريق مز

  از جانب يك طرف يا طرفين باشد.  توانديممعاطات   شوديماست كه ايجاب و قبول آن لفظي نبوده و به داد ستد واقع   يامعاملهمعاطات -

  

  

بلكه به معناي    باشدينمواژه صريح بيان شده در ماده مزبور به معناي لفظي بودن    . باشديمعرف    ،ملاك صراحت الفاظ و عبارات در دلالت بر بيع
 قاطع بودن خواهد بود. 

ديوان عالي كشور، اگر سند عادي دلالت بر وقوع بيع باشد اما در بالاي سند واژه قولنامه درج شده باشد    ٩شعبه    ٩/٧٩٨با توجه به رأي شماره  -
  صرف استفاده از اين واژه مانع بيع بودن آن نخواهد بود. 

  

  

  

  

o   ؛ شوديمقسم تقسيم  ٤زمان تسليم مورد معامله به  ازلحاظبيع  

  ) باشنديمثمن و مبيع هر دو حال  (نقد   

  است)  دارمدتمبيع حال و ثمن كلي و  (نسيه   

  )دارمدتثمن معمولاً حال و مبيع كلي و  ( فروششيپ سَلَم يا سَلفَ يا   

  )دارمدتكالي به كالي (مبيع و ثمن هر دو كلي و هر دو عوض  

 چراكهبراي تسليم مبيع و ثمن اجل تعيين شود و هر دو مؤجل باشد، اما اين اجل بايد معين باشد،    توانيم؛  ٣٤١با توجه به قسمت اخير ماده  
  نه شرط صحت بيع! باشديم. پرداخت ثمن از آثار بيع صحيح شوديممجهول ماندن آن موجب غرر و بطلان بيع 

  اما بيع دين به دين باطل است. باشديمق.م صحيح  ٢٢٣و  ١٠نظر مشهور با توجه به مواد  برخلافبيع كالي به كالي 

بلكه فروشنده و خريدار  شودينمدر بيع كالي به كالي، مبيع و ثمن كلي في الذمه هستند نه معين! يعني در زمان انعقاد عقد، عين مشخصي تسليم 
  متعهد به تسليم كالايي با اوصاف كلي هستند. 

اين بيع باطل   عين نيست. كدام چيهاما در بيع دين به دين هر دو طرف معامله دين هستند. يعني مال مورد بيع و ثمن هردو طلب (دين) هستند و 
، بلكه صرفاً دو دين مورد معامله قرار گرفته كه مخالف  شودينمعين خارجي يا كلي در معين مبادله    گونهچيهاست چراكه در زمان انعقاد عقد،  

  ماهيت تمليكي عقد بيع است. 

   دين به دين باطل نيستند. يمعاوضهبرخلاف بيع دين به دين كه باطل است، صلح و 

   باشد ينم بودن ثمن يا تسليم آن در مجلس عقد نقدبهدر بيع سلم يا سلف الزامي . 

  با تنظيم سند رسمي قابل وصول   زمانهماز بها   %١٠ساختمان تابع توافق طرفين است ولي حداقل  فروششي پ نحوه پرداخت اقساط در قرارداد
 . باشدينم توافققابلخواهد بود و خلاف آن 

o  :اقسام بيع از حيث اعلام قيمت خريد 

  . (تراضي) شوديمبيع مساومه: قيمتي كه صرفاً با توافق بين فروشنده و خريدار تعيين -١

شود. ممکن  قانون مدنی: پس از توافق بایع و مشتری در مبیع و قیمت آن، عقد بیع به ایجاب و قبول واقع می   ۳۳۹ماده  

 است بیع به داد و ستد نیز واقع گردد.

 قانون مدنی: در ایجاب و قبول، الفاظ و عبارات باید صریح در معنی بیع باشد. ۳۴۰ماده 

مطلق باشد یا مشروط و نیز ممکن است که برای تسلیم تمام یا قسمتی از مبیع   قانون مدنی: بیع ممکن است  ۳۴۱ماده  

 یا برای تأدیه تمام یا قسمتی از ثمن، اجلی قرار داده شود. 



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  

١١٧ 

سود، كالا را به او    عنوانبهو سپس با افزودن درصد يا مبلغي    كنديمخود را به خريدار اعلام    يهانهيهزبيع مرابحه: فروشنده قيمت خريد كالا و  -٢
  . فروشديم

  . فروشديمبيع مواضعه: فروشنده كالا را با كمتر از قيمت خريد خود -٣

است كه متقبل   ييها نهيهزبيع توليت: فروشنده با اعلام بهاي كالا خريداري شده به خريدار، آن را بر اساس قيمت تمام شده بفروشد منظور تمام  -٤
  انبارداري، حمل و ...  ازجملهشده 

  

  

  

  . شوديمكه در آن مبيع مبهم يا مردد باشد اصولاً باطل است و غرري ناميده  يامعامله-

لت دارد اما تعيين مقدار صرفاً بر بيعي كه مبيع آن معين است دلالت دارد و در كلي و كلي در معين  بر همه اقسام بيع دلا  ٣٤٢قسمت اول ماده  -
  صرفاً ذكر مقدار كافي است.

  در فرضي كه تعيين مبيع به آينده موكول شود عقد بيع صحيح است مانند آنكه اسبي كه در مسابقه برنده شود به فروش رسد. -

  اد عقد. عرف بلد يعني عرف محل انعق-

  درآيد، معامله باطل است. خلافانداشتن جنس معين فروخته شود و  شرطبهاگر مبيع -

  ، مشروط له حق فسخ دارد. ديدرآخلاف آن  داشتن وصف معين فروخته شود شرطبهاگر مبيع -

كرده است و مشتري اختيار دارد    را معلومبهاي هر يك  كه    دهد يمبه خريدار پيشنهاد    رانابرابر    باارزشدر فرضي كه فروشنده، فروش دو مبيع  -
  انتخاب كند بيع نسبت به همان مبيع انتخاب شده منعقد خواهد شد.  خواهديم هركدام را كه 

سوخت كه ارزش مبيع نسبت به هر ليتر آن مشخص   يهاگاهيجا ؛ مانند فروش بنزين در  باشد ينمگاه مقدار مبيع در ابتداي انعقاد قرارداد معلوم  -
به مقدار در حدي نباشد كه معامله را به غرري تبديل نمايد    اگر جهلمواردي    نيچنن ياا مقدار و مجموع ثمن از ابتدا مشخص نيست در  است ام

  معامله صحيح و معتبر خواهد بود. 

  

  

  

  . باشديممعلوم كردن مبيع   يهاراهمقدار يا وصف معين يكي از  شرطبهخريد مبيع 

  .  باشديمزيرا ضمانت اجراي تخلف از جنس، حق فسخ نيست بلكه بطلان عقد   باشدينمدر مورد جنس مبيع قابل اجرا  ٣٤٣به اعتقاد برخي ماده 

  ، مشروط له حق فسخ دارد. داشتن مقدار معين فروخته شود و خلاف آن درآيد  شرطبهاگر مبيع 

و ثمن، حال    يقطع   ع،ينگشته باشد ب  نيمع  يموعد   مت،يق  هيدأ ت   اي  عيمب  ميتسل  يبرا  ا يذكر نشده    يشرط  ع،ياگر در عقد ب  :یقانون مدن  ۳۴۴ماده  -
در   اگرچهمعهود باشد    يموعد  ايوجود شرط    يعرف و عادت تجارت در معاملات تجارت  اي عرف و عادت محل    برحسب   اينكهمحسوب است مگر  

  نشده باشد.  يذكر عيبقرارداد 

  درج شده باشد، بيع    )صفت، فعل، نتيجه(منظور از بيع قطعي؛ بيعي است كه در آن خيار شرط نباشد پس چنانچه در بيعي يكي از اقسام شرط
 .شوديم مشروط ناميده 

   ثمن را مطالبه   ندتوايماگر نحوه اجراي تعهد مانند اينكه ثمن معامله چگونه پرداخت شود صحبتي به ميان نيامده باشد بيع صحيح است و بايع
 نمايد. 

   آن صرف نظر كند و ثمن را   از  توانديم و هر موقع كه بخواهد    باشديماست كه مهلت و اقساط به سود خريدار    گونهنيا  ظاهربهدر بيع نسيه
 نقداً بپردازد.

  

  

  

یا    ۳۴۲ماده   قانون مدنی: مقدار و جنس و وصف مبیع باید معلوم باشد و تعیین مقدار آن به وزن یا کیل یا عدد یا ذرع 

 مساحت یا مشاهده، تابع عرف بلد است.

شود ا¯ر چه هنوز مبیع شمرده نشده یا کیل یا ذرع قانون مدنی: ا¯ر مبیع به شرط مقدار معین فروخته شود، بیع واقع می  ۳۴۳ماده  

 نشده باشد

قانون مدنی: هر یک از بایع و مشتری باید علاوه بر اهلیت قانونی برای معامله، اهلیت برای تصرف در مبیع یا   ۳۴۵ماده  

 ثمن را نیز داشته باشد



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  
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  . باشديمو منظور از اهليت تصرف، اختيار تصرف در موضوع تعهد   باشد يممنظور از اهليت قانوني در ماده مزبور بلوغ، عقل، رشد (اهليت استيفا) 

  مثال راهن و تاجر ورشكسته اهليت قانوني انعقاد بيع را دارند ولي جواز تصرف ندارند و عملشان نافذ نيست. طوربه

 تواننديميعني شخصي كه ورشكسته شده يا راهن    باشديموصيت تمليكي    همآن از تصرف در آن اموال شرط نيست و  تنها در يك مورد جو 
 ديون شخص موصي پرداخت نشده است اجرا نخواهد شد.   كهيهنگامتا  كهنسبت به اموالشان وصيت نمايند زيرا وصيت عقد تمليكي است  

  

  

  

  

  

ارز خارج  دوفروشيخروجه به قسمت اول ماده بيع مال موقوفه جز در مواردي كه استثناء شده است يا بيع اموال عمومي، مواد مخدر، مبادله و با ت-
  . باشد يم از سيستم بانكي ممنوع 

داد منوط به موافقت ارقانون يا قر  موجببهدر مواردي مانند انتقال حق كسب و پيشه، انتقال سهام در شركت سهامي خاص، انتقال مورد معامله  -
  و بدون رضايت ثالث معامله معتبر نخواهد بود. باشديم شخص ثالثي 

  قدرت بر تسليم در همه عقود شرط صحت است ولي قانون فقط به سه مورد؛-

  وقف  -٣اجاره       -٢         بيع  -١

است. اصولاً قدرت بر تسليم در زمان انعقاد عقد شرط صحت عقد است ولي استثنائاً اگر عقدي مؤجل باشد قدرت بر تسليم در زمان انعقاد    كردهاشاره
  . باشد يمعقد شرط نيست بلكه در زمان اجل شرط صحت 

  قدرت بر تسليم ممكن است در دو حالت وجود نداشته باشد؛ -

ته است: اگر در زمان انعقاد عقد قدرت بر تسليم ممكن نباشد قرارداد باطل است و علم يا جهل بايع و مشتري در زمان انعقاد عقد وجود نداش-الف
  تأثيري در حكم بطلان نخواهد داشت مگر؛ 

  بايع و مشتري در زمان انعقاد عقد جاهل بر عدم قدرت بر تسليم باشند كه در اين فرض قرارداد باطل است.-١

قدرت بر تسليم باشند كه در اين حالت نيز عقد باطل است اما سبب بطلان به دليل فقدان قصد    انعقاد عقد عالم به عدم   بايع و مشتري در زمان -٢
  . باشديم

  بعد از انعقاد عقد و در هنگام تسليم وجود نداشته باشد؛ -ب

  دو حالت متصور است:در اين فرض به دليل زائل شدن قدرت بر تسليم بعد از انعقاد عقد، قرارداد صحيح است اما 

  .شوديمدائم از بين رفته باشد مانند اينكه مبيع يا ثمن هر دو تلف شده باشند كه قرارداد صحيح و منفسخ  طوربهقدرت بر تسليم -١

  شوديم عقد منفسخ  وحدت مطلوب باشد:      قدرت بر تسليم موقتاً از بين رفته باشد     -٢

  صبر كند تا قدرت بر تسليم فراهم شود           تعدد مطلوب باشد                                                

  فسخ با استناد تعذر تسليم                                                                                  

  (مطلقاً)   بودن عمل مورد معامله كه بطلان را در پي خواهد داشت اين است كه توسط هيچكس قابل انجام نباشد رمقدوريغ منظور از -

خسارت تأخير مطالبه نمايد دوماً تعهد را به خرج متعهد   توانديمباشد عقد صحيح است و متعهدله اولاً    رمقدوريغ   نسبي  طوربهاما در فرضي كه  
  يد. توسط خود يا ديگري اجرا نما

  

   

  

كلي در معين صحيح  صورتبهكه در اين صورت فروش آن  باشد يمخاك زميني كه تماماً رس  ؛مبيع ممكن است شيئي متساوي الاجزا باشد مانند 
از خاك رس و مقداري شن و ماسه باشد كه در اين صورت فروش آن   باشديم باشد مانند آنكه مقداري  و در مقابل ممكن است مختلف الاجزا 

 ممنوع است یا چیزی که مالیت یا منفعت عقلایی ندارد یا   ۳۴۸ماده  
ً
قانون مدنی: بیع چیزی که خرید و فروش آن قانونا

 چیزی که بایع، قدرت بر تسلیم آن ندارد باطل است مگر این که مشتری، خود قادر بر تسلیم باشد.

الاجزا و همچنین طور کلی از شئ متساویقانون مدنی: مبیع ممکن است مفروز باشد یا مشاع یا مقدار معین به  ۳۵۰ماده 

 الذمه باشد.فیممکن است کلی
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كدام به او تعلق خواهد   داندي نموي    چراكه  شوديمكلي در معين باطل است زيرا متفاوت بودن اجزا، عرفاً موجب جهل و غرر مشتري    صورتبه
  گرفت.

از طريق دادگاه او را   توانيمو در صورت امتناع وي،   باشديم مبيع كلي يا كلي در معين، قبض منوط به اجازه و تعيين مبيع از سوي فروشنده  در-

  نمود.  ملزم

اما اگر به نحو مشاع باشد مانند    باشد يمقسمتي از معامله تلف شود، تلف بر عهده فروشنده    كلي در معين است و  صورتبهدر فرضي كه معامله  
  . باشديم  هاآنبر عهده هر دو  به نسبت مالكيت فروشنده و خريداراز پنج تن آرد موجود در انبار، تلف  %١٠فروش يك سوم يا 

 اما در فرض فروش به نحو مشاع تسليم مبيع   باشديممبيع تعيين مصداق و تسليم نشده است ضمان معاوضي    كهيمادامبه نحو كلي،    درفروش
به نسبت مالكيت هريك بر مبيع به عهده    ازآنپسو تلف    شوديمموضوعيت نخواهد داشت و ضمان معاوضي پس از انعقاد عقد به خريدار منتقل  

 . باشديمخريدار و ساير مالكين 

  تواند ينماز ده تن برنج انبار خود را بفروشد و بعداً كشف كه پيش از معامله نيمي از برنج تلف شده بوده است خريدار    چهارمكيشخصي    اگر  مثال:
ريداري كه مبيع به نحو مشاع خ شوديمبرداشت  گونهنيا چهارمك يتن برنج موجود در انبار باشد زيرا از عبارت  ٥تن برنج از  ٥/٢مدعي مالكيت بر 

تقليل ثمن دهد يا با استناد به خيار تبعض صفقه   توانديمبيع جزئاً باطل است و خريدار    ٣٦١شده است بنابراين در فرض مطرح شده مستند به ماده  
  ناآگاه بودن به فقدان مبيع) بيع صحيح را نيز فسخ كرده و ثمن پرداختي را مسترد نمايد.  شرطبه(

  

  

  

  فرد  معين،   عين  در   است،  متفاوت   آن،  بودن  معين  يا   يكل به  توجه  با   مبيع،  نمودن  معلوم  اما نحوه   باشديم معلوم بودن مبيع از شرايط صحت بيع  -

  تواند مي  آن،  مرغوبیت   وصف  البته  نمايد،مي  كفايت   مبيع  كميت  و  كيفيت  جنس،  تعيين  كلي،  بيع  با  رابطه  در  اما  باشد؛  معين  بايد  معامله  مورد
  . نباشد معيوب او انتخاب آنكه شرطبه  است؛ متعهد  با انتخاب صورت، اين در كه  باشد؛ مبهم

  اما ذكر مقدار لازم است.  باشد ينمدر بيع از روي نمونه نيازي به بيان جنس و وصف مبيع -

  توانديمگفته شد وصف مرغوبيت    ترشيپ در بيع كلي اگر چنانچه وصف مجهول باشد اما جنس و مقدار ذكر شده باشد بيع اصولاً باطل است اما  -
  مجهول باشد كه تأثيري در صحت بيع ندارد و فقط كافيست عرفاً معيوب نباشد.

  .است مذكور فضولي  معاملات  در كهطوري به مالك ياجازه از بعد مگر نيست  نافذ فضولي  بيع:  مدني قانون ٣٥٢ ماده 

  

  

  

  و در فرضي قابل اعمال است كه؛  باشديمشده در ماده مزبور با استناد به خيار تبعض صفقه  ي نيبشيپ حق فسخ -١

     (اگر قابل تجزيه نباشد كل معامله باطل است)    مبيع قابل تجزيه باشد  

 مبيع عين معين باشد      (مبيع كلي باشد معامله صحيح و بايع را اول الزام به تسليم مبيع 

  مطابق جنس نمايد اگر الزام ممكن نبود با استناد به خيار تعذر از تسليم قابل فسخ است)  

  میکنی مهرجا کلی بود اول از هرکاری بایع را الزام.  

نقره به   نوانع به در فرضي كه اشتباه در خود موضوع معامله باشد با استناد به ماده فوق بطلان بيع را در پي خواهد داشت مانند اينكه انگشتري  -٢
  فردي فروخته شود اما بعداً مشخص شود كه پلاتين بوده است. 

ايتاليا   و ساخت  Fendi   طرفين باشد مانند اينكه شخصي كيفي را به اين دليل كه برند   مدنظر جنس    رازيغ بهدر فرضي كه وصف مهم ديگري  -٣
  و اصل نيست در اين صورت بيع به دليل اشتباه خود موضوع معامله باطل است.   خريداري نمايد اما بعداً معلوم شود كه كيف توليد انگليس  باشديم

  در اين مثال توليد ايتاليا بودن وصف جانشين ذات است.

  

قانون مدنی: در صورتی که مبیع، کلی (یعنی صادق بر افراد عدیده) باشد، بیع وقتی صحیح است که مقدار و جنس    ۳۵۱ماده  

 و وصف مبیع ذکر شود.

قانون مدنی: هرگاه چیز معین به عنوان جنس خاصی فروخته شود و در واقع از آن جنس نباشد بیع، باطل است    ۳۵۳ماده  

 و ا¯ر بعضی از آن، از غیرجنس باشد نسبت به آن بعض باطل است و نسبت به مابقی مشتری حق فسخ دارد.



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
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زيرا تخلف از وصف اساسي موجب    باشديم اين ماده به فروش از روي نمونه اشاره دارد و در بيان عدم انطباق مبيع با نمونه منصرف به اوصاف مهم  
  بطلان معامله خواهد بود نه فسخ آن.

  براي فروش از روي نمونه دو حالت متصور است؛ 

مبيع نيز كالايي مشابه همين است و همين اوصاف   شوديمگفته  و    شوديم نشان داده    يانمونهمبيع عين معين و كلي در معين باشد: براي مثال  -١
  گرحال ا باشديمرا دارا 

  چنين نباشد و مبيع اوصاف را نداشته باشد مشروط له حق فسخ دارد.

كه مصداق تحويلي نيز داراي همين اوصاف خواهد بود حال اگر   شوديمو بيان    شوديمنشان داده    يانمونهمبيع كلي في الذمه باشد: براي مثال  -٢
مشروط عليه را به دادن مصداقي با اوصاف مقرر الزام   تواند يمله (خريدار)  چنين نباشد و از حيث جنس و ساير اوصاف مانند نمونه نباشد مشروط  

  . دي نمايم

تمام مبيع را رد كند يا تمام آن را قبول نمايد    تواند يمهرگاه بعض مبيعِ معين از روي نمونه فروخته شود و آن بعض مطابق نمونه نباشد مشتري  -
  ولي حق تبعيض ندارد. 

  . باشديمخيار تخلف از وصف  شوديم خياري كه در اين ماده اعمال -

  

  

  

  

 حق  از خريدار، صورت اين در بوده؛ كمتري مساحت داراي مبيع،  كه گردد معلوم سپس و  نمايد؛ خريداري معين مقدار  قيد با را زميني مشتري، اگر
  اشتباه  كه جوهري است وصفي مقدار،  صفت چراكه نمايد، قبول بايع از كمبود آرش دريافت با  را مبيع  توانديم اينكه يا  بوده؛ برخوردار قرارداد فسخ

  . نمايدمي خريدار به قسمت آن ثمن رد به ملزم را بايع ،درنتيجه كه گردد؛ مي نقصان مقدار به نسبت قرارداد بطلان موجب آن، در

o :اجزا و توابع مبيع 

، جزء يا تابع مبيع محسوب شود، متعلق به مشتري است حتي اگر صراحتاً در واحوالاوضاعقرائن و    موجببهعادت يا    و  عرف  برحسب  كه  يزيهر چ
  عقد ذكر نشده باشد. 

  . باشديمو چنانچه عرف ساكت باشد اصل عدم دخول شيء متنازع فيه در مبيع  باشديمتشخيص توابع مبيع با عرف -

  توابع مبيع هميشه مال نيست و ممكن است تعهد نيز باشد و همچنين اين توابع گاهاً ممكن است به ضرر خريدار باشد. -

ننمايند حال اگر وحيد ملك    وسازساختروي اين ملك    قهطبسهكه بيش از    ندينما يم مثال: وحيد و سبحان دو ملك مجاور دارند و با يكديگر توافق  
فروشنده محسوب شده و    مقامقائمنمايد در اين فرض او    طبقهسهاز اين توافق باشد و اقدام به ساخت بيش از    اطلاعيب خود را به الف بفروشد و او  

  اين تعهد را بايد رعايت نمايد اما در صورت جهل به اين تعهد با استناد به خيار تخلف از وصف حق فسخ خواهد داشت.

  . است جايز نيز مبيع از آن استثناي است جايز مستقلاً آن فروش كه چيزي هر :مدنی قانون ۳۶۰ ماده

  گرداند} مي  باطل را معامله شود،مي نيز مبيع  در جهل باعث اينكه دليل به باشد،  مجهول  شود،مي استثناء مبيع از كه چيزي آن {اگر

  * باشديم*استثنا خط تلفن از ملك صحيح 

مستقل و جدا از ساختمان اصولاً ممكن نيست مگر اينكه انتقال اعم از عين يا منافع به يكي ديگر از مالكين    صورتبهانتقال پاركينگ يا انباري  -
  مشاع نباشد.  صورتبههمان ساختمان باشد و انتقال 

  شده باشد.  دهنده قالانتآينده باطل است مگر عرفاً از آن رفع ابهام شده و انتقال صريحاً يا ضمناً معلق به تحقق مالكيت  الارثسهمفروش -

  

مام مبیع مطابق نمونه تسلیم  قانون مدنی: ممکن است بیع از روی نمونه به عمل آید. در این صورت باید ت  ۳۵۴ماده  

 شود والا مشتری خیار فسخ خواهد داشت.

قانون مدنی: ا¯ر ملکی به شرط داشتن مساحت معین فروخته شده باشد و بعد معلوم شود که کمتر از آن مقدار    ۳۵۵ماده  

تواند آن را فسخ کند مگر این  امله را خواهد داشت و ا¯ر معلوم شود که بیشتر است، بایع میاست، مشتری حق فسخ مع

 که در هر دو صورت، طرفین به محاسبه زیاده یا نقیصه تراضی نمایند.
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  كه صحيح است. شوديماگر مال كلي آينده مورد بيع قرار گيرد به آن بيع سلم يا سلف گفته -

  خللي در آن نيست.تحقق مالكيت در بيع مال آينده منوط به ايجاد مبيع است و -

معلق بر ايجاد ساختمان است و پيش خريدار به نسبت اقساط پرداختي يا    آپارتمان از روي نقشه صحيح است، انتقال تدريجي مالكيت  فروششيپ -
  .شوديم شده  فروششيپ عوض قراردادي مالك ملك  

اگر مورد معامله تلف شود بيع    ، كه معامله منعقد شده تا تنفيذ از جانب مالك  يافاصلهكه در بيع فضولي در    شوديماز اين ماده نيز اين برداشت  -
  باطل است و قابليت تنفيذ را ندارد.

  :بيعي كه صحيح واقع شود آثار زير را به همراه دارد 

  .شودمي ثمن مالك بايع و مبيع مالك مشتري بيع،  وقوع مجردبه -١

  .دهد مي قرار  ثمن درك ضامن را مشتري و مبيع درك ضامن را بايع بيع،  عقد-٢

  .نمايدمي ملزم مبيع تسليم  به را بايع بيع،  عقد-٣

  . كندمي ملزم ثمن هيتأد به را مشتري بيع  عقد-٤

  انتقال مالكيت مبيع به مشتري حالات زير متصور است: ١با توجه به بند 

  مگر؛  شوديماگر مبيع عين معين باشد: مالكيت آن از زمان انعقاد عقد (ايجاب و قبول) به مشتري منتقل -الف

  .)شوديممالكيت از زمان مشخص شده در آينده منتقل ( . شرط تأخير در انتقال مالكيت شده باشد-١

  )شوديممنتقل  درگذشتهتوافق، مالكيت از زماني   موجببهشرط تقديم در انتقال مالكيت (-٢

  شرط تعليق-٣

  ) باشديمانتقال مالكيت از زمان قبض و اقباض مبيع و ثمن (بيع صرف -٤

املاك از نقلي به رهني تغيير داده است و بيع شرط در حقوق كنوني    ق.اصلاحي ثبت، ماهيت اين بيع را در خصوص  ٣٤(ماده    بيع شرط ملك-٥
  نيست.) موجب انتقال مالكيت

  در معين يا كلي در في الذمه باشد: اگر مبيع كلي -ب

 شوديمبه اين دليل كه مصداق واحدي ندارد و تعيين مصداق بر عهده بايع است مالكيت مبيع از زماني كه مصداق مبيع توسط بايع تعيين و مشخص  
  ، هرچند كه مصداق مزبور هنوز به مشتري تحويل داده نشده باشد. شوديمبه مشتري منتقل 

اني است كه مبيع عين معين باشد و در صورت كلي بودن مبيع خريدار نسبت به فروشنده حق ديني دارد كه پس از تعيين مصداق  تمليك فوري زم-
  . شوديمتبديل به حق عيني 

تا به استناد حق عيني كه بر مبيع دارد آن   دهديم*تفاوت حق عيني با ديني در اين است كه در فرضي كه مبيع عين معين باشد به خريدار حق  
  ندارد. جز داخل شدن در غرما  ياچارهاما اگر كلي باشد خريدار همانند ساير طلبكاران،  شودينمرا از فروشنده ورشكسته مطالبه نمايد و وارد غرما  

 * باشديم*تعيين مصداق بدون تسليم نيز موجب انتقال مالكيت 

  

   

  

  

  . باشديمخيار فسخ بيان شده در اين ماده اغلب خيار شرط -

  كه فروشنده بعد از بيع ورشكست شده باشد.   كنديمبا عنايت به قسمت دوم ماده حالتي را بيان -

و اثري در انتقال مالكيت نخواهد    باشد ينمق.تجارت معتبر    ٤١٨در حالتي كه فروشنده در حين معامله ورشكسته باشد معامله او با استناد به ماده  
  انعقاد عقد خريدار مالك آن گردد. محضبهكه مبيع عين معين باشد تا  شود يمداشت و همچنين مال در صورتي از دسترس طلبكاران خارج 

 قانون مدنی: ا¯ر در بیع عین معین، معلوم شود که مبیع وجود نداشته بیع باطل است. ۳۶۱ماده 

قانون مدنی: در عقد بیع، وجود خیار فسخ برای متبایعین یا وجود اجلی برای تسلیم مبیع یا ثمن، مانع انتقال    ۳۶۳ماده  

فلس شود طرف دیگر، حق مطالبه شود بنابراین ا¯ر ثمن یا مبیع عین معین بوده و قبل از تسلیم آن، احد متعاملین مُ نمی

 آن عین را خواهد داشت.
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مالك  ع،يبودن ب  ياريخ انتقال  از  اثر   ع، يبه طرف مقابل در ب  نياز عوض  كيل هر  انتقا  رايز  گردد،يبه طرف مقابل، نم  نياز عوض  كيهر    تيمانع 
  را مانع از تحقق اثر مزبور دانست. عيبودن ب هينس اي ياريخ توانينم نيبنابرا باشد؛ يعقد م   نيا ريناپذاجتناب 

 ع،يب  نيدر ا  ي عنيهر دو نقره است.    ايهر دو طلا    اي نقره    ،يگريثمن، طلا و د  اي  عي از مب  يكيو    است كه قبض، شرط صحت آن بوده  يعيصرف، ب  عيب-
و   رهنق  كيكدامو ثمن) طلا باشد و    عي(مب  ني از عوض  كيكدامندارد كه    يداشت كه تفاوت  مدنظر  دي(عوض و معوض) طلا و نقره هستند و با  نيعوض
  بلامانع است. ز، يبودن هر دو ن جنسهم

  شرط صحت است*  تقابض*بيع صرف چون دو عوض دارد 

بيانگر اين است كه   ٣٦٤در ماده    »مثل بيع صرف«در حقوق مدني فقط بيع صرف بيعي عيني است اما مشهور فقها معتقدند با توجه به عبارت  -
  بايد قبض شود. المجلسيف بيع سَلَم، كه ثمن  ؛ داريم كه قبض در آن شرط صحت باشد مانند اميگري د يهاعيب

  . گردديمو خريدار طلبكار با وثيقه محسوب  باشدينم قانون ثبت، بيع خياري ملك موجب انتقال مالكيت  موجببه-

  صلح طلا و نقره نياز به قبض ندارد.-

  

  

؛  را متصرف گردد  ي مالعقد فاسد،   موجببه  يمنعقد نشده باشد؛ پس اگر كس   ياست كه از ابتدا عقد   ن يدر تملك نداشته؛ و همانند ا  يفاسد، اثر  عيب
  .و منافع است نيتلف شدن آن، ضامن ع  اي آن را به مالك رد نموده؛ و در صورت ناقص  د يبا

در اينجا قرارداد باطل است و مالي كه ب ،  رديگيمو الف در هنگام معامله مست است و ب مال را از او    كننديمب با الف يك معامله منعقد    مثال:
  عالم يا جاهل به مستي بوده باشد.  كند ينمو شخص ب نسبت به عين و منافع آن مال مسئول است و فرقي  باشديمگرفته مقبوض به عقد فاسد 

  .}باشديم را اخذ كرده و در حكم غاصب است و عالم يا جاهل بودنش تأثيري ندارد و يد ضماني    ي خص مالو ش  باشديمفاسد    ،{مهم اين است كه بيع

  .مقبوض به عقد فاسد در حکم غاصب است  

  ،است يعني چنانچه مدعي اثبات نمايد   اثباتقابلثبت ملك به اسم شخص در دفتر املاك، دليل مالكيت قانوني شخص است اما خلاف اين امر
رأي اصراري (  ملك ملك از سوي شخص، بر مبناي بيع باطل بوده است اسناد مالكيت خريدار ابطال خواهد شد زيرا بيع باطل اثري در تملك ندارد.ت

 ديوان عالي كشور) ١٦٥٣

  

  

  

، آنان را نسبت  گذارقانونداشته؛ و    اريرا، در اخت  ريهستند كه مال غ   يدر حكم غاصب  ،يو مشتر  عيدر تملك ندارد؛ با  يعقد فاسد، اثر  نكهيبا توجه به ا
فروخته   يگر يسارق، خودرو را به د  نكهيو غرور به وجود آمده باشد؛ مانند ا  بي فر  درنتيجه، و اگر غصب،  داند يمبه تلف و نقص مال مزبور، ضامن  

معاف نخواهد    ت يمسئولبوده؛ و غرور، او را از    در حكم غصبصورت    نينسبت به مغصوب بودن مورد معامله، آگاه نبوده باشد؛ در ا  ،يباشد؛ و مشتر
  .نمود

   راياست، ز عيمب ن ياز آثار ضمان ع  ي كيشدن مال،   وبيدر فرض مع ،يمشتر ضمان-

  باشد.  دهينگرد يريتقص گونهچي همرتكب   ،ياگر و ي، حتباشد يم ضامن وصف صحت مال  دار،يخر

  * باشديم*در صورت ترديد نسبت به عالم يا جاهل بودن متصرف، اصل بر جاهل بودن 

o :بيع خياري و بيع شرط 

را به مشتري پس   تمام ثمنبايع در مدت معيني    هرگاهتوانند شرط كنند كه  عقدي است كه در آن متعاملين مي  :ق.مدني)  ٤٥٨  بيع شرط (ماده
توانند شرط كنند كه هرگاه بايع قسمتي از ثمن را پس داد، اختيار فسخ بيع  دهد، اختيار فسخ بيع را نسبت به تمام مبيع داشته باشد و همچنين مي

تاریخ انقضاء خیار و در بیعی که قبض، شرط   ۳۶۴ماده   از  از حین عقد بیع است نه  قانون مدنی: در بیع خیاری، مالکیت 

 صحت است مثل بیع صرف انتقال از حین حصول شرط است نه از حین وقوع بیع. 

 قانون مدنی: بیع فاسد اثری در تملک ندارد. ۳۶۵ماده 

قانون مدنی: هر گاه کسی به بیع فاسد مالی را قبض کند باید آن را به صاحبش رد کند و ا¯ر تلف یا ناقص شود   ۳۶۶ماده  

 ضامن عین و منافع آن خواهد بود.
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مگر با رد تمام  د بود  را نسبت به تمام يا بعض مبيع داشته باشد ولي هرگاه نسبت به ثمن قيد تمام يا بعض مشخص نشده باشد خيار ثابت نخواه
  .ثمن

  .شود البته با وجود قيد خيار براي بايعمبيع ملك مشتري مي  ، وقوع عقد مجردبهدر بيع شرط -

  * باشديم *بيع شرط يك حق فسخ معلق  

  *بيع شرط فقط مخصوص بايع است*

 ي او و مشتر  ني كه ب  يطيبه شرا  عياگر با  نيبنابرا  ع؛يبا  يبرا  اريخ  ديبا ق  شوديم  يملك مشتر  عيعقد، مب  مجردبهشرط    عيدر ب  :یقانون مدن  ۴۵۹ماده  
مزبوره عمل    ط يبه شرا  عيو اگر بالعكس با  گردديم  عيمب  ي مالك قطع  يشده و مشتر  يقطع   ع،يب  دي عمل ننما  شده استمقرر    عياسترداد مب  يبرا
  است. ي فسخ مال مشتر نيعقد تا ح نينمائات و منافع حاصله از ح ي خواهد شد ول عيمال با عيفسخ، مب نيرا استرداد كند از ح عيو مب  دينما

وضع    ٣٤حق تقاضاي ثبت با فروشنده است و در ماده    ٣٣ق.ثبت تخصيص يافته است. در ماده    ٣٤و    ٣٣مواد    موجب بهق.مدني    ٤٥٩نكته: ماده  
  . خريدار مانند طلبكار رهني است با اين تفاوت كه تا زمان اجراي خيار مالك منافع است

{پس طبق قانون ثبت بيع شرط مملك نيست و خريدار همچون طلبكار رهني است يعني خريدار در حكم مرتهن است و مال در وثيقه اوست ولي  
  يست.}مالك آن ن

  :در رهن مرتهن نه مالك عين است نه مالك منفعت ولي در بيع شرط مرتهن مالك عين نيست ولي مالك منفعت   تفاوت بيع شرط با رهن
  . باشديميعني تا زماني كه بايع خيار خود را اعمال نكند مشتري مالك منفعت  باشديم

 :براي بايع يا مشتري يا ثالث    تواند يم  شرط  اريخيع است ولي در بيع خياري،  در بيع شرط، خيار شرط براي با  تفاوت بيع شرط با بيع خياري
  باشد. 

  رد يگيمولي در بيع شرط ابتدا استرداد مبيع و ثمن صورت    رديگيمو بعد استرداد مبيع و ثمن صورت    شوديمدر بيع خياري ابتدا حق فسخ اعمال  
  .شوديم عقد فسخ  بعدازآنو 

  شده است.  حق فسخ معلق به استرداد ثمندر بيع شرط  ٤٥٨به نص ماده  با توجه

اگر مشتري تصرفي كه منافي    ).٤٦٠و غيره (ماده    وانتقالنقلتواند در مبيع تصرفي كند كه منافي خيار باشد از قبيل  در بيع شرط، مشتري نمي-
  خيار باشد انجام دهد غير نافذ است و منوط به تنفيذ بايع است. 

   باشديماگر مشتري مال را به وديعه بگذارد با حق بايع منافات ندارد و نافذ . 

   شود و در مواد عقد، مبيع ملك مشتري مي  مجردبهق.مدني در بيع شرط    ٤٥٩طبق ماده    اگرچهقوه قضائيه:    ٢٨/١٠/١٣٨١  -٨٦٣٨/٧نظريه
تواند آن  همان قانون هم اين موضوع تصريح شده اما مالكيت مشتري نسبت به مبيع متزلزل است. بنابراين در مدت خيار، مشتري نمي ٣٦٤و  ٣٦٣

مشتري مبيع را به ديگري منتقل   كهي تدرصوررا به ديگري منتقل نمايد زيرا حق مشتري نسبت به مبيع مطلق نيست بلكه مقيدّ به خيار است و  
بايع با اعمال خيار معامله را فسخ نمايد وضعيت مبيع به حالت قبل از    كهيدرصورتو    كند اين انتقال مانع از اعمال خيار به وسيلة بايع نخواهد بود

  ٤٦٠ايع مسترد شود زيرا معاملة دوم برخلاف نص ماده ، چنين انتقالي در حكم تلف مبيع نيست و اصل مبيع بايد به بگريدعبارتبهگردد. عقد برمي
  منافي خيار بايع است منع نموده است. نكهيامبيع را به لحاظ  وانتقالنقلق.مدني است كه 

  ق. مدني)  ٤٦١ماده (  مقام او معامله را فسخ كند.قائم  اي ثمن به حاكم  م يبا تسل  تواند يم ع يكند با ياز اخذ ثمن خوددار اريدر زمان خ ياگر مشتر-

  عينسبت به مب  يمشتر  ت يمالك  درنتيجه؛ و  شده  يقطع   ع يو ب  ده؛ ي گرد  ي منقض  اري به بازپس گرفتن ثمن نگردد؛ تا موعد خ  ي راض  دار،يممكن است خر
  دانسته   سريمرحله، فسخ عقد را م  نيا  ينموده؛ و پس از ط  ينيبشياو، پ   مقامقائم  اي ، امكان رد ثمن را به حاكم  گذارقانون  ليدل  نيمستقر شود، به هم

  .است

 ست؛ين  سريم   يجنون و سفه، امكان رد ثمن به و  رينظ  ،ي منع شرع   ليبه دل  ايدر دسترس نبوده؛    داريكه خر  ي، نسبت به موردمزبور  حكم ماده {
  } باشديم يقابل تسر

  بوده استكه   يبيدر مقابل ورثه به همان ترت عيبه ورثه او منتقل شود حق فسخ ب مشتري فوت، به واسطه شرطبه عياگر مب :یقانون مدن ۴۶۲ماده 
  خواهد بود.  يباق 

به همراه حق فسخ، به ورثه او    عيمب  ،يتا با فوت و  گردد؛ ينم  عيمالك مب  يو املاك كشور، اصولاً مشتر  اسنادثبتقانون    ٣٤و    ٣٣برابر با مواد  -
  . شد  خواهدبه ورثه او منتقل    گر،يد   يمانند هر حق مال  قهيمطالبات او، در مورد وث  يفايدهنده پول، نسبت به است  يحق موجود برا   رايمنتقل گردد؛ ز
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 عقد را فسخ كرده؛ و   ،يورثه مشتر  يو نسبت به برخ ده؛يگرد ضيبه تبعقائل  تواندينم يباشد؛ و اريحق خ يدارا عيو با ديفوت نما داريخر اگر
 .دارد آن را نگاه  گر،يد ينسبت به برخ

پسر   كيدختر و   كيمنحصر به   ،يفوت نموده؛ و وراث و داريخر ار، يمدت خ يشرط فروخته؛ و قبل از انقضا  عيخانه خود را، به ب ياگر شخصمثال: 
  د؛ ي مافسخ ن  يطوركلبهعقد را   دي با ايدارد، بلكه   نگاه  يگرياز آنان فسخ نموده؛ و نسبت به د  يكيرا نسبت به    عيب  تواندينم  عيصورت با  نيباشند؛ در ا

  ورثه نسبت به آن ملك گردد.  تيشدن معامله، استقرار مالك يموجب قطع ار،يبا عدم فسخ آن در مدت خ نكهيا اي

باشد    عيبا  اريبا خ  يندارد اجاره دهد و اگر اجاره مناف   اريحق خ  عيكه با  ي مدت  يرا برا  عيمب  توانديم  يشرط، مشتر  عي: در بي قانون مدن  ٥٠٠ماده  
  باشد باطل خواهد بود.  عي با حق با  ي كه مناف يتا حدالا اجاره  را محفوظ دارد و عينحو آن، حق با ا ي اريجعل خ لهيبه وس د يبا

  . باشديممنظور اين ماده خيار شرط منفصل -

است؛ اجاره   ياريخ عيب كيموضوع  نكهيبه ا  ديمطلق، و بدون قطور را به  عيمب  د؛يرا بنما عيمصلحت با تيرعا نكهيبدون ا دار،يشرط، خر عياگر در ب
  .است حيتوسط فروشنده صح اريتا زمان اعمال خصورت عقد اجاره مزبور،  نيدهد؛ در ا

و منافع آن    عيمالك مب  ز،ين  ارياو در زمان خ  رايز  ست؛ين  يمجدد مشتر  ذيبه تنف  يازين ار،يبر خ  زادعقد را فسخ نكند؛ نسبت به زمان ما ع،يچنانچه با
  . داده استآن را اجاره  ت،ياز مالك يناش اراتيبوده؛ و با توجه به اخت

  درواقع ،  است  عيرد آن با با   ا ي  ذيتنف  اريو اخت  ؛ه بود  رنافذ يغ صورت اجاره نسبت به زمان مازاد بر فسخ،    ن يدر ا  د؛ يخود را اعمال نما  ارياگر فروشنده، خ 
و    است  دهينسبت به آن قطع نگرد  ينداشته؛ اما بالقوه بوده؛ و رابطه و  تيفعل  ار،يبر مدت خ  د ينسبت به منافع زا  ع يبا  تيشرط، مالك  عيدر ب  هرچند

  ديشرط، نبا  عيدر ب  داريتوسط خر  عيخواهد نمود، و اجاره مب  ارنظراظه  ،يرد اجاره فضول  اي  ذياو است كه نسبت به تنف  ش،يخو  اريدر صورت اعمال خ
  .حق فسخ وجود دارد ، يو يداشته باشد كه برا يع يبا حقوق با  يمنافات

  ،ي تيمحدود نيبلكه چن  ست؛ين  عينسبت به مب  ي و  تيبر عدم مالك ليدل  ،اريمازاد بر خ  ي مدت  زانيبه مشرط،    عيدر ب  عياز اجاره مب  داريخر  تيممنوع 
  . مسلوب المنفعه مواجه نگردد ي با مال يتوسط فروشنده، و  عيتا در صورت فسخ ب باشد، يم  عيبا اريبا حق خ ي مناف  ماتيجهت عدم اتخاذ تصم

 د؛ يمنعقد نما  يعقد اجاره را، به نحو  د يصورت با  نيرا اجاره دهد؛ در ا  نيمع  نياست؛ فروشنده؛ ثمن ع   اريخ  يدارا  دار،يكه خر  يشرط  عيدر ب  
 . نداشته باشد يمشتر اريبا حق خ ي رتيكه مغا

o  :تسليم مبيع و ثمن 

كه بتواند تصرفات متعارف را در آن انجام دهد. متقابلاً تسليم ثمن نيز به همين   ياگونهبه تسليم عبارت است از قراردادن مبيع در اختيار مشتري  
  . رديگيممعنا از جانب مشتري نسبت به بايع انجام 

  . باشديمگفته شد كه تسليم عوضين جز اركان عقد   ترشيپ در بيع صرف كه  جزبهتسليم در عقد بيع جز آثار عقد است -

  كه شخص عرفاً بر مال مستولي شود و بتواند در آن هرگونه تصرفاتي را انجام دهد.  كنديمزماني تسليم صدق پيدا   و باشد يممعيار تسليم عرفي -

  تسليم هميشه مستلزم تصرف مادي در مال نيست بلكه به معناي امكان تصرف در مال است. -

از  - وقت  دستورالعملداراي    ها آن در كالاهاي صنعتي كه استفاده  بر تسليم فيزيكي كالا    شوديمي محقق  خاصي است تسليم  كه فروشنده علاوه 
  و استفاده از آن كالا را نيز به مشتري تحويل دهد.  ياندازراه  دستورالعمل

  . كند يم مبيع از پيش در تصرف مشتري باشد نيازي به تسليم مجدد نيست و همان تصرف قبلي كفايت  كهدرصورتي-

مگر آنكه شرط خلاف شده باشد يا عرف    باشديمهزينه تسليم و حمل مبيع بر عهده بايع است و هزينه تسليم و پرداخت ثمن بر عهده مشتري  -
  آن باشد.  برخلافمحل 

ممكن نشد، طرف متضرر   از دادگاه (حاكم) تقاضاي الزام به تسليم كند و اگر الزام  توانديم در صورت امتناع يكي از طرفين از تسليم، طرف مقابل  -
  با استناد به خيار تأخير تسليم عقد را فسخ كند.  توانديم

ساختمان، حداقل ده درصد از بها   فروششيپ ساختمان، نحوه پرداخت اقساط تابع توافق طرفين است، اما طبق مقررات آمره قانون   فروششيپ در -
آن مثلاً پرداخت كل ثمن در اقساط بعدي فاقد اعتبار قانوني    برخلاف بايد در زمان تنظيم سند رسمي پرداخت شود. اين مقرره آمره بوده و توافق  

  است.

   :مكان و زمان تسليم 

  بايد اجرا شود مگر عرف يا توافق طرفين چيز ديگري باشد. تعهدات ناشي از يك قرارداد در هماني مكاني كه قرارداد منعقد شده است -
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، محلي در بسته مانند خانه باشد كه تسليم  رمنقوليغ صورت گيرد، مگر آنكه اين مال    رمنقوليغ وقوع مال    در محلتسليم بايد    رمنقوليغ در معاملات  
  نيز با تحويل دادن كليد خانه صورت گيرد. هامكاندر ساير  توانديمآن 

  عدم تعيين مدت، نشانه فوري بودن تسليم ميبع است مگر مقتضاي عرف اعطاي مهلت باشد. -

  *قدرت بر تسليم در زمان تسليم شرط است نه زمان انعقاد عقد* 

  پدرم فوت نمايد بطلان را به دليل غرري بودن در پي خواهد داشت.   كه ي زمانتعيين مهلت مجهول مانند اينكه 

  

  

  امده يدرن  داري آن مال هنوز به تملك خر  ذ،ياز تنف  شيپ   رايدر زمان اجازه معتبر است؛ ز  متسلي  بر  قدرت  است؛  مالككه موقوف به اجازه    ،يفضول  عيدر ب
  .است

  است. بیع باطلچنانچه در هنگام اجازه مالك قدرت بر تسليم وجود نداشته باشد 

  است؛  مالككه موقوف به اجازه    ،يفضول  عيب  در؛ {داده است  صيرا تخص  عيدانست كه ب  ي وصف  د يك است»، را بامال عبارت «كه موقوف به اجازه  -

ثمن    ای  عیمب  هی در زمان تأد  م، يصورت قدرت تسل  ن يسلف بوده؛ كه در ا  اي  هياز نوع نس  ع،يب  نكهيدر زمان اجازه معتبر است، مگر ا  متسلي  بر   قدرت

  }.شرط است

در صورتيكه براي تسليم، موعدي قرار داده شده باشد و    وگرنه)  ٣٤٤م  ندارد (ناظر بر فرضي است كه براي تحويل مبيع، موعدي وجود    ٣٧١ماده  -
وجود   ٣٧١و   ٣٧٠تاريخ آن مؤخر بر تاريخ تنفيذ باشد قدرت بر تسليم در تاريخ تحويل شرط است نه در زمان تنفيذ بيع، بنابراين تعارضي بين مواد  

  . باشد يم قابل جمع   هاآننداشته و احكام 

  .شرط است ي ول ذیدر زمان تنف ميقدرت تسل  د،يررشيغ  عيب در-

نسبت به بعض كه قدرت بر    ع ينداشته باشد ب  گري داشته و نسبت به بعض د  ميقدرت بر تسل   ع يبا  ع، ي: اگر نسبت به بعض مبیقانون مدن  ۳۷۲ماده  
  باطل است. گري است و نسبت به بعض د حيداشته صح ميتسل

معامله را نسبت به بخش صحيح فسخ    خيار تبعض صفقهبر مبناي    توانديم  بر ناتواني فروشنده بر تسليم مبيع جاهل باشد  كهدرصورتي {مشتري  
  كند}

دو   لهيبه وس  عيفروخته باشد؛ و مب  يرانيشركت ا  كينموده؛ و سپس به    يداري خر  ينيشركت چ  كيتن شكر را از    ٢٠٠٠  ،يرانياگر تاجر امثال:  
شده؛    يدارياز محصول خر  ي مين  م يو تسل  فتد؛يب  ي به دست ناوگان جنگ  هاياز كشت  يك يراه،    نيدوم ارسال گردد؛ و در ب  داريخر  يبرا  ،يبار  يكشت

تبعض صفقه   اريخ دار،يخر يو برا ده؛ يباطل گرد  گريبوده؛ و نسبت به بخش د  حيصح ع، ياز مب ينسبت به بخش ع،ي صورت ب نيگردد؛ در ا رمقدوريغ 
  . ديآيبه وجود م

  لزوم اذن براي قبض مبيع و ثمن 

 را بدون اذن قبض كند.  عيمب توانديم يو مشتر ستيشرط ن عي: در حصول قبض، اذن با يقانون مدن  ٣٧٤ماده 

لذا    گردد؛يم   يآن به مشتر  ميو فروشنده ملزم به تسل  (قاعده تسليط)  درآمده؛  داريبه تملك خر  عيعقد، مب  يانشا  محضبه  ن،يمع  نيع   عيدر ب-الف
باشد؛ در    دهي ساقط گرد  عيشده؛ و حق حبس با  يدر صورت مؤجل بودن، مدت مزبور منقض  ايمورد معامله به طرف مقابل، مؤجل نبوده؛    لياگر تحو

  . ندارد گرانيبه اذن د ي ازين ش،يتصرف در مال خو رايز د؛ ي را قبض نما عيتواند بدون اذن فروشنده، مبيم داريصورت خر نيا

از    ع، ياگر با  مگر بعد از تعيين مصداق.  دي بدون اذن فروشنده، مورد معامله را قبض نما  تواندينم  يمشتر  ع،يالذمه بودن مب  ي ف  يكلدر صورت  -ب
 ن ييتع  داريخر  اي   عيكه توسط با   ي تا زمان  ،يحق مشتر  راياذن حاكم شرط است؛ ز  دار،يجهت قبض آن توسط خر  د؛ي نما  يخوددار  يبه و  عيمب  ليتحو

  .ستين نيمتع يزينگردد؛ در چ

در اموال    داري ؛ تصرف خرننموده استرا مشخص    عيمب قيمصاد  ع، يبا  كهيوقتتن موجود در انبار باشد؛ تا    ٨٠تن گندم از    ٤اگر موضوع معامله،  مثال:  
  . ستين حيو صح دهيمحسوب گرد ريتصرف در مال غ  ينوع ،يمزبور بدون اذن و

  

  

 : در بیعی که موقوف به اجازه مالک است قدرت بر تسلیم در زمان اجازه معتبر است.قانون مدنی ۳۷۱ماده 
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  *ندارد عياختصاص به ب، قانون مدني ٣٧٤ماده *

  تغيير وضع حقوقي بايع از امين به غاصب                                            

  حق حبس براي خريدار        تأخير در تسليم مبيع يا ثمن 

  الزام به تسليم و در صورت عدم امكان الزام، فسخ قرارداد                                          

با   مانديم، با رسيدن اجل و عدم مطالبه از سوي خريدار همچنان امين باقي شوديمفروشنده تا پيش از رسيدن موعد تسليم مبيع، امين محسوب -
تسليم ا اين تفاوت كه مسئول منافع فوت شده است، زيرا در مواردي كه موضوع تعهد وجه نقد نيست متعهد راساً و بدون نياز به مطالبه بايد مبيع ر

  خواهد بود.  »در حكم غاصب«كند اما اگر موعد تسليم برسد و با مطالبه خريدار، فروشنده از تسليم امتناع كند از اين تاريخ 

o :حق حبس 

از اجراي تعهد خود (اعم از تسليم مال يا انجام كار) خودداري كند تا طرف    توانديم آن در عقود معوض، هر يك از طرفين    موجببهحقي است كه  
  ديگر تعهد متقابل خود را انجام دهد. 

  شرايط ايجاد حق حبس:

  وجود عقد معوض: -١

  عقد بايد معوض باشد مثل بيع، اجاره، صلح معوض و ... در عقود رايگان مثل هبه، وقف حق حبس معنا ندارد. 

  يفاي تعهدات (حال بودن هردو عوض): زمان ا ي زمانهم-٢

  . شوديماگر هر دو تعهد ثمن و مبيع يا ساير عوضين حال باشند، حق حبس براي هردو طرف ايجاد  

  نسيه، طرفي كه تعهدش صورتبهپرداخت ثمن  مثلاًباشد  مؤجلاگر يكي از عوضين 

  حال است، حق حبس ندارد و بايد اقدام كند. 

  ت: تفاوت زمان سررسيد تعهدا-٣

  حق حبس دارد. شوديماگر يكي از عوضين سررسيد ديرتري دارد، تنها طرفي كه تعهد او ديرتر سررسيد 

  *حق حبس مختص بيع و مبيع معين نيست و در مورد مبيع كلي در معين و كلي في الذمه نيز قابل اعمال است. 

 :موارد سقوط حق حبس 

  اسقاط ضمني يا صريح در ضمن عقد: -١

  قرارداد، شرطي درج شود كه طرفين حق حبس را اسقاط كنند مانند شرط تحويل فوري يك طرف بدون انتظار طرف ديگر.ممكن است در 

  اسقاط عملي: -٢

  به حق حبس استناد كند.   تواندينماگر شخصي كه حق حبس دارد با اراده خودش تعهدش را اجرا كند، ديگر 

  بودن عوضين:  مؤجلتفاوت در حال و  -٣

  به حق حبس استناد كند.  تواند يمكه گفته شد؛ اگر فقط يكي از تعهدات حال باشد، تنها طرفي كه تعهدش سررسيد ديرتر دارد  طورهمان

  صريح با درج شرط يا ضمني (رفتار و اجراي تعهد) باشد.  توانديماسقاط  نيا  *حق حبس يك حق مالي است و به همين دليل قابل اسقاط است.

 :حق حبس در صورت عدم برابري سررسيد تعهدات 

. حتي اگر تعهد حال به سبب قوه قاهره به  است  رتريكه موعد تعهدش د طرف حق حبس دارد    فقطاناگر يكي از تعهدات موعد ديرتري دارد،    -
  تعويق افتد، طرف ديگر 

  از تعهد اول است. رتريموعد تعهد او د بيبه هر ترت رايزحق حبس دارد  

تعهدات   طيشود، تقس  طيتعهداتش تقس  ي به علت عدم تمكن مال  نياز طرف  يكيباشند و    كسانياجل    يدارا  اي اگر تعهدات هر دو طرف حال باشند و  -
حق حبس زائل و    ،درنتيجهو    كند ينممؤجل    يطوركلبهرا از اساس و    نيآن د  ، نيد  طيتقس  رايز  رد يگينمرا    گريحق حبس طرف د   نياز طرف  يكي

  . شودينمساقط 

  مبيع بر عهده خريدار است. يدارنگهدر دوران اجراي حق حبس به وسيله فروشنده، هزينه -

 
 



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  

١٢٧ 

تحصيل منفعت پيش از تعيين مصداق  منافع مبيع اعم از منفصل يا متصل متعلق به خريدار است. در فرضي كه مبيع كلي است هزينه نگهداري و -
  متصور نيست. 

 ؛ حق حبس در برخي عقود خاصهرچند كه با شرط عوض باشند.  باشدينمحق حبس اختصاص به عقد بيع ندارد اما در عقود مجاني قابل اعمال -

  عقد  قابليت اعمال حق حبس  توضيح

  بيع  دارد  . اصل محل اعمال حق حبس

  بيع صرف  ندارد  . ابديينمقبل از قبض، بيع تحقق 

  وديعه با شرط عوض  ندارد  عقد مجاني است مگر شرط خلاف. 

  وكالت   ندارد  . اصل آن مجاني است مگر شرط خلاف

  پيمانكاري  ندارد براي كارفرما   .چون پرداخت اوليه شرط شروع كار است

  جعاله، دلالي، قرض  براي عامل، دلال، مقرضندارد   تعهدات بايد قانوناً مقدم انجام شود.

  هيعلمحكوممزايده اموال   ندارد براي خريدار  ق.ا.ا.م فقط اجراي احكام حق حبس دارد.١٣٤ماده 

.  كند ينمعقد معوض    كيبه    ليآن را تبد  تيماه  ، يطوركلبهاست و آن شرط عوض    ي مجان يعقد  رايبا شرط عوض حق حبس راه ندارد ز عهيدر ود-
شده است    نييتع  عهيشرط عوض در عقد ود   عنوانبهرا كه    ياز پس دادن مال به مودع امتناع كند تا ابتدا دستمزد  تواند ينممثال، مستودع    يبرا
  .خصوص شرط خلاف كرد  نيدر ا توانيمكند. البته  افتيدر

اجرت انجام موضوع  شوديم داده  ليكه به وك  ياست و اجرت يمجان ابت، ين ينفس وكالت و اعطا رايحق حبس وجود ندارد، ز ليوك يوكالت برا در-
  .است ري. البته شرط خلاف امكان پذ ستيدستمزد ن  افتيدر مستحق  تا موضوع وكالت را انجام ندهد ليوكالت است و وك

حق   نيمنعقد نشده است؛ بنابرا  يعيب  ن،يصرف تا قبل از قبض عوض  عياست و در ب  عيحق حبس از آثار ب  رايصرف حق حبس راه ندارد ز  عيدر ب-
منعقد    يعيصورت ب  ن ياو را الزام نمود و در ا  توانينمكند    يعوض خوددار  مياز تسل  نياز طرف  كيصرف اگر هر    ع ياست. البته در ب  يحبس منتف

  .شودينم

كه تعهدات او جنبه   يصورت شخص  ن ياست در ا  گريانجام تعهدات طرف د   يعرفاً مقدمه لازم برا  نياز طرف  يك يكه انجام تعهدات    يدر موارد  -
برا  يمقدمات  پ   يبخش  ديكارفرما با  ي،كارمانيپ   قدع   مثال در  يدارد حق حبس ندارد.  ابتدا  مانياز مبلغ  بپردازد تا   كارمانيپ كار به    يرا در همان 

  ني. بنابرادينما  زيپروژه را تجه  يكارگاه محل اجرا  اصطلاحاً  كند و   هيپروژه را ته  ياجرا   يلازم برا  زاتيبتواند با آن مبلغ مواد و مصالح و تجه  كارمانيپ 
تمام شده    و  كند كه پروژه اجرا  ياز دادن آن امتناع كند و دادن آن را موكول به زمان  تواندينم ندارد و    حبس  مبلغ حق  نيپرداخت ا  يكارفرما برا

  .را آغاز كند  كار كند و  يداريمصالح خر  تواندينمداده نشود او   كارمانيپ مبلغ به  نيتا ا راياست ز

  :زودتر انجام شود و قانون حق حبس را ساقط كرده است حق حبس راه ندارد؛ مانند نياز طرف يكيتعهدات  دي كه قانوناً با يدر موارد-

 جعاله، عامل حق حبس ندارد در نيبنابرا ست؛يجعاله ن افتيجعاله تا عامل كار موضوع جعاله را انجام نداده باشد مستحق در در.  

 ستياجرت ن افتيمستحق در تا دلال تعهد خود را اجرا نكند و واسطه انعقاد معامله نشود،  يدلال در. 

 تا  رايانجام شود ز )تعهد مقترض( گرياز تعهد طرف د قبل  ديقرض) با(تعهد مُ نياز طرف يك يعقد ذاتاً تعهد  ني ا فيعقد قرض با توجه به تعر در
. بنابراين براي مقرض حق حبس مثل آن را مطالبه كند  تواندينمندهد    ليتحو  )رندهيقرض گمقترض (قرض را به    مورد  قرض دهنده)، مال(مقرض  

 راه ندارد و فقط مقترض حق حبس دارد. البته شرط خلاف امكان پذير است. 

 اجراي احكام داراي حق حبس است اما خريدار داراي حق   شوديمكه توسط اجراي احكام به مزايده گذاشته    هيعلمحكوم خريد اموال شخص   در
ق.ا.ا.م تسليم مال به خريدار فقط بعد از پرداخت تمام ثمن امكان پذير است. در اين خصوص شرط خلاف امكان   ١٣٤حبس نيست، زيرا طبق ماده 

  پذير نيست. 

تسليم ثمن را موكول به قبض مبيع كند زيرا بنا به تراضي طرفين، تأديه    ندتواينم اگر ثمن نقد به تأخير افتد تا موعد تسليم مبيع فرا رسد، خريدار  -
  ثمن بايد مقدم بر تسليم مبيع باشد. 

پرداخت   توانديممفاد قرارداد پيشرفت نداشته باشد، پيش خريدار    عمليات ساختماني متناسب  با    كهدرصورتيساختمان،    فروششيپ در قراردادهاي  -
  اقساط را منوط به ارائه تأييديه مهندس ناظر مبني بر تحقق پيشرفت از سوي پيش فروشنده نمايد. 

  .اريفسخ در مورد خ موجببهحق استرداد آن را نخواهد داشت مگر  دي نما يمشتر ميخود تسل ليرا به م  عيقبل از اخذ ثمن، مب  عيگر باا -



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  

١٢٨ 

به عهد، منجر به سقوط تعهد   يوفا رايحق استرداد آن را نخواهد داشت؛ ز د؛ ينما يمشتر م يتسل خود ليبه مرا  عي قبل از اخذ ثمن، مب  عيچنانچه با
  نخواهد رفت.  ني اشتباه باشد حق حبس از ب اياز اكراه  يناش  م ياگر تسل .خواهد شد

زيرا اقاله نيز خود نوعي عقد است ولي فسخ بيع، باعث انحلال و سقوط حق   رودينم در صورت اقاله، در مقام بازگرداندن دو عوض، حق حبس از بين  
  حبس است.

  مالك بعد از عقد) است. ( مخارج نگهداري از مال در مدت اعمال حق حبس در مورد هريك از عوضين بر عهده مالك آن 

نگهداري از آن بر عهده مالك (مشتري) است در    يهانهيهزعين باشد و بايع براي اعمال حق حبس آن را به مشتري تحويل ندهد  اگر مبيع عين م
  كلي در معين يا كلي في الذمه باشد بعد از تعيين مصداق نيز چنين است.

  ع يحق فسخ خواهد داشت و اگر با عينكند با شرطبهرهن بدهد و عمل  اي ثمن، ضامن  يملتزم شده باشد كه برا ياگر مشتر : یقانون مدن ۳۷۹ماده 
  حق فسخ دارد. ينكند مشتر شرطبهضامن بدهد و عمل   ع،يدرك مب  يراملتزم شده باشد كه ب

 رايزحق فسخ معامله را دارد، ، مشروط لهشود؛  وبيمع ا يتلف  را رهن دهد؛ و آن مال،  نيمال مع ،هيمشروط علهرگاه در عقد، شرط شده باشد كه -
  .تعذر، فسخ است يضمانت اجرا

صورت  نيرا، به رهن دهد؛ و در ا يگريتا مال د د را، ملزم نمو هيمشروطٌ عل توانيباشد؛ در صورت تلف آن، نم ني مع  نياگر موضوع رهن، ع  درواقع 
صورت، چون مشروطٌ   ني، حادث شده باشد كه در امرهونه  نيپس از قبض ع   ب، يع   ا يتلف    نكهيمگر ا  ماند،ينم  ي جز اعمال حق فسخ باق   ياچاره

  نخواهد داشت. يي فسخ، معنا  ارياعمال خ گريخود عمل نموده؛ د فيبه تكل ه،يعل

  .*است حيثمن مؤجل، صح هيتأد يدادن رهن برا*

  

  

  

  . و به حكم دادگاه از مداخله در اموالش منع شده است دهد ينماو را  ونياست كه اموالش كفاف د يمفلس شخص

باشد فروشنده    موجود  عيمب  نيورشكسته شود و ع   يمشتر  چنانچه  نيبنابرا  ست؛ياعسار مانع تصرف معسر در اموال خود ني،  ورشكستگ  برخلاف
  . نشده باشد اي شده باشد  ميتسل عيق.ت) خواه مب ٥٢٠معامله را فسخ كند (ماده   توانديم

كه مقرر   ٣٨٠ماده   رياخ  متاستدلال كه قس  ني نشده باشد اعسار هم موجد حق فسخ است؛ با ا ميتسل  ع ياگر مب  انيكاتوز  دكتر  به اعتقاد  ،نيباوجودا
از حق حبس است و منظور از امتناع، «حق   ي آن امتناع كند چهره خاص  مياز تسل  توانديمنشده باشد، فروشنده    م يهنوز تسل  عيداشته است اگر مب

  .گذاشت  فيبلاتكل ينامعلوم مدتي برا توانينمنبوده و فروشنده را  ياراد داريخر ياز سو مي عدم تسل رايمعامله است ز »فسخ

 است: لياز قرار ذ سيتفل اريتحقق خ طيشرا  

 وگرنهبعد از انعقاد عقد ورشكسته شود    ياست كه مشتر  يناظر به فرض  سيتفل  اريخ:  بعد از انعقاد قرارداد  داريخر   يالف) صدور حكم ورشكستگ 
  .خود ممنوع است يورشكسته از مداخله در امور مال رايعقد است ز ياعتباريبانعقاد عقد، موجب  نيورشكسته بودن در ح

است   ي باق   يآن نزد مشتر  نيشده هنوز ع   مياگر تسل  ا ي نشده و   ميتسل  يبه مشتر ع ياست كه مب  يناظر به مورد  سيتفل اريخ  :عيموجود بودن مب  )ب
داده باشد خيار    انتقال  يگريآن را به د  يقبل از صدور حكم ورشكستگ  يمشتر  ا ي تلف شده    عياگر مب  نيبنابرا  ،يكل   ا يباشد    نيمع  نيع   عيخواه مب

  تفليس وجود ندارد. 

وقوع   مجردبهباشد    نيمع  نيمن ع ثوگرنه چنانچه  است    ي مال كل  درنتيجهناظر به مورد غالب است كه ثمن پول و    ٣٨٠ماده    :بودن ثمن  يكل)  پ
    .ستين سي تفل اريبه خ يازيو ن د يآن را مطالبه نما توانديم  كنديم دا يپ  نيكه بر ثمن مع  ينيو به واسطه حق ع  گردد يمفروشنده مالك ثمن  ، عقد

متوجه فروشنده نخواهد شد    يثالث ضرر  يسو  از  اي ق.ت)    ٤٢٣م    ٢قبل از توقف (بند    يمشتر  يدر صورت پرداخت ثمن از سو  : ثمن  هيعدم تأد)  ت
 مت يكه ق  يمانند موردطلبكاران «غبطه    تيرعا  يبرا  هيتصف  ريكه مد  ياست مورد  نيداشته باشد؛ همچن  سيتفل  اريبه خ  ازيدفع آن ن  يبرا  يتا و
  ق.ت.    ٥٣٤مستنبط از ماده   دياز فسخ معامله ثمن را پرداخت نما ير يجلوگ يبرا »افته،ي شيافزا عيمب

تفليخ- ب  سيار  عقد  سا  عيبه  در  و  نداشته  معوض  رياختصاص  دارد    رينظ  ،عقود  راه  هم  برخ  نيباوجوداقرض  ا  يدر  بر  عموم  نيموارد    ي قاعده 
در عقد    سيتفل   ارياعمال خ  اي شرط خلاف شده باشد و    نكهيراه ندارد مگر ا  سيتفل  اريخ  ي،نيمأ است؛ چنانكه در صلح ت  شده  وارد  ييهاتيمحدود

  مستأجر شده است. ياز سو يكاف  نيتأم عيعدم تود به قانون تجارت منوط ٥١٢اجاره طبق ماده 

قانون مدنی: در صورتی که مشتری مفلس شود و عین مبیع نزد او موجود باشد بایع حق استرداد آن را دارد و ا¯ر   ۳۸۰ماده  

 تواند از تسلیم آن امتناع کند.مبیع هنوز تسلیم نشده باشد می



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
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است، مخارج    عبايبه عهده    رهياجرت شمردن و وزن كردن و غ   م،ياجرت حمل آن به محل تسل  لياز قب  عيمب  مي: مخارج تسليقانون مدن  ٣٨١ماده    -
  است.  يثمن بر عهده مشتر ميتسل

 نكه يگذارده شود، مگر ا گرانيبر دوش د  ديو نبا دي آيبه عمل م يمخارج مزبور، جهت حفظ منافع و راياست؛ ز ونيبر عهده مد نيد يادا يهانهيهز
  . نديتوافق نما يگري، به نحو دبعدازآن اي از عقد  شيپ  ن،يطرف

نما  ن،يممكن است طرف توافقباره نيدرااگر    يگردد؛ ول  هيتأد  هاآن   يهردو  راكاشت  هتعهد، ب  ياجرا  يهانهيكه هز  ند يتوافق  آنان صورت   نيب  ي، 
موضوع    ليو تحو  د،ينما  ميرا به طلبكار تسل  نيموضوع د  دي اوست كه با  رايكند؛ ز  ن يمخارج مزبور را تأم  ديبا  وني صورت مد  نيباشد؛ در ا  رفتهينپذ

  ون،يرا به دوش بكشد؛ لذا مد   يي هانهيوصول طلب خود، هز  يندارد تا برا  يفيآمده و طرف مقابل، تكل  به شمارمتعهد    فيتعهد به متعهدٌله، از وظا
  .هرگونه مخارج، جهت برائت ذمه خود است هيمكلف به تأد

  .است ريبوده؛ و توافق خلاف آن امكان پذ   يليقواعد تكم ازجملهماده،  نيمندرج در ا  قاعده

اشانتيون از توابع مبيع نيست و نوعي تمليك  (  .شوديشمرده م  عيهم باشد كه از اجزا و توابع مب  يزيشامل آن چ  دي با  ميتسل  :یقانون مدن  ۳۸۳ماده  
  رايگان است.)

 

 

 

 

 

  ل يبه دل  توانديم  داريمانند خر  زيفروشنده ن  اندداشتهنظر    ع، يكه شرط به سود هر دو طرف بوده و هر دو به مقدار ثابت مب  د يبرآ  نياز قرائن چن  هرگاه 
  . تخلف از وصف، عقد را فسخ كند

از دادگاه بخواهد تا فروشنده را ملزم به انتقال   تواندينم  داريخر  اعلام شده باشد  زاني م  كمتر ازباشد و مساحت آن    نيزم  ينيقطعه مع  عياگر مب  -
  . شود نيفروشنده تأم لاموا رياز سا عيدرخواست كند تا كمبود مب تواندينم داريخر يعني.  دي نما عيكمبود مب زانيمتصل بدان به م نيزم

از ثمن    يبه نسبت كسر  توانديم  داريخر  شده  نييمقدار مبيع تع  تناسببه ثمن    ازآنجاكه  نيبودن مساحت ملك با ابعاد مع  اديوزكمدر خصوص  -
  برن يزم  راياست ز   عيمال با  ادهيگفت كه ز  توانينم  ٣٨٤ماده    قيمصاد  برخلافمازاد را بپردازد و    متيدر صورت اضافه مساحت ق  اي معامله بكاهد و  
  خارج نبوده است؛  يتراض رهيفروخته شده و از دا نياساس ابعاد مع

 ١٤٠متر بوده است نه    ١٥٠فروخته شود و پس از معامله كشف شود كه خانه    نيتومان با ابعاد مع  ونيليده م  ياز قرار متر  ياخانهاگر    مثالعنوان به 
متر از آن؛    ١٤٠باب خانه است نه    ك يآنچه مورد معامله قرار گرفته است    رايده متر اضافه متعلق به اوست ز  كهشود    يمدع  تواند ينممتر فروشنده  

سند انتقال و    نيرا بر اساس ارزش مندرج در اول  ي اضاف  متيق  توانديم   نفعيذماده    نينظر است طبق ا  نيهم  دؤيقانون ثبت هم م  ١٤٩حكم ماده  
  . دياصلاح سند خود را بنما يو تقاضا  عيتود صندوق ثبت  بهمعامله  ي قانون  يهانهيهز ريسا

 و قابل فسخ    حيعقد صح  ديدرآاز آن مقدار    كمتر  ميباشد فروخته شود و بعد در وقت تسل  لويصد ك  اينكه  شرطبه  ياگر گندم موجود در انبار
  .است

  است.  تبعض صفقه اریخماده  نيدر ا يمشتر خيار-

 ؛و ثبت در خصوص تخلف از مقدار، سه فرض قابل استنباط است ي از مجموع مقررات قانون مدن  

  : دارد) يمقدار جنبه فرع   يعنياست ( عيوصف مب ، و مقدار هيتجز غيرقابل عيمب-الف

متضرر    ،ريدر فرض اخ  ي) قانون مدن  ٣٨٥و    ٣٥٥فرش (موضوع مواد    ا يو    شوندينمفروخته    يواقع در روستاها كه از قرار متر  يبهاكم  يهانيزممانند  
  .ار تخلف از وصف حق فسخ دارديخ ايتخلف از شرط صفت  اريبه استناد خ

مانند    كنديم   رييهم به همان نسبت تغ  متيمقدار ق   رييتغ  تناسببهدارد و    يمقدار جنبه اصل  يعنياست (  عيو مقدار جزء مب  هيقابل تجز  عيمب  -ب
دارد فسخ به   ارياخت  دو   ياست و اگر كمتر باشد، مشتر  ع يمتعلق به با  اده ي باشد ز  شتريب  عياگر مب  ري) در فرض اخيقانون مدن   ٣٨٤موضوع ماده    وهيم

  .تقليل ثمن  اياستناد تبعض صفقه 

  

از آن مقدار درآید    ۳۸۴ماده   قانون مدنی: هرگاه در حال معامله، مبیع از حیث مقدار، معین بوده و در وقت تسلیم، کمتر 

حصه ای از ثمن به نسبت موجود قبول نماید و ا¯ر مبیع،    تأدیهمشتری حق دارد که بیع را فسخ کند یا قیمت موجود را با  

 زیاده از مقدار معین باشد، زیاده مال بایع است.
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  :محاسبه ثمن است اريو مقدار مع هيتجز غيرقابل عيمب -پ

  ٥٧/١٠/١٨مصوب    ي الحاق ١٤٩ماده  (موضوع    ستندين  هيقابل تجز  ي ول   شونديم فروخته    ال ير x يدر شهر كه از قرار متر  واقع   يهاآپارتمانمانند   
حق فسخ    نياز طرف  كيچيهاصولاً    ريگرم در فرض اخ  يگردنبند طلا بر مبنا  ا ي  لوگرميك  ياست در فروش گوسفند بر مبنا  نيهمچن  )قانون ثبت

  حاً يصر  نكهياست؛ مگر ا  سبهاز آن صورت نگرفته است و صرفاً اشتباه در محا  يشده است كه تخلف  يداريبر اساس ابعاد و مشاهده خر  عيمب  رايندارند ز
  .فسخ هم دارد حق ضمناً شرط مقدار شده باشد كه مشروط له اي

  وضع نموده    ي اژهيودر خصوص تخلف از مقدار احكام    داريخر  ش ياز پ   تيجهت حما  ١٣٨٩/١٠/١٢ساختمان مصوب    فروش شيپ قانون    ٧  ماده
  مجلس صورت   اختلاف متراژ مندرج در قرارداد با   كهدرصورتيماده ذكر شده   موجببهزده است؛    صيو ثبت را تخص  ياست كه مقررات عام قانون مدن 

حق فسخ دارد خواه متراژ   داريخر  ش پي  باشد فقط   ٪٥از    ش يباختلاف    كهدرصورتيو    حق فسخ ندارند   نياز طرف  ك يچيهدرصد باشد    ٥تا    يكيتفك
  .شتريب اي ملك كمتر باشد   يواقع

بر   التفاوتمابه  د ي استفاده نما  ش يا نخواهد از حق فسخ خويحق فسخ نداشته    داريخر  ش يمتراژ داشته باشد و پ   يكسر  ا يبنا اضافه    كهدرصورتي 
 دار يصورت خر  ن اي  در  كه  باشد  ٪٥از    ش يب  يكسر  نيمتراژ داشته و ا  يبنا كسر  نكهيمندرج در قرارداد محاسبه خواهد شد مگر ا  متيق  يمبنا

  : آن است؛ مثال روز متيق يبر مبنا بنا  يمستحق ارزش كسر

متر  ٢٠٠وجود ندارد متراژ ملك  ياشدهملك گردد و در زمان انعقاد هنوز ملك ساخته  ليفروشنده متعهد به ساخت و تحو شيپ ي، اگر در قرارداد 
  شيب  اژاختلاف متر  رايحق فسخ ندارند ز  نياز طرف  كيچيهمتر باشد    ٢١٠  ا يمتر    ١٩٠ملك    ليذكر گردد و در زمان تحو  ونيليم  ٥  يو از قرار متر

كمتر از    ليملك در زمان تحو  رياما اگر در مسئله اخ  گردديممحاسبه    ونيليم  ٥  يمتر  ي اضافه بر مبنا  اي  ياعم از كسر  التفاوتمابهو    ستين  ٥از  
  ٢١٠از  ش يملك ب  ياگر متراژ واقع  نيهمچن د؛ ي متراژ را به نرخ روز مطالبه نما يكسر  اي قرارداد را فسخ كرده  توانديم  داريخر شيپ ،  متر باشد ١٩٠

 ٥  يارزش اضافه متراژ را بر اساس مبلغ قرارداد متر  توانديمفروشنده    شيحق فسخ دارد اما چنانچه قرارداد را فسخ نكند پ   داريخر  شيمتر باشد پ 
  . دينما مطالبه ونيليم

  

  

  

  براي جبران بخشي از خسارت است و فسخ عقد، مانع مطالبه خسارت نبوده و با آن قابل جمع است. يالهيوسفسخ 

بوده و مرتكب تقصيري هم نشده    اطلاعيب در فرضي كه فروشنده از مقدار حقيقي كالا    درنتيجهلزوم جبران خسارت ناظر به تقصير فروشنده است،  
  . شوديممقدار معين فروخته  شرطبهرفع جهل، مبيع كه براي  ٣٥٥مانند ماده  شودينمباشد جاري  

  :ضمان معاوضي 

، اگر يكي از عوضين قبل از اينكه به طرف  ديگرعبارتبه به معناي بازگشت يا سقوط تعهد متقابل در اثر تلف يا از بين رفتن عوض قبل از قبض است.  
  .روديم، بدون تقصير يا تعدي از جانب متعهد تلف شود، تعهد طرف مقابل نيز از بين مقابل تسليم شود

در عقد بيع علاوه بر تلف مبيع قبل از    درنتيجه  شوديمو شامل همه عقود معوض    باشديم {طبق نظر دكتر كاتوزيان ضمان معاوضي اصل و قاعده  
  .} شوديمقبض، شامل تلف ثمن قبل از قبض هم  

  . باشدينم فروشنده متوجه مسئوليتي هيچ و است خريدار متوجه بيع آثار تمام تسليم، از پس  كه كرد برداشت گونهنيا توانيم  مخالف مفهوم در-

  تلف مال. در معناي اصطلاحي ضمان معاوضي يعني تحمل خطر -

بايد فوراً تسليم شود زيرا اگر تسليم نشود حتي اگر در اثر قوه قاهره و بدون تقصير بايع تلف شود، بايع    شوديمبا توجه به قانون كالايي كه فروخته  
  . باشد يم دفع خطر تلف) ( يمعاوضمسئول اين تلف است. اثر تسليم در عقود معوض، انتقال ضمان 

 (در فرض عدم تقصير بايع) مضمان معاوضی قبل از تسلی : 

  از بين رفتن مال توسط حوادث قهري)تلف (-١

  .شوديم اگر مبيع قبل از تسليم تلف شود عقد منفسخ 

  نقص-٢

  عقد را فسخ نمايد و ثمن را مسترد كند.  توانديماگر مبيع قبل از تسليم ناقص شود مشتري با استفاده از خيار تبعض صفقه 

ج معامله و مصارف متعارفقانون مدنی: ا¯ر در مورد دو ماده قبل معامله فسخ شود بایع باید علاوه بر ثمن،    ۳۸۶ماده     مخار

  .است بدهدرا که مشتری نموده
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  عیب-٣

  اگر مبيع قبل از تسليم معيوب شود مشتري خيار عيب دارد.

  از بين رفتن مال توسط اشخاص)اتلاف (-٤

  اصولاً قبل از تسليم اگر كالا مورد اتلاف قرار بگيرد ضمان معاوضي راه ندارد. 

  باعث تلف مبيع شوند؛  تواننديمقبل از تسليم سه شخص  

  مستقيم؛ طوربهاتلاف يعني ضرر زدن اتلاف توسط بایع:  -الف

  فسخ با خيار تعذر از تسليم       اتلاف با تقصير  

  روز اجرا)مال (مطالبه مثل يا قيمت                            

  

  .شوديماتلاف در حكم تلف است و عقد منفسخ       اتلاف بدون تقصير     

  

مشتری:-ب توسط  مشتري    اتلاف  مگر؛  است  مال  بر  تسلط  اتلاف  لازمه  چون  است  آن  قبض  حكم  در  كند  اتلاف  را  مبيع  مشتري  مغرور  اگر 
) باشد و در اثر اين فريب كالا تلف شده باشد كه در اين حالت بايع از باب غرور ضامن است و چون غرور از موجبات ضمان قهري است خوردهبيفر(

  . كنديمبايع در اين فرض نيز مثل يا قيمت مال تلف شده را به مشتري پرداخت  شوديمآن مثل يا قيمت مال داده   درنتيجهكه 

  دو حالت متصور است؛ اتلاف توسط شخص ثالث: -ج

  . كنديم مشتري به ثالث رجوع و مثل يا قيمت مال را از آن دريافت    شناسايي ثالث       _

  و بايع بايد ثمن قراردادي را به مشتري بدهد.  شوديماتلاف در حكم تلف است و عقد منفسخ     عدم شناسايي ثالث     -

  سليم، ويژه عين معين است اما در كلي و كلي في الذمه بعد از تعيين مصداق نيز راه دارد.ضمان معاوضي قبل از ت-

  بيع را منفسخ  ازآنپساگر خريدار مبيع را به فروشنده اجاره يا عاريه دهد، اجاره يا عاريه در حكم قبض مبيع توسط خريدار است و تلف مبيع
 . كندينم

  نخواهد شد و اختصاص به تلف مبيع دارد.اين ماده در خصوص منافع جاري 

 .تلف مبيع بعد از تعيين مصداق ولي قبل از قبض موجب انفساخ عقد است 

  اگر بايع به استناد حق حبس از تسليم مبيع خودداري كند و در اين فاصله مبيع تلف شود، آثار حقوقي به شرح زير است؛ 

و بايع حق مطالبه ثمن را   شوديمعقد منفسخ    درنتيجهتلف همچنان در حكم تلف قبل از قبض است زيرا مشتري هنوز مبيع را قبض نكرده است.  
  ندارد.

  بايع بوده و مشتري آن را قبض نكرده است. د يدر، زيرا در زمان تلف، مبيع كندينم*حق حبس بايع را در برابر تلف مبيع قبل از قبض، بري الذمه  

   و تلف بر    شود يماگر بايع براي تسليم مبيع اقدام كند اما مشتري از قبض آن خودداري  نمايد و در اين فاصله مال تلف شود، معامله منفسخ
 . عهده بايع است مگر اينكه بايع براي تسليم به حاكم مراجعه كرده باشد

   بايع باقي بگذارد اين وضعيت در حكم قبض است و اگر    ديدر  ...وديعه، عاريه، اجاره يا امانت و  صورتبهبيع، مبيع را  اگر مشتري پس از انعقاد
ملزم به رد مثل نيست بلكه   تنهانهبايع    درنتيجهمال در اين مدت تلف شود، تلف از مال مشتري است چون يد بايع در اين حالت، يد اماني است؛  

 مگر در صورت تقصير يا تعدي.  مسئول تلف نيز نيست

   اماني است به هر دليلي تبديل به يد ضماني شود در صورت تلف مبيع حتي به واسطه قوه قاهره نيز؛ ديكهاگر يد بايع 

  بايع ضامن تلف مبيع خواهد بود. -

 . شودينممعامله منفسخ -

  . شودينمضمان معاوضي جاري -

  تعذر تسليم معامله را فسخ كند.   رمطالبه نمايد يا بر اساس خيا؛ بدل مال را از بايع توانديممشتري 
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  ؛ شوديم اماني به ضماني  ديليتبدمواردي كه موجب 

  بايع بدون داشتن حق حبس از تسليم مبيع به مشتري امتناع كند. -١

  بايع نسبت به مبيع تعدي و تفريط نمايد. -٢

  داشته باشد. بايع تصرف غاصبانه يا برخلاف قرارداد در مبيع -٣

  . باشد يمشرط خلاف ضمان معاوضي را در قرارداد درج كرد زيرا قواعد مربوط به ضمان معاوضي تكميلي  توانيم*

   :تلف منافع قبل از قبض 

تقصير و بايع مسئول نيست مگر اينكه مشتري    شود ينمپيش از فرا رسيدن موعد تحويل: يد بايع اماني است و تلف منافع موجب انفساخ عقد  -الف
  بايع را ثابت كند. 

  بايع اماني است و بايع مسئوليتي ندارد. ديهمچنانموعد تحويل رسيده ولي مشتري تقاضاي تحويل نكرده است: -ب

  شود يمبايع ضماني    د يحالتموعد تحويل رسيده و مشتري درخواست تحويل كرده، اما بايع بدون حق حبس از تحويل امتناع كرده است در اين  -ج
  تلف يا نقص منافع خواهد بود.  و مسئول

  .در صورت ايجاد عيب در مبيع قبل از تسليم، قرارداد بر مبناي خيار عيب قابل فسخ است 

   ،تحقق اقاله، طرفين موظف به بازگرداندن عوضين (مبيع و ثمن) هستند. اگر يكي    محضبه اقاله يك عقد تراضي شده براي انحلال قرارداد است
 . شودينماز عوضين قبل از بازگرداندن تلف شود، اقاله منفسخ 

ن ايدارنده مال تلف شده موظف به پرداخت مثل يا قيمت آن به طرف مقابل است مگر اينكه بتواند ثابت كند تلف ناشي از قوه قاهره بوده كه در  
  . شوديمصورت از ضمان معاف  

.  شوديمغير) اعمال    د يدر(ضمان ناشي از تلف مال    د يضمان، بلكه قاعده  شودينم(اقاله، فسخ، انفساخ) ضمان معاوضي جاري    نتيجه: در انحلال عقد
  قوه قاهره باشد. بنابراين مسئوليت جبران مال تلف شده فقط در صورتي ساقط است كه تلف بدون تعدي و تفريط و ناشي از 

  جدول ضمان در انحلال عقد

تكليف كسي كه مال نزد   نكته
  شده او تلف  

وضعيت مال در 
  زمان انحلال 

زمان 
  تلف

نوع    مثال 
  انحلال 

اقاله صحيح است، تعهد  
  استرداد باقي است. 

حسن بايد مثل يا قيمت كالا  
  را بدهد مگر قوه قاهره 

قبل از   كالا تلف شده 
  اقاله

كالا قبل از اقاله نزد حسن تلف  
  . شوديم

  اقاله

زمان اقاله، تعهد به  
  استرداد شكل گرفته است. 

حسن ضامن است مگر قوه  
  قاهره 

بعد از    كالا موجود بوده
  اقاله

كالا بعد از اقاله و قبل از  
  .شوديماسترداد نزد حسن تلف 

  اقاله

تعهد استرداد با انفساخ  
  فعال شده است. 

مثل يا قيمت  حسن ضامن 
  است مگر قوه قاهره 

بعد از    كالا موجود بوده
  انفساخ

كالا بعد از انفساخ نزد حسن 
  . شوديمتلف 

  انفساخ

حسن ضامن مثل يا قيمت    مثل مورد قبل 
  است مگر قوه قاهره 

بعد از    كالا موجود بوده
  فسخ

كالا بعد از فسخ و قبل از  
  شوديماسترداد نزد حسن تلف 

  فسخ

  و مشتري    شوديمقاعده تلف پيش از قبض مختص مبيع نيست و اگر ثمن نيز عين معين باشد و قبل از تحويل به بايع تلف شود، عقد منفسخ
 مبيع را مطالبه كند.  تواندينم

  ت.در مورد ثمن كلي در معين و كلي في الذمه، اگر تعيين مصداق شده باشد و قبل از قبض تلف شود، بازهم عقد منفسخ اس

  ، صلح معوض، مساقات، مزارعه و قرض قابل اعمال است. اين قاعده يك قاعده عمومي عقود معوض است و در ساير عقود مانند؛ اجاره

اينكه در عقد اجاره، تلف كل يا بخشي از مورد اجاره   مانند  . شوديمدر عقود مستمر اگر موضوع عقد بعد از تسليم تلف شود، موجب انفساخ عقد  -
  .شوديمساخ اجاره موجب انف

در عقود مجاني مثل هبه، وقف، رهن، وصيت تمليكي اگر موضوع عقد پيش از قبض تلف شود، عقد باطل است چون قبض شرط صحت عقد است  -
  و هنوز عقد كامل نشده است زيرا عوضي دريافت نشده، كه ضمان معاوضي معنا داشته باشد. 
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  به بيع محدود نيست، بلكه هم در مبيع و ثمن و ساير عقود معوض كاربرد دارد. تنهانه: قاعده تلف قبل از قبض، بنديجمع 

  :تلف موضوع اصلي در عقود مجاني با شرط عوض 

  . شوديماگر موضوع اصلي عقد معين باشد و قبل از تسليم تلف شود، عقد منفسخ -١

  لف موضوع قبل از قبض، عقد باطل است چون قبض شرط صحت اين عقود است.ت ...اگر عقد عيني باشد مثل هبه، وقف و-٢

  :تلف شرط عوض در عقود مجاني  

اگر شرط عوض مالي قبلاً تسليم شده باشد در صورت انفساخ يا بطلان، بايد بازگردانده شود و اگر تلف شده  حالت اول) شرط عوض مالي باشد:  -
  . گردديم باشد مثل يا قيمت آن پرداخت 

  آن عمل را بپردازد.  المثلاجرتحالت دوم) شرط عوض عملي باشد: اگر عمل انجام شده باشد مثلاً تعمير يا آموزشي انجام شده باشد طرف مقابل بايد  

   چون شرط عوض، جنبه فرعي دارد.  شودينمتلف شرط عوض قبل از تسليم: اگر مال موضوع شرط عوض قبل از تسليم تلف شود، عقد منفسخ ،
 با استناد به خيار تعذر شرط، عقد را فسخ كند.  توانديم مشروط له اما 

  :ضمان معاوضي بعد از تسليم 

 مبيع   عيب  و   نقص  و   تلف  قبض،  از  بعد  حتي  مورد  سه  در  گذارقانون  استثنائاً  ولي باشد مي  مشتري  عهدة  به  قبض  از بعد  مبيع  عيب  و  نقص  تلف،  اصولاً
  .است گذاشته بايع   عهدة بر را

  

  

  

  

  :باشد موجود ذيل  شرط دو  بايد باشد   بايع  عهدة بر قبض  از بعد مبيع  عيب و نقص تلف، نكهيا براي

  .باشد داشته وجود شرط يا حيوان مجلس، خيار سه از يكي: اول شرط  

  .باشد مشتري  مختص خيارات اين: دوم شرط  

  در  كه باشندمي اشتراك وجه يك داراي خيار  سه اين كه است اين است كرده  خيار سه اين  به محدود را حكم اين گذارقانون نكهيا دليل: اول شرط
) خيار  انقضاي(  مدتشان  انتهاي  يعني   باشند مي  مشخصي  زمان  داراي  خيار  سه  هر  نكهيا  از  است  عبارت  اشتراك  وجه  اين.  ندارد  وجود  ديگر  خيارات
  است  مشخص

  .عقد  مجلس در مشتري و  بايع شدن  جدا زمان تا: مجلس خيار انتهاي

  روز  ٣ تا: حيوان خيار انتهاي

  .شودمي مشخص الخيارذي يا طرفين توسط خيار مدت: شرط خيار انتهاي

  .باشد مشتري مختص  بايد خيار سه اين: دوم شرط

 باشد  كرده  ساقط را خيارش عقد   هنگام به بايع كه شودمي مشتري مختص هنگامي  مجلس خيار. 

 باشد حيوان مبيع فقط كه شودمي مشتري مختص صورتي در حيوان خيار. 

 براي مشتري و شخص   زمانهم{اگر خيار شرط  .باشد  شده  شرط  مشتري  براي  فقط  ابتدا  از  كه  است  مشتري  مختص  صورتي  در  شرط  خيار
 ثالث شرط شده باشد در اين صورت ضمان معاوضي بعد از تسليم با خود مشتري است} 

  باشديم كه ملاك زمان تلف  دهديمنشان   ٤٥٣به عقيده دكتر كاتوزيان ملاك اختصاصي بودن خيار زمان عقد است ولي ظاهر ماده . 

  پس  را ثمن بايد بايع و  شودمي منفسخ بيع شود تلف مبيع اگر يعني  است بايع  عهدة بر قبض  از بعد مبيع عيب و  نقص و  تلف شرط، دو  اين جمع با
  كند   فسخ  را  عقد  تواند مي  عيب   خيار  استناد  به  مشتري  شود  معيوب  مبيع  كهيدرصورت  و   دارد  صفقه  تبعض  خيار  مشتري  شود  ناقص   مبيع  اگر  و   بدهد

  . بگيرد آرش يا

ه باشد  *در ضمان معاوضي قبل از تسليم نياز نيست مبيع الزاماً در زمان عقد، عين معين باشد زيرا ممكن است در زمان ايجاب و قبول كلي في الذم

  . باشد يم زمان تلفدر اينجا ملاك عين معين بودن  درنتيجهو بعد از تعيين مصداق تلف شود 

گويد:«در خيار مجلس و حيوان و شرط ا¯ر مبيع بعد از تسليم در زمان خيار بايع يا متعاملين تلف  ق.مدني مي  ٤٥٣ماده  

 » .يا ناقص شود بر عهدة مشتري است و ا¯ر خيار مختص مشتري باشد تلف يا نقص به عهدة بايع است
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در كلي در معين و در كلي في الذمه حتي بعد از تعيين مصداق    درنتيجهاست    زمان عقددر ضمان معاوضي بعد از تسليم ملاك عين معين بودن  

  فقط ویژه بیع و برای مبیع است)* ( .قابل راهيابي نيست

 ضمان درک  

ثمن    عنوانبهير درآمدن مبيع، فروشنده بايد همان مالي را كه  ضمان درك، نوعي ضمان معاوضي است نه بدلي! بدين معنا كه در صورت مستحق للغ
  دريافت كرده برگرداند، نه بدل آن. 

  تواند يمتنها در حالتي جاري است كه مبيع عين معين يا كلي در معين باشد و در مورد مبيع كلي في الذمه جاري نيست چون در اين حالت بايع  
  مبيع را از مصاديق ديگر كلي تسليم كند و الزام به تسليم مصداق ديگر ممكن است.  

  قاعده ضمان درك فقط مختص مبيع نيست و در مورد ثمن معين يا كلي در معين نيز جاري است.

  است.  ثمن و مبيع درآمدن للغير مستحق به نسبت مشتري  و بايع  از يك هر مسئوليت ضمان درك يعني؛ درنتيجه

ه نبوده  ضمان درك از آثار عقد باطل است براي مثال؛ اگر بيع فضولي واقع شود و مالك عقد را رد كند يا اينكه معلوم شود مبيع اصلاً ملك فروشند-
  است در اين صورت خريدار مستحق است همان عوض را بازستاند. 

  ضمان درك مختص عقد بيع نيست و در تمام عقود معوض قابل تسري است. -

  براي اينكه شخصي ضامن درك شود سه شرط لازم است: يجهدرنت

  انعقاد معامله فضولي -١

  عوض معامله توسط فضول اخذ شده باشد -٢

  مالك عقد را رد نمايد. -٣

  *ضمان معاوضي ويژه عقد فضولي، معوض و باطل است.*

  ثمن پول نباشد و عين معين باشد          مشتري زماني ضامن درك است كه -

  مستحق للغير باشد                                       

  (با جمع اين دو شرط ضامن ثمن است و بايد مبيع را پس دهد)         

  ضمان درك در عقود مجاني با شرط عوض:-

  صورت مستحق للغير بودن موضوع اصلي قرارداد: ) درالف

  مورد عقد مجاني با شرط عوض معين يا كلي در معين بوده و مستحق للغير درآيد و مالك تنفيذ نكند:  اگر مال

  معامله باطل است. 

  اگر عوض مالي پرداخت شده باشد، بايد مسترد شود.

  اگر تلف شده باشد بايد بدل آن (مثل / قيمت) بازگردانده شود. 

  پرداخت شود. آن  المثلاجرت اگر عملي انجام شده باشد، بايد 

  شرط عوض: درآمدنصورت مستحق للغير  ) درب

  اگر موضوع شرط عوض مستحق للغير درآيد و مالك آن را تنفيذ نكند: 

  . شودينممعامله اصلي باطل 

  زيرا شرط عوض، جنبه فرعي و تبعي دارد نه بنيادين. 

  در اين حالت ضمان درك مطرح نيست. 

  رط معامله را فسخ كند. بر مبناي خيار تخلف ش توانديممشروط له 

خانم ب نيز ساعت مچي خاصي را به آقاي    آنكه  شرطبه،  كنديممثال تطبيقي: فرض كنيد آقاي الف يك تابلو نقاشي ارزشمند را به خانم ب هبه  
  . كندينمكه آن ساعت متعلق به شخص ثالث مثلاً اقاي ج است كه انتقال را تنفيذ  شوديماما بعداً مشخص  شوديمالف بدهد ساعت مچي داده  
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. چون ساعت مچي متعلق به  كنديم عقد اصلي در اينجا هبه است اما در ان شرط عوضي آمده كه عقد را از نظر حقوقي از ساير عقود مجاني متمايز 
  آمد يدرمق نشده است. طبق قواعد اگر تابلو نقاشي كه موضوع عقد است مستحق للغير  شرط عوض محق  كند ينمبوده و مالك اصلي آن را تنفيذ    غير

با استناد به خيار تخلف از    توانديماما چون شرط عوض مستحق للغير درآمده هبه به قوت خود باقي است و در اينجا آقاي الف    شديمعقد باطل  
    شرط عقد را فسخ كند.  

در عقود مجاني با شرط عوض، قاعده ضمان درك فقط زماني جاري است كه موضوع اصلي عقد مستحق للغير درآيد و اگر شرط عوض   نتیجه:
  .شودينممستحق للغير باشد قاعده ضمان درك جاري 

مثلاً اگر در عقد بيع معلوم شود   شودينمضمان درك ويژه عين معين است و منفعت را شامل  در فرضي كه موضوع اصلي معامله عين معين باشد  -
كه مبيع براي مدتي در اجاره شخص ديگر قرار دارد (مستحق للغير بودن منفعت) بايع ضامن درك منفعت نيست چون موضوع معامله عين معين  

  عقد را فسخ كند.   توانديم  يگاه ناآو در اين حالت اگر مشتري عالم به اجاره باشد كه حقي نخواهد داشت اما در فرض  باشد ينمبوده كه براي غير 

مثال اگر وحيد مغازه    طوربه، ضمان درك براي منفعت قابل اعمال است  شوديممورد معامله واقع    موضوع اصلي  عنوانبهاما در فرضي كه منفعت  
ي را كه از مستأجر دريافت نموده  بهاياجارهمتعلق به برادر خود را اجاره بدهد منفعت را انتقال داده است كه مستحق للغير بوده كه در اين حالت بايد  

  است مسترد كند.

(شرط عدم مسئوليت در قبال مستحق للغير درآمدن مبيع) مخالف مقتضاي ذات بيع يا قانون آمره نيست و صحيح   ضمان درك  برخلافشرط  -
  . باشديم

  باشد كه در اين صورت شرط سلب يا كاهش مسئوليت فروشنده باطل است.  خودآگاهمگر آنكه فروشنده از عدم مالكيت 

ع عقد قرار نداده باشند بطلان عقد موجب بطلان شرط نيست مانند تعيين وجه التزام در اگر شرط مستقل از عقد باشد و طرفين آن را تابع و فر
  مبيع يا شرط سقوط ضمان درك.   درآمدنفرض مستحق للغير 

  باشد ينمتعيين مصداق قابل اعمال  حتی بعد ازضمان درك ويژه عين معين و كلي در معين است و در كلي في الذمه . 

شرط اين بود كه معامله فضولي باشد و در كلي في الذمه معامله فضولي رخ نخواهد داد اگرچه بعد از تعيين مصداق مبيع  {براي تحقق ضمان درك 
ي با استناد  مستحق للغير درآيد نوعي عدم وفاي به عهد است و بايد بايع الزام شود تا از مال خود وفاي به عهد را انجام دهد و در صورت امتناع مشتر

  ر از تسليم حق فسخ خواهد داشت}به خيار تعذ
 
  

  

  

  ثمن را بايد مسترد كند چه اصيل جاهل باشد چه عالم.  درهرحالبايع فضولي -

  درك مختص تمام عقود معوض است. ضمان-

  نخواهد داشت. ٣٩١علم و جهل فروشنده تأثيري در حكم ماده -

خسارت معامله  هم    شوديميعني وقتي بايع ملزم به جبران خسارت    شوديمبيان شده است شامل كاهش ارزش ثمن نيز    ٣٩غراماتي كه در ماده  -
  را بايد جبران كند. و هم كاهش ارزش ثمن

  هاي خسارت علاوه بر ثمن    تواند يمثمن معامله را پس بگيرد اما در فرض جاهل بودن    توانديماگر خريدار عالم به مستحق للغير بودن مال باشد فقط  -
  وارده را مطالبه نمايد. 

  تناد به خيار تبعض صفقه فسخ كرد.معامله را نسبت به بخش هم با اس توانيمجزئي متعلق به غير باشد  طوربهاگر مبيع -

  

  

  

  

  و الا در مورد فروشنده و خريدار متصرف، از باب غصب، متضامناً در برابر مالك مبيع مسئول هستند.  باشديماين ماده ناظر به روابط طرفين معامله  -

قانون مدنی: در صورت مستحق للغیر برآمدن کل یا بعض از مبیع، بایع باید ثمن مبیع را مسترد دارد و در صورت    ۳۹۱ماده  

 جهل مشتری به وجود فساد، بایع باید از عهده غرامات وارده بر مشتری نیز بر آید. 

است نسبت به کل یا بعض، بر آید ا¯ر چه  قانون مدنی: در مورد ماده قبل، بایع باید از عهده تمام ثمنی که اخذ نموده  ۳۹۲ماده 

 بعد از عقد بیع به علتی از علل در ، مبیع، کسر قیمتی حاصل شده باشد.
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  چنانچه خريداري جاهل باشد، در برابر فروشنده مسئوليتي در خصوص عيب يا تلف مبيع ندارد. -

تي از فروشنده مطالبه كند اگرچه مبيع نزد وي تلف شده  مبلغ اخير، علاوه بر ثمن پرداخ  توانديماگر مالك به خريدار جاهل مراجعه كند وي نيز  
  باشد زيرا ضمان غرور اقوي از ضمان تلف است.

  ٣١٨با استناد به ماده   توانديم چنانچه خريدار عالم باشد و مبيع در دست وي معيوب يا تلف شود و مالك به فروشنده رجوع كند، فروشنده فضول  -
  ميزان مبلغ پرداختي به مالك را از ثمن معامله كسر كند.  توانديمروشنده در اين فرض به خريدار مراجعه كند. بنابراين ف

  

  

  مطالبه اجرت نمايد.  تواندينمخريدار غاصب از بابت كاري كه انجام داده است -

  .رديگيمبه وي تعلق  )نصب شده بر روي يك ساختمان مداربستهاگر افزايش قيمت كه حاصل شده است جداي از مبيع باشد (مانند دوربين 

  ) مراجعه كند. دهندهبيفرغار ( از باب غرور براي جبران خسارت خويش به شخص  توانديم اگر خريدار جاهل باشد 

 در فرض سكوت در رابطه با موعد تأديه    .د ينما  هيتأد  شده استمقرر    ع،يكه در عقد ب  يطيثمن را در موعد و در محل و بر طبق شرا  ديبا  يمشتر
  ثمن، خريدار بايد ثمن را نقداً بپردازد.

  تياست، مگر آنكه با رعا  ريپذانجام كشور    جيپول راه  فقط ب  ي بده  اي و    نيتعهد پرداخت هرگونه د:  ٥١قانون پولي و بانكي كشور مصوب    ٢طبق ماده  -
  . بدهكار و بستانكار داده شده باشد نيب يگريد بيترت كشور يمقررات ارز

دلار، يورو و... باشد و اشكالي در آن نيست ولي    تواند يم  در قرارداددر معاملات داخلي پرداخت ثمن بايد به ريال باشد، اگرچه ثمن معامله    درنتيجه
  . باشد يمخريدار متعهد شود كه در زمان پرداخت معادل ريالي آن را بپردازد زيرا در معاملات داخلي پرداخت اجباراً ريالي 

 پرداخت و دریافت باید با ریال باشد*  ...ارزش مبیع را به دلار یا یورو و توانندیم *طرفین 
ً
  محاسبه کنند اما الزاما

   كوين مانند بيت  ارز  رمز  از  استفاده    جهت پرداخت ثمن معامله داخلی ممنوع استاستفاده  رعايت    جهتازآنولي  با  واردات  ارز  تأمين 
 . باشديممقررات بانك مركزي مجاز 

ثمن، معامله را  ريتأخ اريبه خ حق خواهد داشت كه بر طبق مقررات راجع عينكند با  هيثمن را در موعد مقرر تأد ي: اگر مشتري قانون مدن ٣٩٥ماده 
  ثمن بخواهد.  هيرا به تأد ياز حاكم اجبار مشتر ايفسخ 

قرارداد را فسخ   توانديم ، پيش فروشنده تحت شرايطي  فروششيپ ساختمان درصورت عدم پرداخت اقساط قرارداد    فروششي پ به قانون    با توجه-
  كند. 

و يا شرط    (خيار تخلف از شرط فعل)  بر خريدار شرط كند در صورت عدم پرداخت يكي از اقساط ثمن، وي حق فسخ داشته باشد  توانديم فروشنده  -
  (شرط فاسخ)  كند كه در صورت عدم پرداخت يكي از اقساط ثمن، بيع منفسخ گردد.

نياز    ست و نياز به اراده او دارد اما در شرط فاسخ بيع بدونافروشنده    تفاوت اين دو شرط در اين است كه در تخلف از شرط فعل حق فسخ در اختيار
  .شوديممنحل  خودخودبهتحقق شرط  به اراده از تاريخ

  :خیارات 

  خيار، اختيار قانوني يا قراردادي يكي از طرفين يا در موارد استثنائي شخص ثالث، براي فسخ قرارداد است.

عقد را برهم بزنند نياز به خيار نيست جز در برخي    تواننديم خيارات تنها در عقود لازم قابل اعمال هستند، در عقود جايز چون طرفين هر زمان  
  ممكن است در عقود جايز درج و معتبر باشد.  توانديمموارد خاص، كه خيار شرط 

ين قرارداد است كه با مبنا قاعده لاضرر در فقه تطابق دارد غير از خيار شرط، مجلس،  هدف خيارات جبران خسارات يا پيشگيري از ورود ضرر به طرف
  حيوان.

  

  

  

  

 مجری خواهد بود  ۳۱۴قانون مدنی: راجع به زیادتی که از عمل مشتری در مبیع حاصل شده باشد مقررات ماده  ۳۹۳ماده 
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  :اندليذاز قرار  اراتي: خي قانون مدن  ٣٩٦ماده 

  مجلس اريخ

  وان يح اريخ

  شرط  اريخ

  ثمن ريتأخ اريخ

  و تخلف وصف تيرؤ اريخ

  غبن اريخ

  بيع  اريخ

  س يتدل اريخ

  تبعض صفقه  اريخ

  تخلف شرط. اريخ

  .دانست انحلال عقود لازم توانيمرا  ارياثر مهم حق خ*

ثمن كه مخصوص   ريتأخو    وانيمجلس و ح  ار يمعاملات لازمه ممكن است موجود باشد مگر خ  عيدر جم  اريانواع خ  تمام «  ي:قانون مدن   ٤٥٦ماده  -
  » است عيب

در عقود    ازجمله  همه عقود راه ندارد؛در    مربوط به عقود معوض است و خيار شرط كه خيار بايد با ماهيت عقد سازگار باشد مانند اينكه خيار غبن  
  »، صدقه٥٦سال  مستأجرشرط به سود مؤجر در قانون روابط مؤجر و  ارينكاح، ضمان، وقف، خ«

  

  

  

  

 :خيار شرط با بقيه خيارات متفاوت است  

  قد است يعني به اراده طرفين وابسته است اما بقيه خيارات چنين نيست و به حكم قانون است.خيار شرط ناشي از ع -١

  *خیار شرط منشأ قراردادی دارد و بقیه خیارات منشأ قانونی دارند.* 

  . باشديممربوط باشد اما مابقي خيارات مربوط به طرفين عقد   توانديم خيار شرط تنها خياري است كه به ثالث نيز -٢

 :تقسيم خيارات از نظر مدت 

  مجلس-الف  سه تا هستند؛  دارمدتخيارات -١

  شرط - ب                                            

  حيوان          -ج                                             

  ي اعتبار دارد.خيار مجلس تا زمان جدائ-

  . باشند يمروز و خيار شرط تا سررسيد مدت شرط شده قابل استفاده  ٣خيار حيوان تا -

  خيارات فوري         خيار رؤيت-٢

  خيار عيب   غبن    خيار تدليس    

  دارند.  حيتصربهفوري استثناء هستند و نياز  يارهايخ درنتيجهاصل اين است كه خيار فوري نيست  

  

  

  

قانون مدنی:«شرط خیار فسخ نسبت به عقد نکاح باطل است ولی در نکاح دائم شرط خیار نسبت به صداق جایز   ١٠٦٩ماده  

 معین باشد و بعد از فسخ مثل آن است که است مشروط بر این که مدت آن 
ً
 مهر ذکر نشده باشد.»  اصلا
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  خيار رويت و تخلف از وصف         بعد از رويت فوري است.-

  خيار غبن-

  .است يبعد از علم به آن فور                    بيع  اريخ-

  خيار تدليس -

  تفليس، خيار تعذر تسليم. خيارات غير فوري: خيار تأخير ثمن، خيار تبعض صفقه، خيار تخلف شرط، خيار -٣

  و حق شفعه حق عيني است اما خيار نه حق عيني و نه ديني است.  اند يمالمقايسه خيار با حق شفعه: هر دو حق 

ديگر اين است كه قابليت اسقاط    شباهت  ).رسنديمبه ارث  دارند ( قهري قابليت انتقال    صورتبهارادي نيستند. هر دو    انتقالقابلحق شفعه و خيار  
  دارند.

  مگر؛  شوديبعد از فوت منتقل به وراث م اراتياز خ ك ي هري:  قانون مدن  ٤٤٥ماده     

  خيار شرط اگر به قيد مباشرت باشد؛ 

  خيار شرطي كه به سود شخص ثالث باشد؛ 

  مگر در صورت حضور همه وراث در مجلس.  رسدينمخير مجلس كه اصولاً به ارث 

آن را فسخ كنند كه به اين حالت ايقاع جمعي ميگويند. اما در مورد حق شفعه چنين نيست اگر  يجمعدستهنكته: اگر خيار به ارث برسد وراث بايد 
شفعه بايد كل مال را از طرف مقابل    ذ اث به اختمايل برخي از ور  در صورتبعضي از وراث تمايل به اخذ شفعه نداشته باشند اشكالي نخواهد داشت و  

  شوند. ضيبه تبعقائل   توانندينمبگيرند يعني 

نسبت    اي از آن صرف نظر كند    د يبا  اياجرا نمود صاحب حق مزبور    عيقسمت از مب  كيفقط نسبت به    توانيشفعه را نم  حقي:  قانون مدن  ٨١٥ماده  
  . دياجرا نما عيبه تمام مب

  خيارات:اسقاط كافه 

  در عقد شرط كرد كه همه خيارات ساقط بشوند (قبل از ايجاد) مگر؛  توانيم

  خيار تدليس  -١

  عمومي در ارتباط هستند.   نظم با                   خيار تفليس    -٢

  خيار تعذر تسليم  -٣

  عمل نموده است}{اگر شخص با علم به وجود اين خيارات بازهم آنان را ساقط كند طبق قاعده اقدام  

  باشدينمخيار شرط در بيع شرط براي بايع جزء مقتضاي ذات بيع شرط است و قابل اسقاط .  

 اقسام خيارات 

  خیار مجلس: -١

قرارداد  گر،ي طرف د  ت يبدون رضا  تواننديمكه در مجلس عقد حضور داشته باشند،   يتا زمان   ،نیاز متعاقد کیهر معنا است كه   ن يمجلس به ا  اريخ
  . دمجلس نامن  اريخ گر، يكديآنان از  يي از زمان انعقاد عقد تا لحظه جدارا،  نياز طرف كيتوسط هر  عيفسخ ب ارياخت درواقع، د يرا فسخ نما

  جدايي در صورتي موجب زوال خيار است كه اختياري باشد بنابراين جدايي ناشي از اكراه يا زلزله موجب سقوط خيار نيست. -

  مجلس در عقد كلي نيز قابل اعمال است. خيار -

  راه ندارد. شونديم خيار مجلس در معامله با خود و قراردادهايي كه از طريق مكاتبه، تلفن، رايانامه منعقد -

  در بيع صرف خيار مجلس وجود ندارد.-

  مسقطات خيار مجلس: 

  يكي از طرفين ) فوتالف

  : برهم خوردن مجلس) اِفتراق ب

  خيار فسخ ) اسقاطج
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  طرفين در موضوع معامله كه بيانگر امضاي معامله و اسقاط ضمني خيار مجلس باشد.  ) تصرفد

  خیار حیوان: -٢

  دارد.  ق.م اگر مبيع حيوان زنده (اعم از اهلي يا غير اهلي) باشد مشتري تا سه روز از حين عقد اختيار فسخ معامله را  ٣٩٨ماده  موجببه

اما چنين نيست، اگر ثمن معامله نيز حيوان باشد اين خيار قابل اعمال خواهد   باشديمكه اين خيار مختص مشتري    شوديماز ظاهر ماده برداشت  
  بود.

  خيار حيوان مختص عين معين است و در كلي چه قبل چه بعد از تعيين مصداق راه ندارد. -

  دهيم بازهم خيار حيوان قابل اعمال است.  اگر جزء مشاعي از حيوان را مورد معامله قرار-

  ) باشديممهلت خيار حيوان از لحظه عقد به مدت سه روز (  .باشد يمساعت از تاريخ انعقاد عقد بيع  ٧٢ق.آ.د.م اعمال خيار حيوان  ٤٤٣طبق ماده -

بيع منفسخ شده و فروشنده بايد ثمن را مسترد تلف شود    در مدت خياراگر فروشنده، حيوان را تسليم كند و حيوان بدون دخالت عامل انساني،  -
  كند. 

  خیار شرط: -٣

  .شوديم ، اين خيار ناشي از قرارداد است و تنها خياري است كه از توافق طرفين حاصل اندقانونبرخلاف ساير خيارات كه ناشي از  

 توان يشرط را، م  اريفسخ معامله باشد. خ  ارياخت  يشخص خارج  ا يهر دو    اي  يمشتر  اي   عيبا   يبرا  نيممكن است شرط شود كه در مدت مع  عيدر عقد ب
  مند گردد. از حق فسخ بهره توانديم زيآن، ثالث ن موجببهمحسوب نمود كه  ياريتنها خ عنوانبه

  . مگر اينكه شرط خلاف آن آمده باشد. شوديمخيار شرط براي طرفين عقد: پس از فوت صاحب خيار، خيار به وراث او منتقل -

مگر اينكه شرط خلاف وجود داشته    گردديمو ساقط    شودينمخيار شرط براي شخص ثالث: پس از فوت شخص ثالث، خيار به وراث او منتقل  -
  باشد. 

  .شودينمعث ساقط شدن خيار شرط براي شخص ثالث فوت يكي از طرفين با-

  خيار شرط مختص عقد بيع نيست و در ساير عقود نيز راه دارد مگر نكاح، وقف، ضمان نقل ذمه. -

  راه دارد. اميكلخيار شرط در عقد  -

  خيار شرط با شرط خيار يكي است.-

  ؛ شوديمخيار شرط به دو نوع متصل و منفصل تقسيم -

 زين  يمعتبر باشد، از طرف  ينيو تا زمان مع  ده؛ياز لحظه وقوع عقد آغاز گرد  بي ترت  نيشرط، ممكن است متصل به قرارداد بوده؛ و بد  اريمهلت خ
  .پس از وقوع عقد، شروع گردد  يمنفصل بوده؛ و چند  ار،يخ نيممكن است مدت ا

  .»است ن يعقد محسوب است والا تابع قرارداد متعامل خيآن از تار يذكر نشده باشد ابتدا اريمدت خ ي: «اگر ابتدايقانون مدن  ٤٠٠ماده  مطابق

 گردد يم اريصحت قراردادها، باعث بطلان شرط خ ياساس طياز شرا يكيفقدان   ليبه دل  ار،يمعلوم نبودن مدت خ . 

  ت.» باطل اس عي و هم ب ارينشده باشد هم شرط خ نيشرط، مدت مع اريخ ي: «اگر براي قانون مدن  ٤٠١ماده  موجببه

 ح يصح يدائم اريكه شرط خ  رسديعمر، به نظر م  مهيب  اي  ، يصلح محابات  رينظ ست،يشرط ن نيتعادل عوض  هاآنبر معاوضه، كه در  ي در عقود مبتن-
  . ستيذات عقد ن  يخلاف مقتضا  يشرط  نياراده، چن  تيشرط نبوده؛ و به دلالت اصل حاكم  نيبه عوض  يليقراردادها، علم تفص  ليقب  ن يدر ا  رايباشد؛ ز

  عقد ضمان نقل ذمه ممكن است با درج خيار شرط غيرنافذ باشد چراكه؛ ضامن و مضمون له طرفين عقد هستند و رضايت مضمون عنه براي
  انتقال دين لازم نيست. 

و درج چنين شرطي غيرنافذ و منوط به تنفيذ  اما اگر در ضمان شرط شود كه مضمون عنه بتواند عقد را فسخ كند، اين شرط با حقوق او تعارض دارد  
  مضمون عنه است. 

به دليل ابطال شرط، عقد    تواندي م. مشروط له  گردديمو فقط شرط خيار باطل    شودينماگر مضمون عنه شرط خيار را رد كند، عقد ضمان باطل  
  ضمان را فسخ كند. 

  شخص ثالث صحيح است زيرا با حقوق او تعارض ندارد. عنوانبهدرج خيار شرط براي خود مضمون عنه 

  .رديگيم*در ضمان ضم ذمه به ذمه درج خيار شرط صحيح است چون ضمه بدهكار اصلي همچنان باقي است و ضامن در كنار او قرار 
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١٤٠ 

كه كامران بتواند تا دو ماه آينده قرارداد   شوديمو در قرارداد ضمان شرط    كنديمت  مثال: رضا در برابر آرش (طلبكار) از كامران (بدهكار) ضمان
صحيح و معتبر است، زيرا با حقوق او تعارضي    دهديمشخص ثالث، حق خيار    عنوانبه ضمان را فسخ كند. اين شرط كه به مضمون عنه (كامران)  

  رفع دين شده.  اشذمهضمان از  درنتيجهندارد و هدف آن حفظ منافع كسي است كه 

  نوع  وضعيت درج خيار شرط

  وقف  باطل و مبطل عقد است. 

  نكاح  باطل است ولي عقد نكاح صحيح است.

  مثل ضمان يا حواله) ذمه (نقل   منوط به تنفيذ مضمون عنه است.

براي موجر يا شخص ثالث باطل ولي عقد  
  صحيح است. 

  ١٣٥٦اجاره 

  ١٣٧٦اجاره   مجاز براي هر دو طرف. 

  صدقه  راه ندارد.

  اقاله  راه ندارد.

  ايقاعات   راه ندارد.

   فسخ عقد منوط به مشورت با شخص ثالثي باشد كه در عقد معين شده    شودي مشرط مؤامره: يكي از اقسام خيار شرط است كه در آن، شرط
 است. اگر شخص ثالث با فسخ مخالفت كند، مشروط له حق فسخ ندارد.

  خیار تأخیر ثمن: -٤

نشده باشد اگر سه   نيمع  ياجل  ن،يعيمتبا  نيب  عيمب ميتسل  ايثمن    هيتأد  يدر حكم آن بوده و برا  اي  يخارج  نيع   ع،يمب هرگاه: يقانون مدن  ٤٠٢ماده  
معامله    فسخمختار در    ع،يبدهد، با  عيتمام ثمن را به با   يو نه مشتر  دينما  يمشتر  ميرا تسل  عيمب  ع يمدت نه با  ن يبگذرد و در ا  عيب  خيروز از تار

  . شوديم

  .باشد ي نماز اين خيار برخوردار  وجههيچبهو طرف ديگر معامله   باشديم فقط مختص بایعاين خيار -

  .ستين  حيصح ع،يثمن، در فرض مؤجل بودن ثمن و مب ريتأخ ارياعمال خ-

  . دي آيبه وجود م عيآن، پس از انعقاد ب جادياست كه سبب ا يارات يخ ازجملهثمن،  ريتأخ اريخ-

  شرايط ايجاد خيار تأخير ثمن:

  معين) عين معين يا كلي در (  مبيع كلي نباشد.-  ١  

  )شودينمشامل مؤجل در يك تاريخ هم ( مبيع و ثمن هر دو حال باشند.-  ٢  

  سه روز از تاريخ بيع بگذرد.  - ٣  

  در اين سه روز نه بايع تمام مبيع را داده باشد و نه مشتري تمام ثمن را.-٤  

  

  

  

  زيرا بايد به قرائن معلوم شود كه منظور بايع الزام به بيع بوده است. باشدينمصرف مطالبه ثمن مسقط خيار تأخير ثمن -

  بعد از سه روز ملاك است زيرا قبل از سه روز كه اساساً خيار تأخير ثمني وجود نداشته است.مطالبه -

  محدود به مهلت عرفي است)( ستينخيار تأخير ثمن فوري -

  حيوان، شرط، مجلس. اريخ ؛جزبه باشنديمتمامي خيارات براي جاهلين -

  فسخ نخواهد داشت.  ارياز اخذ آن امتناع نمود خ ع يثمن را حاضر كرد كه بدهد و با ياگر مشتر-

  . كنديرا ساقط نم عيبا  اريكه حق قبض ندارد خ  يدادن آن به كس  ايبعض ثمن   مي: تسلي قانون مدن  ٤٠٧ماده -

بیع   ۴۰۳ماده   به  التزام  مقصود،  که  گردد  معلوم  قرائن  به  و  نماید  ثمن  مطالبه  انحاء  از  نحوی  به  بایع  ا¯ر  مدنی:  قانون 

 است خیار او ساقط خواهد شد.بوده
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١٤١ 

  موارد سقوط خيار تأخير ثمن: 

. (ملاك: قرائن  شوديماسقاط صريح يا ضمني خيار از سوي بايع: اگر بايع به نحوي رفتار كند كه دلالت بر التزام عقد داشته باشد، خيار او ساقط  -١
  و قصد بايع)

  .شوديم، موجب سقوط خيار آنتسليم تمام مبيع به مشتري: چه قبل از پايان سه روز و چه بعد از -٢

  . باشدينماما تسليم جزئي مبيع كافي نيست و مسقط خيار تأخير ثمن  

  . شوديم(تا زماني كه بايع هنوز عقد را فسخ نكرده) موجب سقوط خيار  ازآنپسپرداخت كامل ثمن به بايع: چه پيش از انقضاي سه روز، چه -٣

  د (ايفا ناروا) اگر بايع پيش از پرداخت، عقد را فسخ كرده باشد پرداخت بعدي اثري ندار

  ضمانت از سوي شخص ثالث (نقل ذمه)-٤

ضامن به نحو نقل ذمه معرفي كند و بايع نيز قبول كند در حكم پرداخت ثمن است و   عنوانبهاگر مشتري براي پرداخت ثمن، شخص ثالثي را  
  .شوديمخيار تأخير ثمن ساقط  درنتيجه

  . كندينمده را ساقط ضمان ضم ذمه به ذمه در حكم وثيقه است و خيار فروشن

اع كند،  صرف معرفي ضامن اثري نداشته و فروشنده الزام به قبول ضامن ندارد؛ البته اگر ثالث بخواهد ثمن را بپردازد و فروشنده از قبول آن امتن-
  .شوديم خيار تأخير ساقط 

  حواله دادن ثمن از سوي بايع: -٥

  .گردد يم و خيار بايع ساقط  شوديمكه ثمن را به او بپردازد، پس از قبول حواله ذمه مشتري بري   دهديمبايع، مشتري را به ثالثي حواله 

  قبول فروشنده و رضايت محال اليه) طلب فروشنده از بابت ثمن به محال اليه منتقل شده و در حكم قبض ثمن است.حواله (پس از تحقق 

. در حاليكه ديآيممحال اليه  بر عهدهو دين  شونديم(محيل، مديون) بعد از تحقق حواله بري  فرق اساسي حواله با برات در اين است كه در حواله-
  .  رديگيمو جزء مسئولين سند تجاري قرار   شودينمدر صدور برات با تحقق برات صادركننده بري 

  . شودينماگر مشتري برات صادر كند چون با صدور برات بري نشده بنابراين خيار تأخير ثمن ساقط  

  تبديل تعهد: -٦

  اگر طرفين توافق كنند كه تعهد مشتري به پرداخت ثمن به تعهد ديگري تبديل شود، در حكم پرداخت و موجب سقوط خيار است. 

و ملاك وصول سند تجاري است بنابراين خيار تأخير ثمن تا    شودينمپرداخت ثمن محسوب    خودي خودبهدادن چك، سفته يا ساير اسناد تجاري   -
  .شودينمقبل از وصول سند ساقط  

مشرف  عياست كه مب ي از زمان اريخ يابتدا شوديم متيقكم ا يباشد كه در كمتر از سه روز، فاسد  ييزهاياز چ عي: هرگاه مبيقانون مدن  ٤٠٩ماده -
  . گردديم متيكسر ق  ايبه فساد  

  خیار رؤیت و تخلف از وصف: -٥

  و آن را فقط به وصف بخرد، بعد از دهيرا ند يمال ي: هرگاه كس يقانون مدن  ٤١٠ماده 

  . ديبه همان نحو كه هست قبول نما   اي را فسخ كند  عيكه ب شودينباشد مختار م  شده استكه ذكر   ياوصاف ياگر دارا دنيد 

معلوم شود كه مالِ مزبور،    ت يسابق، معامله كند و بعد از رؤ  تيو به اعتماد رؤ  ده ي را سابقاً د  ي مال  نيعياز متبا  يك ي: هرگاه  يقانون مدن  ٤١٣ماده  
  واهد داشت.فسخ خ ارياوصاف سابقه را ندارد اخت

در عقد بيع نيازي نيست مشتري همه مبيع را ديده باشد ممكن است بخشي از آن را ديده باشد و آن بخشي را كه نديده است مطابق وصف نباشد  -
يا همه عقد را فسخ كند يا همه عقد را    توانديمكه    شوديمبراي خريدار خيار تبعض صفقه وجود ندارد بلكه خيار تخلف از وصف ايجاد    نجايادر  

  فسخ را نسبت به بخشي از عقد اعمال كند.   تواندينمكه هست قبول كند و  يطورهمان

از ميزان ثمن بكاهد زيرا تمام مبيع   تواندينمرا ايجاد كند و همچنين  موردنظربايع را ملزم كند كه وصف   تواندينم در خيار تخلف از وصف مشتري 
در قرارداد اين شرط را كرد كه در صورت تخلف از وصف، بايع تفاوت قيمت را بپردازد كه در اين   توانيمتمام ثمن قرار گرفته است، البته در مقابل 

  صورت مشتري مخير است بين اينكه عقد را فسخ كند يا قيمت را مطالبه نمايد. 
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  حتي مال خودش) خيار خواهد داشت كه چهار حالت متصور است:( كه مال را نديده باشد  هر طرفخيار رويت اختصاص به يك طرف ندارد  -

  مشتري مبيع را نديده -الف

  . فروشديمنديده است مثلاً وكيل يا وارثي است كه مال را بدون مشاهده   فروشديم : يعني فروشنده، مالي را كه بايع ميبع را نديده-ب

  بايع ثمن را نديده -ج

  مشتري ثمن را نديده -د

  است. موردنظرملاك تحقق خيار رويت: نديدن مال در هنگام عقد + تخلف از اوصاف 

ز اگر طرفي مال را ديده باشد، ديگر خيار رويت ندارد مگر اينكه مال، خلاف وصف صريح ضمني بين شده در عقد باشد در اين صورت خيار تخلف ا
  . شوديم وصف مطرح

؟ پاسخ كلي خير است زيرا خيار رويت و تخلف از وصف با تحقق شرايط، براي صاحب شوديمآيا جبران وصف توسط طرف مقابل، موجب سقوط خيار  
  خيار ايجاد شده و جبران بعدي تأثيري در سقوط آن ندارد. اما بايد دو حالت را تفكيك كرد؛ 

و خريدار   شوديممتعهد مكلف به تسليم مصداق  چون در مال كلي    شودينممال كلي في الذمه باشد: خيار رويت و تخلف از وصف اصلاً ايجاد  -١
  الزام فروشنده را به تحويل مصداق واجد اوصاف بخواهد.   توانديم

و اگر    شوديمرا نداشت بايع الزام    موردتوافقمعيوب بود يا وصف    . اگر در بيع كلي يك مصداقيباشدينمخيار رويت در عقد كلي قابل استفاده  -
  نتوانست مبيعي مطابق وصف شرط شده بياورد به استناد خيار تعذر تسليم معامله قابل فسخ است.

ر آن يعني تغيير موضوع مال معين: اصلاح يا اضافه كردن وصف به اين مال، امكان پذير نيست. چون مال معين قابليت تغيير جوهري ندارد و تغيي-٢
  معامله. 

  احكام خيار رويت و تخلف از وصف:-

  اختصاص به مشتري ندارد.-الف

  مخصوص به عقد بيع نيست.-ب

  است.  ...رويت اعم از مشاهده با چشم يا بوييدن و-ج

  فوري است.-د

  در صورت تخلف از وصف اساسي و ركن معامله عقد باطل است. -ذ

  معين است.مختص عين معين و كلي در  -س

  خیار غبن: -٦

  معامله را فسخ كند.  تواند يكه در معامله، غبن فاحش داشته باشد بعد از علم به غبن م نیاز متعامل کیهر : ي قانون مدن  ٤١٦ماده 

  گريبفروشد؛ د   ترنييپا  يمتيخود را، به ق  يكالا   دار،يبه نفع خر  ي بنا بر ملاحظات  يآگاه بوده؛ ول   عيمب  يبه ارزش واقع  ع، ياست چنانچه با  يگفتن-
  ،بوده است  ش ياز حق خو  ينسبت به بخش  ، يپوشچشمخود او، قاصد در تسامح و    رايز  د؛ ي غبن فاحش، معامله را فسخ نما اريبا استناد به خ  تواندينم

 د يبه فوا  دنيرس  منظوربهعقد را    درواقعكمتر درخور توجه آنان بوده؛ و    ن،يعوض  يواقع   يكه بها  يامعاوضهدر عقد    ن،ياز طرف  كيچيه  نيهمچن
هم زدن معامله را    رغبن فاحش، حق ب  ارياند؛ به بهانه وجود خاند؛ و منافع حاصل از قرارداد را، بر ارزش مال خود مقدم دانستهمنعقد نموده  يگريد

  . ندارند

  غبن فاحش، غبني است كه عرفاً قابل مسامحه نباشد. -

  خيار غبن در كلي قابل اعمال است.-

  خيار غبن مختص به جاهل است.-

  راه ندارد. ولو با شرط عوض در عقود مجاني  -

  .فسخ نخواهد داشت اريعادله بوده خ  متيبه ق عالممعامله،  ني: اگر مغبون در حي قانون مدن  ٤١٨ماده -

  منظور گردد.  دي با زيمعامله ن طيمقدار غبن، شرا نييدر تع-



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  

١٤٣ 

در    گردد؛يغبن فاحش م  جاديكه منجر به ا  يمت ياز نظر عرف، اختلاف ق  بيترت  ن يگرفت، بد  دهيناد  دينبا  ن،يعوض  يابيمعامله را در ارز  طينقش شرا
  .تاس ت ياهم يغبن، دارا يعرف صيكه در انعقاد عقد، مؤثر بوده؛ در تشخ  ينيو شواهد و قرا يخارج طيلذا شرا ستين كساني هينقد و نس عيب

  گردد.  يراض  متيمغبون به اخذ تفاوت ق اينكهمگر   شوديغبن ساقط نم اريرا بدهد خ متيتفاوت ق كرده استكه طرف خود را مغبون   ياگر كس-

كه بوده   يبه همان نحو اياجاره را فسخ كند   توانديم  مستأجربوده    وبيمستاجره در حال اجاره مع  نيمعلوم شود ع   هرگاه«  ي:قانون مدن ٤٧٨ماده  {
  » جر حق فسخ ندارد.أ نرسد مست يضرر مستأجركه به  يكند به نحو  بياگر موجر رفع ع  يبا تمام اجرت قبول كند ول  است اجاره را 

  خيار غبن.* جزبه  روديم*قاعده اين است كه ضرر از بين برود خيار نيز از بين 

اقط  نكته: اگر كسي داراي خيار باشد، اما پس از آگاهي از سبب خيار، در اعمال حق فسخ تعلل كند و فسخ را با تأخير انجام دهد، حق فسخ او س
دعاي  و فقط ا  شودينم؛ چون خيارات مزبور از نوع خيارات فوريه هستند و بايد بلافاصله پس از علم اعمال شوند. جهل به قانون عذر محسوب  شوديم

  اعمال حق فسخ در نكاح پذيرفته شده است. تيفوربهجهل نسبت 

  خیار عیب: -٧

  . شوديمطرف جاهل له عيب، خيار ايجاد ، براي و شخصي) ياقهيسلباشد (نه صرفاً  اگر موضوع معامله داراي عيب عرفي

  از مال شود. يبرداربهرهعيب يعني؛ آنچه موجب نقص در منفعت، كم شدن انتفاع يا صعوبت (دشواري) در 

  خيار عيب تنها خياري است كه مركب از دو حق است؛

  + فسخ معامله

  قيمت سالم و معيوب)   التفاوتمابه( آرش+ اخذ 

  ولي در همه عقود اين دو حق توأمان وجود ندارد. 

  : آرشاستثناء در اعمال 

  !آرش: در صورت معيوب بودن عين مستأجره، مستأجر فقط حق فسخ دارد نه ) اجارهالف

  . آرش: عيب زوجه يا زوج فقط موجب فسخ نكاح است نه گرفتن  ) نكاحب

  ! آرشتراضي: اگر يكي از شركا بعد از تقسيم متوجه شود سهمش معيوب بوده و جهل به عيب داشته، فقط حق فسخ تقسيم دارد، نه  مي) تقسج

  منفعت عقلايي مال را از بين ببرد، ديگر موضوع معامله ماليت ندارد و عقد باطل است نه قابل فسخ.  شديد باشد كه قدرآن*اگر عيب 

قود معوض تمليكي است و در عقود عهدي راه ندارد زيرا در اين عقود اول الزام به انجام كامل تعهد و در صورت عدم *قلمرو خيار عيب مختص ع 
 امكان فسخ مدنظر است.

خيار عيب اختصاص به يك طرف ندارد و هر طرف كه كالاي معيوب را بگيرد خيار دارد، اگر مبيع معيوب باشد مشتري خيار دارد و همچنين است -
  ورد ثمن.در م

اصولاً خياري متصل است اما در دو    درنتيجهزيرا عيب بايد در زمان ايجاب و قبول موجود باشد    شوديم با عقد ايجاد    زمانهمخيار عيب اصولاً  -
  : ديآيمحالت خيار عيب بعد از عقد به وجود 

  مبيع بعد از عقد و قبل از تسليم معيوب شود.-١

  تسليم در زمان خيار مختص مشتري معيوب شود. مبيع بعد از عقد بعد از -٢

  .شوديم در كلي در معين نيز، اگر تمام مصاديق ممكن معيوب باشند، خيار عيب ايجاد  راه ندارد. في الذمه  خيار عيب در كلي-

  عقد باشد.  نيو موجود در ح يمخف ب،يكه ع  شوديثابت م يمشتر يبرا يوقت  بيع   اري: خيقانون مدن  ٤٢٣ماده 

  ) شود، بايد يكي از شرايط زير وجود داشته باشد: آرش{براي اينكه عيب موجب خيار عيب (فسخ يا 

  عيب در زمان عقد موجود باشد. -١

  عيب پس از عقد ولي قبل از قبض ايجاد شده باشد. -٢

  ميان عقد قبض معيوب شود، مشتري حق فسخ دارد. يفاصلهبنابراين اگر مال در 
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١٤٤ 

  ج يتدربهز قبض حادث شود اما ناشي از عيب قبلي باشد؛ اين مورد استثنائي است و اگر عيب كوچكي در زمان قبض وجود داشته و  عيب پس ا-٣
يا عيب مخفي اوليه باعث ايجاد عيب بعدي شود، در اين حالت، خيار عيب به قوت خود باقي  شده باشد،  يتربزرگتوسعه يافته و باعث تلف يا عيب 

  است.

مدت اجاره در عين مستأجره حادث شود، مستأجر حق فسخ دارد، حتي اگر عيب بعد از قبض باشد. اين مورد   يدراثنا **در عقد اجاره اگر عيب  
  استثناي صريح قانون است.**

  موجد حق فسخ باشد.**   توانديم**در عقود مستمر چون تعهدات در طول زمان استمرار دارند، عيب حادث بعد از قبض نيز 

  .شوديمعيب مخفي محسوب   بازهماگر عيب ظاهر باشد و مشتري متوجه آن نشود -

  مشتري مدعي خيار عيب علاوه بر ضرورت اثبات وجود عيب، بايد حين العقد بودن آن را نيز ثابت نمايد. -

  بايد قائل به تفكيك شد.  يارحرفه يغ و  ياحرفه اصل بر جهل بر عيب است ولي بين خريدار -

  آرشنحوه محاسبه : 

  :گردد يم  نيمع ليذ قيبه او داده شود به طر د يكه با ي كند تفاوت آرش ارياخت يمشتر ب،ي: اگر در مورد ظهور ع يقانون مدن  ٤٢٧ماده 

  تعيين قيمت مال سالم و معيوب-١

  محاسبه نسبت بين دو قيمت-٢

  اعمال اين نسبت بر قيمت معامله شده -٣

  تفاوت قيمت پرداخت شده و ارزش واقعي معيوب-٤

  ي بيع يآن در حال ب   متي. اگر قشوديم  نيبه توسط اهل خبره مع  يوبيآن در حال مع  يقيحق  متيو ق  يبيع يدر حال ب  عيمب  يقيحق  متيقتوضيح:  
خواهد بود. و    آرشمقدار    ، يوبيدر حال مع  عيمب  متيو ق  متيق  نيا  نيتفاوت ب  شده استمقرر    ن يطرف  نيب  عيباشد كه در زمان ب  يمتيبا ق  يمساو
شده    ن يمع  ي بيع يآن در حال ب  متيو ق  يوبيدر حال مع   عيمب  متيق  نياز ثمن معامله باشد نسبت ب  ادتري ز  ايكمتر    ي بيع يدر حال ب  ع يمب  متياگر ق
  رد كند. يبه مشتر آرش عنوانبهرا  هياز ثمن مقرر به همان نسبت نگاه داشته و بق ديبا  عيو با 

  

  

  

  

  

  

  

  

    

 وجود دارد؛ آرشرفتن در برخي موارد حق فسخ زائل شده و تنها حق گ 

  تلف مانع فسخ است. مبيع دست مشتري تلف شود:-الف

  انتقال بايد ارادي باشد.  شودينمشامل انتقال قهري  منتقل كردن مبيع به غير:-ب

  شخصي كه مال معيوب را خريده است دو حالت دارد: 

را از    آرشعالم به عيب بوده است؛ اگر خريدار به علم به عيب مبيع را انتقال دهد اين انتقال اسقاط ضمني خيار عيب است و هر دو حق فسخ و  -١
  . برديمبين 

  خواهد داشت. آرشجاهل به عيب بوده است: چنانچه با جهل به عيب مبيع را انتقال دهد فقط حق -٢

  . گردديبرمقد را فسخ كند و مبيع معيوب را به خريدار اول بازگرداند حق فسخ خريدار نيز در اين فرض اگر منتقل اليه ع 

  :بگیرد آرشتواند تواند بیع را فسخ کند و فقط میقانون مدنی: در موارد ذیل مشتری نمی ۴۲۹ماده 

  در صورت تلف شدن مبیع نزد مشتری یا منتقل کردن آن به غیر؛-١

  مبیع پیدا شود اعم از این که تغییر به فعل مشتری باشد یا نه؛در صورتی که تغییری در -٢

در صورتی که بعد از قبض مبیع، عیب دیگری در آن حادث شود مگر این که در زمان خیار مختص به مشتری حادث شده -٣

 باشد که در این صورت مانع از فسخ و رد نیست. 
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١٤٥ 

بگيرد   آرش  توانديماگر تبديل با علم به عيب بوده است اسقاط ضمني خيار كرده است اما اگر جاهل باشد فقط  مبيع دست مشتري تغيير كند:  -ج
  . گردديبرمو اگر امكان بازگرداندن مبيع به حالت اوليه فراهم شد حق فسخ نيز  

  بگيرد اما دو استثناء دارد؛  آرش توانديم  در دست مشتري عيب جديد در مبيع ايجاد شود:-د

  عيب جديد ناشي از عيب قديم باشد كه در اين فرض مشتري حق فسخ دارد. -١

  عيب جديد در زمان خيار مختص مشتري حادث شود در اين فرض نيز حق فسخ خواهد داشت. -٢

  :تبعيض در اجراي خيار عيب 

اشد يا نه، وضعي جواز تبعيض در فسخ معامله  در اجراي خيار عيب، بسته به اينكه مبيع واحد باشد يا متعدد و اينكه قيمت اجزاي مبيع مشخص ب
  متفاوت است:

  مبيع فسخ كند.  كلبهاگر مبيع واحد باشد: اگر بخشي از مبيع معيوب باشد، مشتري فقط حق دارد معامله را نسبت -الف

  تبعيض در فسخ جايز نيست. 

  معيوب باشند:   ها آن اگر مبيع متعدد باشد و برخي از -ب

  جداگانه تعيين نشده است؛  صورتبهحالت اول) قيمت اجزاء 

مشتري بايد يا تمام مبيع را فسخ كند يا اصلاً فسخ   صورت نيارضايت دهد، در غير  ضيبه تبعفسخ تبعيضي جايز نيست مگر اينكه فروشنده (بايع)  
  نكند. 

  جداگانه تعيين شده است؛  صورتبه حالت دوم) قيمت اجزاء 

  فقط نسبت به بخش معيوب فسخ كند و ساير اقلام را نگه دارد.  توانديمتبعيض در فسخ جايز است، مشتري 

  بايع يك نفر و مشتريان متعدد: -ج

  تبعيض در فسخ جايز نيست. 

  همه مشتريان بايد باهم فسخ كنند يا باهم معامله را نگه دارند. 

  كند.  آرشنسبت به سهم خود، مطالبه  توانديماگر فسخ نكنند، هر مشتري 

  بايع چند نفر و مشتري يك نفر: -د

  تبعيض در فسخ جايز است. 

  بگيرد يا عقد را نگه دارد.  آرشمعامله را نسبت به برخي از بايعان فسخ كند و نسبت به برخي ديگر  توانديمخريدار 

  د: بايع چند نفر و مشتريان متعد -ذ

 سهم يكي از بايعان را فسخ كرده و سهم بايع ديگر را نگه دارند. اما در مورد يك بايع، تجزيه بين مشتريان ممكن نيست؛  تواننديمهمه مشتريان  
  جمعي، از سوي تمام مشتريان باشد.)  صورتبهفسخ نسبت به بك بايع بايد ( يك مشتري فسخ كند و بقيه فسخ نكنند.  توانينم يعني

  :شرط تبري از عيوب 

مسئوليتي راجع به عيوب كالا ندارد در اين فرض اگر كالا    گونهچيهكه بايع    شوديمو در قرارداد ذكر    فروشميماين شرط يعني من كالايي را به تو  
  دارد همچنين حق مطالبه خسارت ناشي از عيب كالا را نيز نخواهد داشت.  آرشمعيوب باشد خريدار نه حق فسخ و نه مطالبه 

   نده است هرچند كه تلف ناشي از  بنابراين اگر كالا پيش از تسليم تلف شود، تلف بر عهده فروش  كند ينمشرط تبري ضمان معاوضي را ساقط
 عيب باشد. 

 موارد سقوط حق فسخ ناشي از خيار عيب 

  : شوديمدارد و حق فسخ معامله ساقط   آرشدر اين موارد خريدار فقط حق دريافت 

  تلف شدن مبيع معيوب در دست مشتري: اعم از اينكه ناشي از قوه قاهره، فعل شخص ثالث يا فعل مشتري باشد؛ -١

  . مانديم باقي  آرش، حق شوديماگر تلف ناشي از قوه قاهره يا فعل ثالث باشد: فقط حق فسخ ساقط -الف

و اگر مشتري به عيب آگاه بوده اصولاً كل خيار    شود يماگر تلف ناشي از فعل مشتري باشد: اگر مشتري به عيب آگاه نبوده؛ فقط حق فسخ ساقط  -ب
  . مانديمباقي  آرشد قصد صرف نظر كلي از خيار نداشته كه در اين صورت حق مگر اينكه ثابت شو شوديمعيب ساقط  
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و اگر بدون علم به عيب    شوديمانتقال مبيع معيوب به غير توسط مشتري (انتقال ارادي): اگر با علم به عيب منتقل كند، خيار عيب به كل ساقط  -٢
  . ماند يمباقي   آرشو حق  شوديممنتقل كند فقط حق فسخ ساقط  

  . شوديماگر مال بدون علم به عيب منتقل و سپس به مشتري بازگردد؛ حق فسخ دوباره احيا  

  .* مانديم باقي  آرشو هر دو حق فسخ و  شوديم*اگر انتقال قهري باشد؛ خيار به وراث منتقل 

  شود يمشتري جاهل به عيب باشد فقط حق فسخ ساقط  اگر تغيير ناشي از فعل مشتري باشد، اگر م  تغيير در مبيع (تغيير ماهيت يا وضعيت كالا):-٣
باقي    آرشثابت شود قصد صرف نظر كلي نداشته كه در اين صورت حق    آنكهمگر    شوديم و اگر مشتري عالم به عيب باشد اصولاً هر دو حق ساقط  

  . مانديم

  ، مگر در دو حالت؛ شوديم حدوث عيب جديد در مبيع پس از عقد: اصولاً مانع فسخ به استناد عيب سابق -٤

  جديد ناشي از عيب سابق باشد كه مانع فسخ نيست. بي) ع حالت اول

  جديد در دوران اعمال خيار مختص مشتري (مجلس، حيوان، شرط) حادث شده باشد بازهم مانع فسخ نيست.  بي) ع حالت دوم

  خیار تدلیس: -٨

  طرف معامله شود.  بيكه موجب فر  ياتيعبارت است از عمل س ي: تدليقانون مدن  ٤٣٨ماده 

  .گردديمحسوب نم س يتدل ، يجهت اخذ ثمن كل يباشد؛ و مغبون كردن مشتر ن یع  ديبا سيموضوع تدل-

ف را  تدليس عملياتي است كه باعث فريب بشود كه ممكن است عيب كالا پوشانده شود يا با عملياتي يك وصفي نشان داده شود كه كالا آن وص-
  ندارد.

  خيار تدليس اختصاص به يك طرف معامله ندارد. -

  اين عمل بايد توسط طرفين عقد رخ داده باشد.  حتماًاگر ثالثي تدليس كند كسي خيار نخواهد داشت بلكه براي تدليس  -

در موردي كه تدليس در يك وصفي شود كه در هيچ مصداقي از كلي نباشد، يعني وصفي    هم آنخيار تدليس استثنائاً در يك مورد در كلي راه دارد  -
  را تدليس كند كه محال است.

ت به معامله ايجاد نمايد اگر فريب پس  تا رغب  رود يمتدليس فريبي است كه قبل از انجام معامله به كار    درواقع ،  ديآ يمخيار تدليس با عقد به وجود  -
  .شودينم از عقد باشد سبب خيار تدليس 

  خیار تبعض صفقه: -٩

 ي صورت مشتر   نياز جهات باطل باشد در ا  يبه جهت  عينسبت به بعض مب  عيكه عقد ب  شوديحاصل م   يتبعض صفقه وقت  اري: خيقانون مدن   ٤٤١ماده  
ثمن را استرداد   بوده استباطل    عيكه ب  يقبول كند و نسبت به قسمت  شده استواقع    عيكه ب  يبه نسبت قسمت  ا ي   دي را فسخ نما   عيحق خواهد داشت ب

  . دكن

  . شوديم تبعض يعني بعض بعض شدن، تكه تكه شدن، تبعض صفقه يعني يك عقد دو تيكه -

كه معامله نسبت به بخشي از عقد باطل باشد ولي نظر حقوقدانان در موارد زير خيار تبعض    شود يمطبق قانون مدني خيار تبعض صفقه زماني ايجاد  -
  ؛ شوديمصفقه ايجاد 

  بخشي از عقد منفسخ شود. -الف

  بخشي از عقد فسخ شود. -ب

  بخشي از عقد اخذ به شفعه شود.-ج

  ه دارد.خيار تبعض صفقه در كلي را-

اگر خيار تبعض صفقه به علت بطلان بخشي از عقد ايجاد شده باشد خيار متصل است اما اگر دليل ايجاد خيار تبعض صفقه بعض، انفساخ بعض،  -
  اخذ به شفعه باشد خيار منفصل است.

  . شوديم طيثمن تقس درهرحال ي معامله عالم به آن نباشد ول نيدر ح ياست كه مشتر اريموجب خ ي: تبعض صفقه وقتي قانون مدن  ٤٤٣ماده -

  پول قسمت باطل را بگيرد.   توانديميعني خريدار چه عالم باشد چه جاهل                 
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  شودينماقاله بخشي از عقد موجب خيار تبعض صفقه. 

  به خيار تبعض صفقه استناد كند.  تواندينماگر خود شخص سبب انحلال را ايجاد كند ديگر -

  خیار تخلف شرط یا تخلف از شرط:-١٠

  .شده استذكر  ٢٤٥ يال ٢٣٤است كه در مواد  يطور بهتخلف شرط  اري: احكام خيقانون مدن  ٤٤٤ماده  

  حتماً ابتدا بايد مشروط عليه را الزام كنيم. اگر شرط فعل، در عقدي شرط شده باشد براي اينكه بتوان از خيار تخلف از شرط استفاده كرد 

  خيار تخلف از شرط فعل خيار منفصل است اما خيار تخلف از شرط صفت و نتيجه متصل به عقد است.

  ندارد. خيار تخلف از شرط صفت در عقد كلي راه -

  خیار تفلیس: -١١

نشده    ميهنوز تسل  عيحق استرداد آن را دارد و اگر مب  عينزد او موجود باشد با  عيمب  نيمفلس شود و ع   يمشتر  كهدرصورتي:  يقانون مدن  ٣٨٠ماده  
  آن امتناع كند.  م ياز تسل توانديباشد م

  مفَُلسَ: يعني ورشكسته -

  براي ايجاد خيار تفليس سه شرط لازم است؛

  يكي از دو عوضين عين معين و ديگري كلي باشد (ملاك عين معين بودن زمان فسخ است)-١

  بعد از عقد و قبل از تسليم) ( مصداق كلي را بدهد بايد ورشكسته شود.  خواهديمكسي كه  -٢

  خواه تسليم شده باشد يا نه) باشد (عين معين موجود -٣

عقد را فسخ كند و عين معين را پس بگيرد (عين معين    تواند يمكرده خيار تفليس دارد و    با جمع شدن اين سه شرط كسي كه عين معين را تمليك
  .شودينمموجود است) و داخل غرما  

  . شوديمخيار تفليس مختص عقد بيع نيست و در همه عقود معوض اجراء -

  چون اگر در زمان عقد طرف مفلس باشد عقد باطل است. ديآيمنكته: خيار تفليس بعد از عقد به وجود 

  خیار تعذر تسلیم: -١٢

قبل از قبض باشد    كهدرصورتي منافع آن، مزاحم مستأجر گردد    ايمستأجره    نيدر ع  يحق  يبدون ادعا  ي: اگر شخص ثالثيقانون مدن   ٤٨٨ماده  
  قبض  از  بعد  مزاحمت  اگر  و  كند  رجوع  مزاحم  خودِ  به  المثلاجرت رفع مزاحمت و مطالبه    يبرا  توانديمستأجر حق فسخ دارد و اگر فسخ ننمود م

  به مزاحم رجوع كند.  تواندمي  فقط و  ندارد فسخ حق شود واقع

اگر    يول  شوديعامل شود آن را غصب كند، عامل مختار بر فسخ م  ميمورد مزارعه تسل  نيزم  اينكهقبل از    ي : اگر شخص ثالثيقانون مدن  ٥٢٨ماده  
  واقع شود حق فسخ ندارد.  ميغصب بعد از تسل

  هر طرف كه تسليم نسبت به او متعذر بشود خيار دارد.-

  است.چون اگر در زمان عقد تسليم مقدور نباشد عقد باطل  ديآيمخيار تعذر تسليم بعد از عقد به وجود -

  فسخ  

  . شوديحاصل م  دي كه دلالت بر آن نما  يفعل  ا ي: فسخ به هر لفظ يقانون مدن  ٤٤٩ماده 

  اعلام اراده بايد سالم باشد و اعلام به اكراه مؤثر نيست.-

  اراده طرف عقد براي فسخ بايد اعلام شود اما ابلاغ به طرف ديگر ضروري نيست. -

  رجوع كرد. توانينماز فسخ -

  و تبعيض در آن راه ندارد. است كيتفكرقابليغ خيار فسخ اصولاً واحد و  -

وقوع  تاريخ تحقق فسخ، زمان اعمال خيار از سوي صاحب خيار است نه از تاريخ صدور رأي دادگاه. زيرا رأي دادگاه جنبه اعلامي دارد و در صورت  -
  اعمال نموده سپس از دادگاه تقاضاي تأييد فسخ صورت گرفته را بنمايد.اختلاف بين طرفين، مدعي بايد ابتدا حق خيار خود را 

  استثنائاً مستأجر يا مؤجر متقاضي فسخ قرارداد، بايد صدور حكم به فسخ اجاره را از دادگاه درخواست كند.  ٥٦در قراردادهاي اجاره سال 
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چنانچه فسخ بيع پس از تنظيم سند رسمي به نام خريدار باشد در فرضي كه مستند فسخ خيار شرط باشد، سردفتر اسناد رسمي مستند به بند  -
و سند فسخ را به اداره ثبت محل   رسانديمدفاتر اسناد رسمي، نسبت به تنظيم سند فسخ اقدام و به امضا فسخ كننده  انون  ق  نامهنييآ  ٤٤الف ماده  

  . دي نمايمارسال 

اما اگر مستند فسخ ساير خيارات باشد پس از صدور حكم دادگاه مبني بر تأييد تحقق فسخ صورت گرفته از سوي ذوالخيار همين ترتيبات پيش  
  . باشدينمگفته شده اجرا خواهد شد و نيازي به طرح دعوي الزام به تنظيم سند رسمي از سوي فروشنده عليه خريدار 

  . باشديمجوع از هبه نيز قابل اجرا احكام پيش گفته شده در خصوص ر

  پس از تحقق فسخ خريدار بايد مبيع را در اولين فرصت ممكن به فروشنده مسترد كند. -

را    عيمب  ار،ي دارد با علم به خ  اريكه خ  يمشتر  كهآناست، مثل    ي فعل يبه معامله باشد امضا  يكه نوعاً كاشف از رضا ي: تصرفات يقانون مدن  ٤٥٠ماده  
  . رهن بگذارد ا يبفروشد 

 دار،يآن توسط خر  تيوضع  رييتغ  اي   عيبه معامله باشد، مانند فروش مب  ينوعاً كاشف از رضا  دي اولاً با  گردد؛يكه موجب سقوط حق فسخ م  ي تصرفات
موجب زوال حق فسخ گردد،    اندتويبه عقد نباشد؛ نم   تيرا كه نوعاً كاشف از رضا  يبرش پارچه جهت دوختن لباس، و تصرفات  اي آرد كردن گندم،  

كه    دينما يدر مورد معامله، تصرف ،يو يبرا اريبا علم به وجود حق خ ديبا ار،يصاحب خ نكه،يا گريروغن آن، و د ضيتعو اي ل،ياتومب  يشستشو رينظ
  مانع زوال حق فسخ او دانست.  ديرا، با  اريبه وجود خ ي مسقط حق فسخ باشد و جهل و

به    يصورت عمل مزبور، دلالت بر رضا  نيبسپارد؛ در ا  يبه صافكار  راتيخود، جهت تعم  يفسخ برا  اريخودرو را، با علم به وجود خ  ياگر مشتر*
  *معامله و زوال حق فسخ دارد

  ٤٥١و    ٤٤٩ين اقدام حاكي از فسخ عملي و منطبق با مواد  اگر كسي خانه خود را صلح خياري كند و در مدت خيار آن را به ديگري منتقل كند ا-
  ق.م است. 

عقد به دست    موجببهو تصرف او در مالي كه    شوديمعقد به ديگري منتقل كرده است فسخ محسوب    موجببهتصرف صاحب خيار در مالي كه  -
  .شوديماسقاط خيار محسوب  ٤٥٠آورده است تحت شرايط ماده 

  

  

  

  

  

  

  

  

  در صورتي است كه تلف ناشي از حادثه خارجي باشد.   ؛ وبهاي واقعي مبيعتعهد بايع به بازگرداندن ثمن، ناظر به بهاي قراردادي است نه -

زيرا ضمان تلف يا نقص مبيع پس از تسليم در زمان خيار مشتري، امري   باشديم مشتري و مبيع عين معين    مختص عقد بيع،  ٤٥٣حكم ماده  -
  .شوديممحدود تفسير شود. بنابراين؛ اگر پس از ايجاد خيار تأخير ثمن براي فروشنده مبيع تلف شود بيع منفسخ  صورتبهاستثنائي است كه بايد 

  فروشنده است. و تلف بر عهده  ماند ينمديگر جايي براي اعمال خيار تأخير باقي  و

ولو   باشديمو تلف از كيسه خريدار    شوديماگر طرفين خيار داشته باشند و بايع، مبيع را به مشتري تسليم كند ضمان معاوضي به مشتري منتقل -
  پس از تسليم مبيع و پيش از تلف، فروشنده خيار خود را ساقط كرده باشد. 

در صورت اعمال خيار فروشنده بايد ثمن    ؛ وباشدينملف شود، تلف موجب زوال خيار فروشنده  اگر مبيع پس از تسليم و در مدت خيار فروشنده ت-
  برحسب مورد مثل، يا قيمت روز مبيع) است.( را مسترد كرده و خريدار نيز ضامن بدل مبيع 

و منفعت   ني عدم تصرفات ناقله در ع  اينكهمگر  شوديفسخ شود اجاره باطل نم عيرا اجاره داده باشد و ب عيمب ي: هرگاه مشتريقانون مدن  ٤٥٤ماده 
  صورت اجاره باطل است. نيضمناً شرط شده كه در ا اي حاًيصر يبر مشتر

  در فرض بطلان جاري نيست. كنيل .شوديم حكم اين ماده ناظر به انحلال عقد است و علاوه بر فسخ، شامل تفاسخ و انفساخ هم -

فسخ نماید معامله  قانون مدنی: ا¯ر متعاملین هر دو خیار داشته باشند و یکی از آن  ۴۵۲ماده   ها امضا کند و دیگری 

 شود.منفسخ می

قانون مدنی: در خیار مجلس و حیوان و شرط ا¯ر مبیع بعد از تسلیم و در زمان خیار بایع یا متعاملین، تلف یا   ۴۵۳ماده  

  مشتری است و ا¯ر خیار، مختص مشتری باشد تلف یا نقص به عهده بایع است.  ناقص شود بر عهده
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موجر) مالك مبيع بوده است و در صورت عدم شرط خلاف، مشتري حق  (  يمشترعلت عدم بطلان اجاره اين است كه اولاً در زمان انعقاد اجاره،  -
  راين؛هرگونه دخل و تصرف در مبيع را دارد ثانياً اثر انحلال ناظر به آينده است و تأثيري در معاملات پيشين ندارد بناب

اجاره    ع يب  انحلال،  نكهي. با توجه به اشودينم  و صلح و ...) باطل   عي(اعم از ب  يمشتر  نيشياز معاملات پ   كيچيه نداشته و    يتيعقد اجاره خصوص
  ديبا يمشتر  ع، يبا انحلال ب ازآنجاكهاما  عينه به با دي(موجر) پرداخت نما يرا به مشتر بهااجاره دي پس مستأجر همچنان با كند ينمرا منحل  نيشيپ 

مدت اجاره مسلوب المنافع است فلذا علاوه بر رد    اني تا پا  ن يمستأجر، ع   ياز سو  عياجاره دادن مب  ليو در فرض مطروحه به دل  د يرا مسترد نما   عيمب
  .بپردازد  عي) را به باآرشمسلوب المنافع ( عيهمراه منفعت با مب عيمب  التفاوتمابهمانده از اجاره،  ي باق زمانمدت تببا  د يبا يمشتر نيع 

منحل شود    ورماه يشهربه ج بفروشد و سپس معامله الف و ب در    مردادماه ملك را در    نيبه ب بفروشد و به هم  رماهيترا در    شياگر الف ملك خو-
مال را از ج مطالبه    نيع   تواندينمالف    نيضمناً شرط خلاف شده باشد بنابرا  ا ي  حاًيصر  نكهيدر معامله دوم ندارد مگر ا  يريانحلال معامله اول اصولاً تأث

حكم   يزمان اجرا  متيملك ق  متيروز ملك را از ب مطالبه كنده در صورت امتناع ب و صدور حكم دادگاه به پرداخت ق  متيق  توانديم   يكند ول
  . است ملاك

 ضمناً   يعدم تصرفات ناقله بر مشتر  ياريدر عقد خ  ديگرعبارتبهزده است؛    صيرا تخص  الذكرفوق شرط صدر ماده   اريق.م. در خصوص خ  ٥٠٠ماده  -
  .شرط شده است

شرط شده باشد كه در    داريبر خر  ع يكشور، اگر در ضمن عقد ب  ي عال  وانيد  يعموم   أتيه  ١٤٠٠/٣/٤مورخ    ٨١٠شماره    هيوحدت رو  يرأ  طبق-
  د يرا دارد با تحقق شرط و اعمال حق فسخ عين مبيع با  عيحق فسخ و استرداد مبشده فروشنده    نييصورت عدم پرداخت اقساط ثمن در مواعد تع

نص ماده    انيباشد؛ در جمع م  خبريباز وجود شرط    زيرا به ثالث فروخته باشد و ثالث ن  عيقبل از اعمال فسخ مب  داريشود ولو خر  ردبه فروشنده مست
تخلف    اريدرج شرط خ  ٨١٠شماره    هيوحدت رو  يگفت برابر رأ  د يبا   رياخ  هيوحدت رو  يو رأ  ) بودن اثر فسخ  يبر استقبال  ي مبن(  يو اصول حقوق  ٤٥٤

قرار   ٤٥٤ماده    ريرا سلب نموده است و قرارداد را مشمول قسمت اخ  اريبا خ  ي در تصرف مناف  داريحق خر  یضمن  طوربه  عيمب  رداداز شرط و است
  . دهديم

  . ممنوعه نافذ گردد يحقوق عمل مشروط له ت ينافذ باشد و با رضا ريغ  د يماده با يواژه «باطل» در انتها يلحاظ اصول حقوق به-

رهن گذارد، فسخ معامله   ينزد كس  نكهيامثلقرار دهد    ريرا متعلق حق غ   عياز مب  يقسمت  اي تمام    يمشتر  ع،ي: اگر پس از عقد بي قانون مدن  ٤٥٥ماده  
  شرط خلاف شده باشد.  اينكهموجب زوال حق شخص مزبور نخواهد شد مگر 

اعتبار رهن مزبور وارد    يصورت خلل  نيدر ا  د؛ينما  عيرا به رهن دهد؛ و سپس فروشنده، مبادرت به فسخ ب  عيمب  ار،يدر مدت خ  دار،ياگر خر- به 
نقص در مال محسوب    يو نوع   دهيباعث تنزل ارزش آن گرد  ع،يرهن مب  نكهيبا توجه به ا  يول  ست،يحق ثالث ن  يفسخ قرارداد، ناف   راينخواهد شد؛ ز

  مرهونه را فراهم كند  نيموجبات فك رهن از ع  نكهيا ا ي د؛ يپرداخت نما  عيرا به با متيتفاوت ق نيا د يبا اي  ،يپس مشتر گردد؛ يم

 :عقد معاوضه 

بدون    كندياخذ م   گريكه از طرف د  گريبه عوض مال د  دهديم  ي مال  ن،ياز طرف  يكيآن   موجببه است كه    ي: معاوضه عقدي قانون مدن  ٤٦٤ماده  
  ثمن باشد.  يگري و د عيمب ن،ياز عوض يكي اينكهملاحظه 

  . شوديمباشد و اگر كالا باشد بيع شبيه به معاوضه  زيچهمه  توانديم عقد معاوضه خيلي شبيه به بيع است، در عقد بيع ثمن -

  است.قصد  معيار تفكيك معاوضه با بيع-

  . دانديم عرف مبادله كالا با كالا را معاوضه و مبادله كالا با پول را بيع -

  از؛  اندعبارتقبلاً گفته شد كه احكام خاص بيع در معاوضه راه ندارد كه  -

  حق شفعه -٥ضمان معاوضي بعد از تسليم در زمان خيار مختص مشتري -٤خيار تأخير ثمن -٣خيار حيوان -٢خيار مجلس -١

  *خيار غبن در معاوضه قابل اعمال است.*

  مورد معاوضه ممكن است عين يا منفعت باشد. -

  ف بيع، در آن حق شفعه راه ندارد. برخلا-

  عقد معاوضه به دليل اينكه عقد معوض است در آن حق حبس راه دارد.-
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 :عقد اجاره 

كننده را مستأجر دهنده را موجر و اجارهاجاره  شود،يمستأجره م  نيآن، مستأجر، مالك منافع ع   موجببهاست كه    ي: اجاره عقد يقانون مدن   ٤٦٦ماده  
  .ندي مستأجره گو نيو مورد اجاره را ع 

  اين تعريف خالي از اشكال نيست و دو ايراد دارد؛ 

  اجاره مجاني نيست و معوض است.-١

  است. دارمدتاجاره معمولاً -٢

  به تعريف برخي، اجاره تمليك منفعت به عوض معلوم است. -

  اجاره سه قسم است: ٤٦٧طبق ماده 

  حيوان          

  اشياء    

  اشخاص           عهدي  

  ويژگي  توضيح

آن را فسخ كنند مگر در موارد   طرفهكي توانندينماز طرفين  كيچيهعقدي لازم است و  
  استثنائي مثل خيارات يا شروط فسخ.

  لازم بودن

  عدم انحلال با فوت  . شودينمكل باعث انحلال عقد اجاره   طوربهفوت يكي از طرفين 

  اجاره اشخاص: عقد عهدي  - در اجاره اشياء: عقد تمليكي

  پرسيده شد اجاره عقدي تمليكي است.  سؤالاگر به نحو مطلق 

  نوع عقد 

  معوض بودن  اجاره هميشه معوض است.

  رضايي بودن  عقدي رضايي است و صرف توافق طرفين كافي است مگر در موارد خاص.

  مستمر بودن   و مستمر است و بايد در آن مدت معين باشد و الا باطل است. دارمدتعقدي 

  موضوع عقد  تمليك كرد. بايد مربوط به مالي قابل بقاء باشد تا بتوان منافع آن را 

  اهليت طرفين  هردو طرف بايد اهليت داشته باشند. 

  بايد مالك منفعت باشد.  دهد يمدر اجاره چون موضوع منفعت است كسي كه اجاره  -

  مورد اجاره را اجاره دهد.  توانديمطبق قانون مدني در عقد اجاره شخصيت مستأجر شرط نيست و مستأجر 

  در اجاره اشيا مدت بايد تعيين شود و الا اجاره باطل است. -

  تمليك:  شرطبهاجاره  

كه در    شوديم ، اما با شرطي معين مقرر  رديگ يماجاره در اختيار مستأجر قرار    عنوانبهتمليك قراردادي است كه در آن مالي ابتدا    شرطبهاجاره  
  . گردد يمپايان مدت اجاره و با تحقق شرايط خاص، مالكيت مال به مستأجر منتقل 

  است با يك شرط نتيجه مبني بر انتقال مالكيت به مستأجر.  يااجاره تمليك) قرارداد  شرطبهحالت اول اجاره 

 شوديميعني تمليك در پايان مدت و پس از تحقق شرايط محقق  ؛  و انجام تعهدات مستأجر است  بهااجارهتمليك مشروط به پرداخت تمام اقساط  
  نه در ابتداي قرارداد.

  .رديگينمصورت در صورت انحلال قرارداد پيش از پايان مدت، انتقال مالكيت 

  است همراه با يك وعده بيع در آينده.  يااجارهحالت دوم) قرارداد 

  مستأجر در پايان مدت اختيار دارد كه مال را بخرد يا نخرد. 

  و تنها يك تعهد اخلاقي يا حقوقي براي فروشنده در صورت اراده مستأجر ايجاد شده است.  در اين حالت بيع هنوز واقع نشده

  بايد منعقد گردد.  ياجداگانهبا پرداخت قيمت در پايان مدت، قرارداد بيع 

 تمليكي
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  اجير شود مگر براي مدت معيني يا براي انجام امر معيني.  تواندينم خادم يا كارگر  ٥١٤طبق ماده -

  از وقت عقد محسوب است. كه بين طرفين مقرر شده و اگر در عقد اجاره ابتداي مدت ذكر نشده باشد شوديممدت اجاره از روزي شروع -

مگر اجاره املاك براي مصارف تجاري و كسب و پيشه در قالب قانون روابط موجر و مستأجر    در عقد اجاره اگر اجرت تعيين نشود اصولاً باطل است-
  . شوديم توسط دادگاه به نرخ عادله تعيين  بهااجارهكه ميزان  ٥٦

  اجاره اشخاص هم همين است و بايد منفعت را معين كنيم.مورد اجاره حتماً بايد معين باشد حتي در -

باهم اختلاف كنند، چنانچه از ادله و شواهد به نتيجه نرسيم، طبق اصل عدم زياده قول مستأجر حاكم    بهااجاره*اگر موجر و مستأجر نسبت به ميزان  
  است.*

فرآيند ساخت، موضوع تعهد انجام نشده بلكه تحويل آن نيز لازم  در اجاره اشخاص، وقتي موضوع عقد ساخت يك كالا است با صرف تمام شدن  -
  است.

و  تعهد اجير براي انجام تعهدات موضوع اجاره اشخاص، از حيث دريافت دستمزد تعهد به نتيجه است يعني تا قبل از اتمام موضوع اجاره اشخاص  
  تحويل كالا تعهد او خاتمه نيافته و استحقاق دريافت اجرت را ندارد.

  گر موضوع اجاره اشخاص نامشروع باشد، عقد اجاره باطل است حتي اگر اجير موضوع نامشروع را انجام داده باشد و حق مطالبه اجرت ندارد.  ا-

اجير موضوع قرارداد را انجام داده باشد اجرت المسمي قابل پرداخت نيست    حالني درع اما اگر قرارداد اجاره به دليل فقدان اهليت اجير، باطل باشد و  
  . باشديمو مبناي آن قاعده استيفاء از عمل غير  باشد يم المثلاجرتاما مستحق دريافت 

  :ضمان اجير در اجاره اشخاص در فرض تلف يا نقص مال 

  فرض اول) تلف كالا قبل از تحويل:

  اجير تحويل داده نشده باشد، طبيعتاً اجير هيچ مسئوليتي در قبال تلف آن ندارد. اگر مال يا كالايي به 

  اجير: دي درفرض دوم) تلف كالا 

  ضامن تلف يا نقص مال نيست، مگر اينكه تعدي يا تفريط او ثابت شود.  درنتيجهتلف كالا بدون تقصير اجير: يد اجير اماني است و -الف

  و مستأجر دو اختيار دارد؛ شوديمير از اماني به ضماني تبديل  تلف كالا با تقصير اجير: يد اج-ب

  فسخ عقد اجاره: در اين حالت، اجير استحقاق اجرت ندارد.-١

  از اجير مثل يا قيمت مال تلف شده را نيز مطالبه كند. توانديممستأجر 

  عدم فسخ عقد اجاره: -٢

  از باب مسئوليت مدني، مثل يا قيمت مال تلف شده را از اجير مطالبه كند.  توانديمو مستأجر بايد اجرت اجير را بپردازد اما  ماند يم قرارداد پابرجا 

بايد معين باشد، بايد معلوم هم باشد و مدت بايد به نحوي تعيين شود كه احتمال كم يا زياد در آن نرود. به همين دليل   اينكهمورد معامله علاوه بر  -
  جاره به مدت عمر مؤجر يا مستأجر باطل است. ا

  . باشديم اجاره مال كلي و كلي در معين نيز صحيح است و مؤجر متعهد به تعيين مصداق -

  مورد اجاره را معلوم كرد؛  توانيمبا استفاده از اين سه حالت 

 با تعيين مدت  - ١

 با تعيين مسافت  - ٢

 انجام دادن كار معين -٣

  .   باشد يم اما در ميزان آن اختلاف باشد آن شخصي كه مدعي ميزان كمتري است مقدم  مي اكردهرا معين  بهااجارهاگر طرفين اقرار كنند كه ما 

  نبايد مردد باشد و بايد معلوم باشد.  بهااجاره-

  .خورديماگر مؤجر به مدت عمر خود مالك منافع باشد با فوتش عقد اجاره بهم  -

مورد اجاره را مجدداً اجاره دهد يا حق انتفاع خود را واگذار نمايد يا عين مستأجره را عاريه دهد. ولي صاحب حق انتفاع يا مأذون   توانديممستأجر -
  .شوديمفضولي محسوب  يااجارهزيرا مالك آن منافع نيستند و چنين  توانندينمدر انتفاع 
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مال موقوفه را براي بيش از مدت حيات خود به ديگري واگذار نمايد زيرا او فقط در طول زندگي خود حق انتفاع از مال    تواند ينمموقوف عليه  -
  موقوفه را دارد.

كسي  عنوانبهموقوف عليه، بلكه  عنوانبهخود، مال موقوفه را اجاره دهد زيرا متولي نه  نسبت به بيش از مدت حيات  توانديم اما متولي مال موقوفه 
  .شودينمبه همين دليل اجاره به فوت او منفسخ   دهديمكه داراي سمت تصدي و اداره است مال موقوفه را اجاره 

  عين مستأجره را به ديگري اجاره دهد مگر اينكه در عقد اجاره خلاف آن شرط شده باشد   توانديمقانون مدني: مستأجر    ٤٧٤ماده -

  است: متفاوت  اجاره انتقال با منفعت انتقال-

  مستأجر و  او  ميان  قراردادي رابطه و  كند يم  واگذار را خويش  ملكي   منفعت درواقع دهد يم  اجاره را عين  از بخشي يا   تمام مستأجر كه  موردي در-١
  اصولاً   ٤٧٤  به ماده  مستند  اخير  قرارداد  خوردينم  صدمه  نخست  مستأجر  با   او  رابطه  به  و   ندارد  قرارداد دخالت  اين  در  موجر  و  شوديم  برقرار  دوم

  .ندارد موجر رضايت به نيازي

 خارج  ٤٧٤  ماده  شمول  از  اخير  قرارداد  ؛ كنديم   پيدا  ارتباط  مالك  با  و  شوديم  قبلي   مستأجر  جانشين  جديد  مستأجر  ديگري  به  اجاره  انتقال  در-٢
 .است  موجر رضايت مستلزم  و بوده

  منعقده   اجاره  اخير،  شرط  از  مستأجر  تخلف  صورت  در  ندارد؛  را  ديگري  به  اجاره  مورد  منافع  انتقال  حق  مستأجر  كه  شود  ذكر  اجاره  قرارداد  در  اگر-
  اجاره   ديگري  شخص  به  را  مستأجره  عين  كه  شوديم   متعهد  مستأجر  كه  شود  شرط  اجاره  قرارداد  در  اگر  ولي  است  اعتباريب   دوم  و  اول  مستأجر  بين

 دو   اجراي  ضمانت  تفاوت  علت  دارد؛  را  اول  اجاره  فسخ  حق  له)  مشروط(  موجر  صرفاً  و   كندينم  اعتباريب  را  دوم  اجاره  عقد  اخير  شرط  از  تخلف  ندهد
 شرط  مصاديق  از  )عدم انتقال  به  التزام  يعني( دوم  شرط  و  نتيجه  شرط  مصاديق از  انتقال)  حق  سلب  شرط  يعنياول (  شرط  كه  است  اين  اخير  شرط
  . است فعل

  شرط  صرفاً قرارداد  در  اگر  مثالعنوانبه  ندارد؛  وي   از  مستأجره  عين  انتقال  حق  سلب  با   ياملازمه  مستأجره  عين  از انتفاع  در  مستأجر  مباشرت  شرط-
  شراكت  قرارداد مبناي بر آنكه مانند( دينما  استفاده آن از خود ولي كند واگذار ديگري به را منافع توانديم مستأجر شود، انتفاع در مستأجر مباشرت

 مستأجر   مباشرت  شرط  ولي   شود  انتقال  حق  سلب  شرط  صرفاً   اگر  مقابل   در  باشد)؛  اول  مستأجر  تصرف  در  ملك   كه  شود  مقرر  دوم   و   اول  مستأجر  ميان
  مستولي شود. مستاجره عين  بر تا تعيين ياندهينما  منافع مالكيت واگذاري بدون توانديم مستأجر صورت اين در نشود،

  با   ٧٦  سال  قانون  اما   است  داده   قرار  غير  به   انتقال  حق  عدم   بر  را   اصل  كسب  محل  اجاره   مورد  در   ٥٦  سال  مستأجر  و   موجر  روابط   قانون  ١٠  ماده -
  است. احيا نموده را مذكور اصل و است همسو  مدني قانون

  تقاضاي   دادگاه   از  قانون  همين  ١٩  ماده  طبق  توانديم  .باشد   نداشته  را  منافع  انتقال  حق  ٥٦  سال  قانون  مشمول  اجاره  در  مستأجر  كهدرصورتي -
  نكند  اقدامي  ماه  سه  ظرف  آمادگي   اعلام   رغميعل   يا  نباشد  مستأجر  پيشه  و  كسب  حق  پرداخت  به  حاضر  موجر  كهدرصورتي  نمايد؛   منافع  انتقال  تجويز
 زائل  اختيار  اين  وگرنه  دهد  انتقال  رسمي  سند  موجببه  خواهديم   كه  شخصي  هر  به  را  ملك  منافع   تا   دهديم  فرصت  ماه   شش  مستأجر  به  دادگاه 

  لذا  است  جديد  مستأجر  به  اجاره  انتقال  ٥٦  سال  قانون  در  منافع  دادن  انتقال  مفهوم  اولاً  است  گفتني  شود؛  طي  مجدداً   بايد  دادرسي  فرآيند  و  شده
  ثانياً   ، كنديم  پيدا  مستقيم  استيجاري  رابطه  موجر با  اول  مستأجر  جانشين  و  مقامقائم  عنوانبه  جديد   مستأجر  و   شده  قطع   اول  مستأجر  با  موجر  رابطه

  و   ندارد  صلاحيتي  چنين  دادگاه  ٥٦  سال  از  خارج  يهااجاره  در  لذا  دارد  استثنايي  جنبه  اخير  فرض  در  موجر  جاي  به  دادگاه  اراده  شدن  جانشين
  قواعد   از  ماده  اين  در  مستأجر  به  اعطايي  حق  ثالثاً  است؛  موجر  رضايت  جلب  منحصراً محتاج  كه  شغل  تغيير  درخواست  خصوص  در  است  همچنين

  .است باطل مستأجر از اخير  حق اسقاط شرط و  بوده آمره

  ندارد.  دوم اجاره انفساخ با ياملازمه  اول، اجاره فسخ  باشد، داشته را ديگري به اجاره مورد  دادن اجاره حق اول مستأجر اگر-

  . باشد  شده شرط مستأجر آنكه مباشرت مگر است بلامانع آن دادن عاريه باشد  شده منع مستأجره عين دادن اجاره از مستأجر اگر-

  انتقال   مصاديق  از  مورد  نمايد   منتقل  ديگر  مستأجر  به  واگذاري  حق  بدون  را  خود  اجاره  مورد  هاآن  از  يكي   و   باشد   نفر  دو   كسب  محل   مستأجر  اگر   -
  به  انتقال  انتقالي  چنين  نمايند  منتقل  ديگر  وراث  به  را  مستأجره  عين  وراث،  از  برخي  و  كند  فوت  مستأجر  اگر  است، همچنين  صحيح  و  نبوده  غير  به

  نيست.  مالك اجازه گرفتن نيازمند و محسوب نشده غير

  مدير   گيرنده  انتقال  ولو  دهد  اجاره  شخصي  به  را  آن  تواندينم  باشد  اجاره  مورد  دادن  اجاره  حق  فاقد  مستقل  حقوقي  شخصيت  داراي  شركت  اگر-
  باشد.  شركت

  عرف  باشد  قاعده   اين  خلاف   محل   عرف   كهدرصورتي  و  است  تكميلي  قانون  مصاديق  از  مستأجر  سوي  از  اجاره   انعقاد  امكان   خصوص  در  ٤٧٤  ماده-
  است.  مقدم
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  توانديم  مستأجر  باشد  نشده   سلب  مستأجر  از  مجدد   دادن  اجاره  حق  و   باشد  مدني   قانون  يا   ١٣٧٦  مستأجر  و  موجر  روابط  قانون  تابع  اجاره  قرارداد  اگر-
  »مجدد  اجاره  انعقاد«  شيء  در  اذن  زيرا  ندارد  اول  موجر  از  اجازه  اخذ  به  نيازي  ثالث   به  مستأجره  عين  تسليم   و  دهد  اجاره  ثالث  به  را  مستأجره  عين
  هست.  زي» نثالث به مستأجره عين تسليم« آن لوازم در اذن

  عين   توانديم   وي   دليل  همين  به  ندارد؛  عقد   انعقاد   در  اهميتي  مستأجر  شخصيت  اصولاً  گذارقانون  نظر  از  كه  شوديم  استنباط  چنين  ٤٧٤  ماده  از-
 ن يباوجودانيست،    اجاره  عقد  بطلان  موجب  نيز  مستأجر  شخصيت  در  اشتباه  كه  گرفت  نتيجه  توانيم   بنابراين  دهد؛  اجاره  ديگري  به  را  مستأجره

 مورد  حسب  است ممكن مستأجر شخصيت در  اشتباه است) گونهنياهم  غالباً  (كه باشد   شده مقرر  امر اين  خلاف محل  عرف  يا   نامهاجاره در چنانچه
  گردد.  موجر براي فسخ حق ايجاد كمدست يا اجاره بطلان موجب

 انتقال   جرم  مصداق  وي  عمل   د ينما يم  ثالث  با  اجاره  عقد   انعقاد  به  مبادرت  ،نيباوجودا  ولي   ندارد   را  ديگري  به  منافع  انتقال  حق  مستأجر  كه  فرضي   در-
 سال  مستأجر  و  مؤجر  روابط  قانون  مشمول  كه  اماكني   در  مدت انقضاء  از  پس  اگر  اما   است  بوده  منفعت  مالك  مستأجر  زيرا  شودينم  محسوب  غير  مال

  ديگر  اجاره  عقد   مدت   اتمام  از  پس   زيرا  است  غير  مال  انتقال  جرم  مصداق  سوءنيت  احراز  فرض   با   نمايد  اجاره   عقد  انعقاد  به  مبادرت  نيست  ١٣٥٦
  ندارد. مستأجره عين  بر منافع مالكيتي مستأجر

  :اجاره مال مشاع  

  جايز است ليكن تسليم عين مستأجره موقوف است به اذن شريك.  

  باشد، حق فسخ دارد.  اطلاعيبمستأجر از مشاع بودن عين مستأجره  كهدرصورتي 

در صورتيكه شريك اذن ندهد و منفعت در اختيار مستأجر قرار نگيرد، اجاره نسبت به مدتي كه منفعت تسليم نشده باطل است و در مورد بقيه -
  به استناد خيار تعذر تسليم، قرارداد را فسخ كند.   توانديم، مستأجر مدت

مستأجر و    دي خلعاز دادگاه    توانديم چنانچه مؤجر بدون اذن شريك خود، مال را به تصرف مستأجر بدهد، مستأجر غاصب تلقي شده و شريك  -
  ايام تصرف حصه خويش را تقاضا كند.  المثلاجرت 

  تصرف حقوقي در مال مشاع صحيح است اما تصرف مادي نياز به اذن ساير شركا دارد.  ٤٧٥با توجه به ماده -

ساير شركا را به   توانندينماگر يكي از شركاء، حصه خويش را اجاره دهد ولي ساير شركا، حاضر به تسليم عين مستأجره نشوند، مؤجر يا مستأجر  -
ر اساس زمان يا اجزاء مجبور نمايند مگر اينكه تقسيم عين ممكن نباشد كه با ملاك ماده  تسليم اجبار كرده و يا ساير شركا را به تقسيم منافع ب

  ساير شركاء را به تقسيم منافع به اعتبار زمان يا اجزاء الزام نمايد.  توانديم ، دادگاه ٥٩٤

  كند.  مؤجر بايد عين مستأجر را در حالتي تسليم نمايد كه مستأجر بتواند استفاده مطلوبه از آن را ب-

  ، رفع مزاحمت اشخاص ثالث با مستأجر است.ازآنپسو   پردازديمتكليف مؤجر باتسليم عين و فراهم آوردن وسايل و ملزومات انتفاع پايان 

 خيار عيب در عقد اجاره 

بوده   كه  نحوي  همان  به  يا  كند  فسخ  را  اجاره  تواندمي  مستأجر  بوده،  معيوب  اجاره  حال  در  مستأجره  عين  شود  معلوم  هرگاه:  مدني   قانون  ٤٧٨  ماده
  . ندارد فسخ حق مستأجر نرسد ضرري مستأجر به كه نحوي به  كند  عيب رفع موجر اگر ولي كند قبول اجرت تمام با را اجاره است

  خيار عيب در عقد اجاره با خيار عيب در بيع متفاوت است؛ 

  ندارد. آرشمستأجر حق مطالبه -١

  مؤثر در انتفاع باشد. عيبي موجب حق فسخ است كه -٢

  . دهديمحدوث عيب بعد از عقد هم به مستأجر حق فسخ -٣

  ندارد.  آرشعين معين و معيوب باشد مؤجر هم خيار عيب دارد ولي   الاجارهمالاگر -

  كه موجب نقصان منفعت و صعوبت در انتفاع باشد*  شوديم *عيبي موجب فسخ اجاره 

باشد و سبب فسخ چهار ماه پس از عقد حادث شود،    سالهكيمتعدد قابل تجزيه است بنابراين اگر عقد اجاره عقد اجاره به اعتبار مدت آن، به عقود  -
  عقد نسبت به چهار ماه اول باقي مانده و نسبت به مابقي قابل فسخ است.

نه از زمان اعمال خيار. اين حكم استثنائي است بر اصل استقبالي   كنديماعمال حق فسخ در عقد اجاره، عقد را از زمان ايجاد سبب فسخ، منحل  -
  آن اصولاً اثر فسخ ناظر به آينده است.  موجببه بودن اثر فسخ كه
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  باطل، انفساخ است، زيرا اثر انحلال عقد ناظر به آينده است.منظور از -

  ناتواني مستأجر در انتفاع از مورد اجاره، مجوز فسخ عقد نيست ولي اگر مانع خارجي باشد مانند ممنوع شدن شغلي كه مستأجر به آن اشتغال-
  .شوديمداشته است اجاره منفسخ 

نامم  كهدرصورتي- عين مستأجره بايد تا آخر مدت اجاره قابليت انتفاع    چراكهقائل به انفساخ شد.  توانيم كن گردد  مقصود اساسي از عقد اجاره، 
  . شوديمو چنانچه در حين اجاره اين قابليت را از دست دهد از آن به بعد اجاره منفسخ  داشته باشد

كرونا،  - بيماري مثل  كه مانند شيوع يك  و    موجببهدر شرايطي  ماه ممنوع شده  يك  به مدت  مشاغل  از  برخي  فعاليت  دستور مقامات صالحه، 
مدت تعطيلي ندارد زيرا    بهاياجاره گردد اولاً مستأجر تكليفي به پرداخت    رممكنيغ اين ممنوعيت، انتفاع مورد توافق از عين مستأجره    يدرنتيجه 

  . روديمموجر  يسه يكفعي به وي تحويل نشده است كه عوض آن را بپردازد و تلف منفعت از منا

و قابليت اين را دارد كه اگر مانع پيش از اتمام مدت اجاره برطرف شود، روابط   شودينممانع دائمي نيست عقد اجاره كلاً منفسخ    كهييازآنجاثانياً  
  عقد اجاره را نسبت به آينده فسخ كند.  توانديم قراردادي طرفين ادامه پيدا كند البته در دوران ممنوعيت، مستأجر به استناد خيار تعذر تسليم 

  به   مجبور  را  موجر  تواندمي  و  ندارد  فسخ  حق  مستأجر  درآيد  معيوب  داده  موجر  كه  فردي  و  باشد   كلي   عين  اجاره  مورد  اگر:  مدني  قانون  ٤٨٢  ماده-
 .داشت  خواهد فسخ حق نباشد ممكن آن تبديل  اگر و  نمايد آن تبديل

بعضاً تلف شود از زمان تلف نسبت به مقدار تلف شده منفسخ   ا يمستاجره به واسطه حادثه كلاً    نيدر مدت اجاره ع   اگر  ي: قانون مدن  ٤٨٣ماده  -
  . د يالاجاره نمامال ينسب ليفقط مطالبه تقل  اي فسخ كند  هيحق دارد اجاره را نسبت به بق مستأجرو در صورت تلف بعض آن  شوديم

خانه  يهااتاق از  يمرطوب بودن بعض ليصعوبت انتفاع از آن بعض گردد از قب ايو   تيمستاجره موجب عدم قابل ني در بعض از ع  بيع  كهي+ در صورت
و   تيعدم قابل راياجاره را فسخ كند ز اي را بخواهد و  الاجارهمال ينسب ليتقل توانديم مستأجر، دكرها سكونت نتوان در آن  كهيطوربه داده شده اجاره

  . است يقانون مدن ٤٨٣كه مورد حكم ماده  باشد يعض از آن مصعوبت انتفاع از بعض مورد اجاره، مانند تلف ب اي

+ تلف اجاره در صورتي موجب انفساخ است كه عين مستأجره عين معين باشد اما در عين كلي، چون آنچه تسليم شده است مصداقي از كلي است  
  فرد ديگري از آن كلي را درخواست كند. توانديممستأجر 

گردد،    مزبوره   راتيمانع تعم  تواندينم  مستأجراشد،  در آن موجب ضرر موجر ب  ريتأخكه    د ي لازم آ  يراتيمستاجره تعم  ن ياگر در مدت اجاره در ع -
  . داشتصورت، حق فسخ اجاره را خواهد  ني در ا د؛يبعضاً استفاده نما ا يمستاجره كلاً  نينتواند از ع  رياز زمان تعم يقسمت  اي اگرچه در مدت تمام 

عرف بلد    ايامكان انتفاع از آن لازم است به عهده مالك است مگر آنكه شرط خلاف شده    يمستاجره برا  نيكه در ع   يمخارج  هيو كل  راتيتعم-
  . باشد يمستاجره لازم م  نيامكان انتفاع از ع  يكه برا  ياست آلات و ادوات نيباشد و همچن يآن جار برخلاف

لازم براي نگهداري عين و مخارج مربوط به انتفاع، همه بر عهده مؤجر است در حاليكه در حق انتفاع مخارج مربوط به انتفاع بر عهده    ي هانهيهز+
  منتفع خواهد بود.

  +هرگاه مستأجر نسبت به عين مستأجره تعدي يا تفريط نمايد و مؤجر قادر بر منع آن نباشد مؤجر حق فسخ دارد.

  . شوديماماني مستأجر به يد ضماني تبديل  دي اثباتط مستأجر بر عهده مؤجر است ولي پس از اثبات تعدي و تفري

قبل از قبض باشد،    كهدرصورتيگردد،    مستأجرمنافع آن مزاحم    اي مستاجره    ني در ع   يبدون ادعاء حق  ي اگر شخص ثالث  قانون مدني:   ٤٨٨ماده  
المثل به خود مزاحم رجوع كند، و اگر مزاحمت بعد از قبض  رفع مزاحمت و مطالبه اجرت   يبرا  توانديدارد و اگر فسخ ننمود محق فسخ    مستأجر

  به مزاحم رجوع كند. توانديفقط م  وواقع شود، حق فسخ ندارد 

  مستأجراو از استفاده    يريجلوگ  ايشخص ثالث    لهيره به وسمستاج  ني، غصب ع المثلاجرت مطالبه    نهيمنظور از مزاحمت مذكور در ماده بالا به قر
ن  يقبل از قبض ع   يآن را از مزاحم بخواهد و ضمان معاوض توانديو م شوديم المثلاجرت مستحق  مستأجردو صورت است كه  نيدر ا راي. زباشديم

  سبب تلف آن شده است.  اي نموده و  فاءي را است مستأجر  يمزاحم، منافع ملك  رايز باشد يمزاحم نم تيمستاجره مانع از مسئول

تواند اجاره را فسخ کند یا به  قانون مدنی: هرگاه معلوم شود عین مستأجره در حال اجاره معیوب بوده، مستأجر می ۴۷۸ماده 

است اجاره را با تمام اجرت قبول کند ولی ا¯ر موجر رفع عیب کند به نحوی که به مستأجر ضرری نرسد  همان نحوی که بوده

 مستأجر حق فسخ ندارد. 



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  

١٥٥ 

مانع تسليم عين به مستأجر باشد كه در    يكلبه مزاحمت پيش از قبض در حكم عيب پيش از قبض و موجب خيار عيب است؛ مگر اينكه مزاحمت  -
  . باشد يماين صورت منشأ حق فسخ خيار تعذر از تسليم 

  توانديمدر ابتدا بايد منع تصرف مؤجر را بخواهد همچنين    بلكه  .شودينمتصرف مؤجر در عين مستأجره براي مستأجر حق فسخ ايجاد    صرفبه-
  مطالبه نمايد.  المثلاجرت 

  مستأجر در خصوص مزاحمت اشخاص ثالث پس از قبض، حق فسخ اجاره و رجوع به مؤجر را ندارد.   ٤٨٨ با توجه به نص ماده-

حقي بر غاصب    جهتنيازاو مؤجر    باشد يمملكي كه غصب شده است را به مستأجر بدهد زيرا اوست كه مالك منفعت    المثلاجرتغاصب بايد  -
  ندارد.

ملك داراي پروانه اداري اجاره دهد و پس از تسليم عين مستأجره، شهرداري مانع انتفاع مستأجر گردد، مستأجر حق   عنوانبهاگر مؤجر ملكي را  -
  فسخ عقد اجاره را دارد.

 :تكاليف مستأجر 

  مستأجر بايد در استعمال عين مستأجره به نحو متعارف رفتار كند و تعدي و تفريط ننمايد. -

منع مستأجر را بخواهد و چنانچه منع مؤثر نبود عقد اجاره را فسخ    توانديم طبق قانون مدني اگر مستأجر، تعدي و تفريط نمود مؤجر در ابتدا  -١
  نمايد. 

  طور بهد بلكه  ، اگر مستأجر تعدي و تفريط نمايد لازم نيست كه مؤجر ابتدائاً مستأجر را منع نماي٥٦اما طبق قانون روابط مؤجر و مستأجر سال  -
  مستقيم حق فسخ عقد اجاره را دارد بدون آنكه به مستأجر مبلغي تحت عنوان حق كسب و پيشه تعلق بگيرد. 

را  -٢ مستأجره  عين  كه  مصرفي  همان  براي  بايد  از   منظوربهمستأجر  كه  آنچه  در  تعيين  عدم  صورت  در  و  نمايد  استفاده  است  كرده  اجاره  آن 
  استفاده كند در اين خصوص؛  شوديماستنباط  واحوالاوضاع

از منفعتي كه از حيث ضرر مساوي   توانديم+ طبق قانون مدني اگر منفعتي كه در اجاره تعيين شده است، بالخصوص آن منظور نبوده باشد، مستأجر  
  تواند يمايد منع مستأجر را بخواهد اگر مؤثر نبود  يا كمتر از منفعت معينه باشد استفاده كند، اگر مستأجر خلاف آن عمل نمايد مؤجر در ابتدا ب

  قرارداد را مؤجر فسخ نمايد. 

تغيير شغل دهد كه شغل جديد عرفاً مشابه شغل سابق باشد اگرچه   توانديم، مستأجر در صورتي  ٥٦+ اما طبق قانون روابط مؤجر و مستأجر سال  
در عقد اجاره بيان شده استفاده    ازآنچهانجام دهد و از عين مستأجره در مصرفي غير  ضرر آن كمتر يا بيشتر از شغل سابق باشد و اگر تغيير شغل  

  كند، لازم نيست كه ابتدائاً منع او را درخواست نمود بلكه مؤجر مستقيماً حق فسخ و تقاضاي تخليه عين مستأجره را دارد.

  . باشد ينمهمچنين نيازي به پرداخت مبلغي تحت عنوان حق كسب و پيشه 

  را در مواعدي كه بين طرفين مقرر شده است تأديه كند و در صورت عدم تعيين موعد نقداً بپردازد؛ الاجاره مالجر بايد مستأ 

بر مبناي تخلف مستأجر از شروط ضمن عقد    توانديمرا در مواعدي كه مقرر شده است نپردازد موجر    الاجارهمالطبق قانون مدني اگر مستأجر  -
  مستقيم قرارداد را فسخ نمايد و تقاضاي تخليه مستأجر را به عمل آورد.  طوربه

را به مؤجر يا نماينده او يا صندوق    المثلاجرت بايد در پايان هرماه ظرف ده روز، اجرت المسمي يا    مستأجر، ٥٦اما طبق قانون موجر و مستأجر سال  
  ثبت بپردازد.

  حق كسب و پيشه.  عنوانبهدرخواست تخليه بنمايد بدون نياز به پرداخت مبلغي  توانديمموجر را نپردازد   الاجارهمالدر فرضي كه مستأجر 

منزلي، مالكيت خودرويي از جانب مستأجر به موجر منتقل شود. در اين فرض    سالهكياجاره    يدرازاعين معين باشد براي مثال،    الاجارهمالاگر  -
ولي مالكيت موجر نسبت به آن متزلزل است به اين صورت كه اگر بعد از گذشت مدتي   شوديمر منتقل  به مجرد وقوع عقد اجاره به مؤج  الاجارهمال

و مالكيت بخش مشاعي از عين    شوديمزائل    الاجارهمالاز عقد اجاره، عقد منحل شود به نسبت مدت زمان باقي مانده از عقد اجاره مالكيت موجر بر  
  .گردديمبه مالك سابق باز   الاجارهمال

 :انحلال اجاره  

  . باشديمخيار  موجببهفسخ: اجاره يك عقد لازم است و قطعاً فسخي كه در آن است -الف

  به شرح زير است:  ييهايژگي وخيار عيب در عقد اجاره داراي -

  . دهد يمخيار عيب در عقد اجاره فقط حق فسخ -١



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  

١٥٦ 

  ويژگي همه خيارات در عقد اجاره) ( . گردديبرم خيار عيب در عقد اجاره اثرش به گذشته-٢

و    شوديمفسخ شود اجاره از روز اول فسخ    يااجارهدر اين حالت چنانچه عقد    كنديماجاره تنها عقدي است كه اثر فسخ در آن به گذشته سرايت  
  .د ينمايمپرداخت  المثلاجرت و به جاي مدتي كه از عين مستأجره استفاده كرده است  رديگيم داده است را پس  بهااجاره مستأجر هرچه 

  كه موجب نقصان منفعت يا صعوبت در انتفاع باشد.  دهديمعيبي در اجاره حق فسخ -٣

  ندارد.* آرشعين معين نيز چنين است در صورت معيوب بودن موجر هم خيار عيب دارد ولي  الاجارهمال*در خصوص 

  ؛ دهد يممواردي كه به مستأجر امكان فسخ 

را الزام  -١ از تسليم عين مستأجره به درخواست مستأجر اول مؤجر  امتناع مؤجر  نبودن   ميكنيمخيار تعذر تسليم: در صورت  و در صورت مؤثر 
  ناد خيار تعذر از تسليم حق فسخ خواهد داشت.به است مستأجر

اجاره را فسخ كند يا به همان نحوي كه هست قبول نمايد اگر مؤجر رفع    توانديم  مستأجرخيار عيب: در صورت معيوب بودن عين مستأجره،  -٢
  عيب بنمايد به نحوي كه به مستأجر ضرري نرسد ديگر مستأجر حق فسخ نخواهد داشت. 

ت به و مستأجر حق دارد اجاره را نسب  شوديمخيار تبعض صفقه: در فرض تلف بعض از عين مستأجره، اجاره نسبت به بخش تلف شده منفسخ  -٣
  را مطالبه نمايد.  الاجارهمالبقيه موضوع آن فسخ كند يا تقليل نسبي 

  مزاحمت شخص ثالث قبل از قبض عين مستأجره -٤

  .شوديمابتدا به ساكن براي مستأجر حق فسخ ايجاد خيار تخلف از شرط: در صورت تخلف از شرايطي كه بين موجر و مستأجر بوده است -٥

  مؤجر:فسخ اجاره از طرف 

تعدي و تفريط مستأجر نسبت به عين مستأجره: ابتدا منع مستأجر و در صورت مؤثر نبودن، موجر حق فسخ دارد (طبق قانون مدني) اما طبق  -١
  قانون موجر و مستأجر از همان ابتدا مؤجر حق فسخ خواهد داشت.

  استعمال عين مستأجره در غير از موردي كه براي آن اجاره شده است:-٢

  ابتدائاً فسخ. ٥٦ مستأجرقانون مدني ابتدا منع سپس فسخ از جانب مؤجر اما طبق قانون روابط موجر و طبق 

  است: ابتدا به ساكن به مؤجر حق فسخ خواهد داد.  مستأجردر صورت تخلف از شرايطي كه في مابين موجر و -٣

  الث خيار شرط نداريم. براي مؤجر و ث ٥٦خيار شرط در عقد اجاره: طبق قانون مؤجر و مستأجر سال 

  . باشد يمخيار شرط قرارداد كه فاقد مدت باشد و مدت آن مدت اجاره  توانيمدر عقد اجاره  

  . باشديمو به معناي انفساخ اجاره   شوديمانفساخ: اگر در اجاره مدت تعيين شود و با پايان مدت اجاره برطرف -ب

  } شوديمخ انقضاي مدت منفس محضبه{هر عقدي كه داراي مدت است 

  در عقد اجاره با پايان مدت اجاره دو حالت متصور است؛

مؤجر به سراغ مستأجر برود: اگر پس از مطالبه عين مستأجره توسط مؤجر، مستأجر عين مستأجره را تخليه نكند و تحويل ندهد در حكم غاصب  -١

خ روز المثلاجرتاست و بايد    بدهد و يد او نسبت به مال ضماني است.  به نر

  *شوديم *يد مستأجر فقط نسبت به عين ضماني 

كه مؤجر به مستأجر اذن ضمني داده است كه مستأجر به تصرفات خود ادامه    شوديم: از اين حالت چنين برداشت  رودينممؤجر به سراغ مستأجر  -٢
به نرخ روز بدهد و در صورت عدم استفاده    المثلاجرتد  اگر مستأجر از عين مستأجره استفاده نمايد باي   شوديم دهد و رابطه از اجاره به استيفا تبديل  

  . باشديمنياز به پرداخت چيزي نيست و يد مستأجر اماني است چون فرض بر اذن ضمني از سوي مؤجر 

  

  

  

  

  

  

الاجاره هم از قرار روز یا ماه یا سالی فلان مبلغ ا¯ر در عقد اجاره مدت به طور صریح ذکر نشده و مال  قانون مدنی:  ٥٠١ماده  

ا¯ر   بود و  اجاره برای یک روز یا یک ماه یا یک سال صحیح خواهد  از    مستأجرمعین شده باشد،  را بیش  عین مستاجره 

نخواهد، موجر به موجب مُراضات حاصله، برای بقیه    و رامزبوره در تصرف خود نگاه دارد و موجر هم تخلیه ید ا  هایمدت

 مدت و به نسبت زمان تصرف، مستحق اجرت مقرر بین طرفین خواهد بود. 



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  

١٥٧ 

  در اجاره از قرار نيز دو حالت متصور است؛ 

  برود: كه مانند حالت قبل است كه توضيح داده شد.  مستأجرموجر به سراغ -١

خ   المثلاجرتباید    مستأجراذن ضمني داده است كه مستأجر به تصرفاتش ادامه دهد و در صورت استفاده  نرود:    مستأجرموجر به سراغ  -٢ به نر

  بدهد.  اجرت المسمی

  باشد يماجاره به نرخ اجرت المسمي  دو فرضدر اين : 

  ٥٠١در خصوص اجاره از قرار ماده -١

  رسيد بر اساس نرخ اجرت المسمي باشد.  المثلاجرت تراضي طرفين كه اگر نوبت به پرداخت -٢

  

  

در موقوفه دخل و تصرف نمايند بنابراين اجاره با    توانند يماگر متولي وقف، موقوف عليهم باشد چون به مقداري كه خودشان صاحب حق هستند  -
  . شوديمفوت آنان منحل 

  .شودينماگر متولي شخص ثالث باشد با فوت او اجاره منحل -

  . شودينمو اگر متولي واقف يا ثالث باشد با فوت او اجاره منحل موقوف عليهم، واقف، ثالث باشد  توانديممتولي  درنتيجه

  متولي امكان اجاره موقوفه را دارند. عنوانبهموقوفه را اجاره دهند در فرض اين ماده  تواند ينمموقوف عليهم شخصاً -

 شوديمستقر نشده است به موت او حال نم مستأجرموعد پرداخت آن بر ذمه  دنيالاجاره كه به علت نرساقساط مال . 

ماه مستأجر فوت نمايد فقط    ٥را در پايان مدت اجاره پرداخت كند و پس از گذشت    الاجارهمالاگر در قرارداد اجاره قيد شده باشد كه مستأجر تمام  
  . ماند يمماه باقي مانده همچنان مؤجل  ٧و اجاره  شوديمكرده است حال استفاده ماهي كه مستأجر از عين مستأجره  ٥ بهاياجاره

   مگر اينكه دين ورشكسته ناشي از اجاره باشد كه با وحدت ملاك از اين ماده حتي با   شوديمديون ورشكسته با رعايت تخفيفات مقتضيه حال
 .شودينمتخفيفات مقتضيه هم حال 

   يحفاظت و نگاهدار  يهوا باشد برا  ايآب    اي  ياز راه خشك  نكهياعم از ا  نقلوحمل  انيتعهدات متصد  :ونقلحمل  يمتصد  تيمسئول  ٥١٦ماده 
  ييايشدن اش  عيضا  ايتلف    مسئول  يتعد  اي  طي در صورت تفر  نيمقرر است بنابرا  دارانامانت  يهمان است كه برا  شود يمسپرده    هاآنكه به    يائياش

  به آنان خواهد بود.  اءياش ليتحو خياز تار تيمسؤول نيو ا شوديمداده  هاآنبه  حملي بود كه برا هندخوا

  :دو تعهد است يدارا يدر قانون مدن  ونقلحمل يمتصد -

 ت قوه قاهره را اثبا  نكهيمسئول است مگر ا  دينما  ريتأخ  يمتصد  كهدرصورتي  ني؛ بنابراشوديممحسوب    جهيتعهد اقدام به حمل كه تعهد به نت-الف
  . دينما

 ي و ريتقص نكهيمگر ا ستيكالا ن بيع   اينقص  اي و مسئول تلف  شوديممحسوب  لهيكه تعهد به وس نيمع ي از كالا يتعهد به حفاظت و نگهدار -ب
 وب يمع  اي  سدبه مقصد بر رياگر كالا د  نيدر تجارت، تعهد به «سالم» رساندن كالا به مقصد است؛ بنابرا ونقلحمل   ي اثبات شود اما مفاد تعهد متصد

  .  قوه قاهره را اثبات كند  نكهيمسئول است مگر ا ونقلحمل يو ناقص به مقصد برسد متصد

با توجه به مؤخر بودن ،  است  ي صدمات بدن  اي از فوت    يمسئول خسارات ناش   يو متصد  شوديم اجرا    زيعلاوه بر حمل كالا در حمل مسافر ن  ٣٨٦ماده  
  ي ول   ندينمايم مسافر    ايبار    ونقلحمل كه مبادرت به    يقانون تجارت است اما اشخاص  ٣٨٦تابع ماده    »ونقلحمل   ي متصد  تيمسئول«قانون تجارت،  
حمل در    يتفاوت تعهد متصد   تند؛ هس  رياج  تيبودن مسئول  لهيبر تعهد به وس  يمبن  يهمچنان تابع قاعده عام قانون مدن   شوند ينمتاجر محسوب  
 ي احرفه شخص    عنوانبه  ونقلحمل از بنگاه و موسسه    گذارقانوناز آن است كه    يناش  )لهيتعهد به وس(  ي) و قانون مدنجهيتعهد به نت(قانون تجارت  
  دارد. يشتريو تاجر انتظار ب

 سومي   مبناي  دريايي  قانون  اما  است،  تقصير)  بدون  مسئوليت(  مسئوليت  فرض  تجارت  قانون  در  و  »«تقصير  مدني  قانون  در  متصدي  مسئوليت  مبناي-
  . است »تقصير «اماره  آن كه است نموده اختيار را

  متصدي  باشد  دريانوردي  قابليت  عدم  درنتيجه  وارده  خسارات  يا  و  فقدان  هرگاه«...   دريايي   قانون  ٥٥  ماده  از  ١  بند  اخير  قسمت  مطابق  آنكه  توضيح 
 ثابت  خود  ناحيه  از  را  مراقبت  و  سعي  اعمال  كه   اندملزم  ندينماي م  مسئوليت  از  معافيت  ادعاي  ماده  اين  استناد  به  كه  ديگري  اشخاص  يا  و  باربري
 البته   است؛  كافي   تقصير  عدم   اثبات  بلكه  نيست،  قاهره   قوه  اثبات  مستلزم  مسئوليت  از  رهايي   دريايي   قانون  در  تجارت  قانون  برخلاف   بنابراين  كند»؛

 گردد. دهد، اجاره به فوت او باطل نمیهرگاه متولی با ملاحظه صرفه وقف مال موقوفه را اجاره 
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  يا   انفجار  يا  نشستن  گل   به  يا   تصادم   از  ناشي  بدني  صدمات   يا  فوت  اگر  كه  معنا  اين  به  است؛   شده  تفكيك  به  قائل  بدني  خسارات  در  دريايي  قانون
 آنكه   مگر  است  افتاده  اتفاق   او  مجاز  مأموران  يا  و  حمل  متصدي  غفلت  يا  و  تقصير  براثر  حادثه  كه  است  اين  بر  اماره  باشد  كشتي  شدن  غرق   يا  حريق
  يا   متصدي  تقصير  بايد  مدعي  و  است  تقصير  عدم   بر  اصل  موارد  ساير   در  ليكن  دريايي)؛   قانون  ١١٣  م  ٢  بند ) (تقصير  (اماره   گردد   اثبات   آن  خلاف

  كند.  اثبات را مجاز او مأموران

  مگر  است  وارده  خسارات  مسئول  هوايي  حمل متصدي  خارجي  و  داخلي  پروازهاي  از  اعم  ايران  حقوقي  نظام  در  ورشو  كنوانسيون  پذيرش  به  توجه  با   -
  .ندارد)  ٣٨٦ م( تجارت قانون با   تفاوتي آن بنابراين مبناي نمايد؛  اثبات را قاهره قوه اينكه

  كلي   قاعده  مطابق  و  است  خارج  تجارت  قانون  همچنين  و  مدني  قانون  اجاره  قرارداد  شمول  از  موضوع  است  رايگان  حمل  قرارداد  كه  مواردي  در-
  شود. اثبات  وي تقصير نيست مگر نقص يا  تلف مسئول ،)امين(  كنندهحمل 

 شده   تعبير  ايمني»  «تعهد  به  آن  از  و  است  محموله  رساندن  سالم  به  متصدي  ضمني  تعهد  متضمن  كه  ت.ق   ٣٨٦  ماده  حقوقدانان  برخي  اعتقاد  به-
 اجير  به  قيمتي  سنگي  چنانچه  مثالعنوانبه  دارد؛  تسري  نيز  قراردادها  ساير  به  اجتماعي   مصالح  و  طرفين  مشترك  قصدبه  توجه  با  توانيم  را  است

 را خارجي حادثه مگر است مسئول اجير شود،  ضايع  سنگ تراشكاري، عمليات  انجام حين در اما  بسازد انگشتر آن  با  تا  شود داده   هنرمند  يا صنعتگر
  است.  نتيجه  به تعهد اندسپرده او به  كه شاگرداني  حفظ جان به شنا  مربي  تعهد همچنين  نمايد؛ اثبات

 عقد مزارعه 

  و   كرده  زراعت  را  آن  كه  دهدمي  ديگر  طرف  به  معيني  مدت  براي  را  زميني  طرفين  احد  آن  موجببه   كه  است  عقدي  مزارعه:  مدني  قانون  ٥١٨  ماده
  . كنند تقسيم را حاصل

  مقيد به زمان). دار (مدتمزارعه عقدي است -

  بدون آنكه يكي از خيارات ايجاد شده باشد مزارعه را فسخ كند.  توانندينماز طرفين  كيچيهعقدي لازم است و در طول مدت مزارعه -

  مطابق با ساير عقود لازم با توافق طرفين قابل اقاله است. 

  زيرا سهم هر يك از طرفين بايد حصه مشاعي از محصول زمين باشد نه ميزاني مقطوع و مشخص. رديگيممزارعه در شمار عقود مشاركتي قرار -

  معوض، رضايي، مشاركتي است.  مزارعه عقدي لازم، -

  ماليات زمين بر عهده مالك است نه عامل مگر شرط خلاف آن شده باشد. -

  . گذارديمطرفين عقد مزارعه         مزارع: شخصي كه زمين را براي كشت و كار در اختيار -

  .كنديمعامل/ زارع: كسي كه اقدام به زراعت                                   

  مزارعه عقد مالي است پس نياز به اهليت هر دو طرف براي انعقاد عقد دارد. -

ممكن است بذر و كارگران و وسايل كشاورزي توسط هر يك از مزارع يا عامل تأمين شود در اين خصوص بايد توجه داشت كه؛ اين موضوع تابع  -
  است و در صورت سكوت اصل بر آن است كه توسط عامل فراهم گردد. تراضي طرفين 

  در مزارعه لازم نيست كه مزارع مالك زمين باشد اما لازم است كه مالك منافع آن باشد يا نسبت به آن داراي حق انتفاع باشد. -

  براي مزارعه به ديگران بدهد} توانديم{مُستعير كه زميني را به عاريه گرفته است 

  زمين را به مزارعه دهد.  توانديم طبق نظر دكتر كاتوزيان شخصي كه حق تحجير نسبت به زميني پيدا كرده است 

كسري يا درصدي از محصول تعيين شود در غير   صورتبهدر عقد مزارعه سهم هر يك از مزارع و عامل از محصول زمين بايد به نحو اشاعه، يعني  -
بلكه ممكن است مصداق اجاره يا جعاله قرار گيرد يعني اگر سهم مزارع مقطوع باشد اجاره زمين   باشد ينممزارعه  اين صورت رابطه طرفين تابع عقد 

  است و اگر سهم عامل مقطوع باشد تابع جعاله يا اجاره اشخاص است.

  يكي از طرفين به ديگري بدهد.  مال اضافي و تبعي عنوانبهمبلغ مقطوع يا مال ديگري نيز مقرر شود كه  توانيم+ علاوه بر حصه مشاع 

  علاوه بهگندم    چهارمك يبه مانند اينكه سهم مزارع    باشديمو شرط و عقد مزارعه صحيح    شودينمدر اين حالت به صحت عقد مزارعه خللي وارد  
  گندم ديگر باشد.  تنكي

   اما اصل توافق   باشدينماگر شرط شود كه تمام ثمره متعلق به مزارع يا عامل باشد مزارعه باطل خواهد بود و ديگر رابطه طرفين تابع مزارعه

 . باشد يم  المثلاجرتطرفين صحيح و لازم الاتباع است فقط تابع احكام مزارعه نيست و طرف ديگر مستحق 
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  ارعه بايد تعيين شود اما سپس بيان كرده است اگر عقد مزارعه براي مطلق زراعت باشد صحيح است.نوع زرع در مز گذارقانونطبق نظر -

  مانند كشت چاي در لاهيجان نوعي توافق ضمني بر زرع متعارف در آن منطقه است. باشد يمدر مناطقي كه نوع زرع تابع عرف بلد -

  مزارعه عقدي مستمر و مقيد به زمان است.-

 در فرض انقضاي مدت و عدم حصول ثمره؛  

  يافت نمايد. زمين خود را براي ايامي كه تاكنون عامل در آن تصرف داشته در المثلاجرتزراعت را معدوم كرده و  توانديممزارع -الف

عامل بگذارد تا بعد از برداشت محصول، به همان ترتيبي كه در عقد بيان شده است بين طرفين تقسيم و حصه   ديدرمحصول  تا حصولزمين را -ب
  زمين را براي مدت مازاد از عامل دريافت نمايد.  المثلاجرتهركس دريافت شود و مزارع 

  : شوديمعقد مزارعه در موارد زير منفسخ -

  مدت مزارعه زمين از قابليت انتفاع خارج شود و رفع آن ممكن نباشد.  يدراثنااگر -١

  فوت عامل اصولاً موجب انفساخ عقد مزارعه نيست مگر به قيد مباشرت. -٢

فوت فوت مزارع اصولاً موجب انفساخ عقد نيست اما اگر مزارع به مدت عمر خود مالك منافع باشد يا فقط در طول عمر حق انتفاع داشته باشد با  -٣
  .شوديموي مزارعه منفسخ 

o فسخ مزارعه 

  فسخ از جانب مزارع؛  -الف

ابتدا عامل را از    توانديممزارعه كار را رها كند و كسي نباشد كه به جاي او عمل را انجام دهد مزارع    يدراثناترك عمل توسط عامل، اگر عامل  -١
اگر اقدامات قبل مؤثر    تيدرنها طريق دادگاه الزام كند چنانچه الزام مؤثر نبود تعهدات حاصل از مزارعه را به خرج عامل توسط ثالث انجام دهد و  

  نبود حق فسخ خواهد داشت.

  . شوديم در صورت مغبون شدن مزارع در خصوص انعقاد قرارداد خيار غبن براي او ايجاد -٢

  قرارداد را فسخ كند.  تواند ينم ... اگر مزارع بعد از انعقاد قرارداد متوجه شود كه زرع كشت شده براي او سود چنداني ندارد يا 

  فسخ از جانب عامل؛ -ب

  مزارعه. مغبون شدن عامل در خصوص انعقاد عقد -١

  قرارداد را فسخ كند.   توانديم اگر زمين براي زرع محتاج اموري باشد مانند حفر چاه و عامل در حين عقد به اين امر جاهل بوده باشد -٢

 رفع   مزارعه را فسخ كند يا آنكه مزارعه را باقي گذارد و براي  تواند يماگر شخص ثالثي قبل از تسليم زمين به عامل، آن را غصب كند عامل  -٣
  مزاحمت به ثالث رجوع كند.

  د.البته اگر غصب بعد از تسليم زمين باشد عامل حق فسخ ندارد و فقط حق رجوع به ثالث و رفع مزاحمت و مطالبه خسارت از ثالث مزاحم را دار

  اگر شرط شده باشد كه تمام ثمره متعلق به يكي از طرفين باشد. -١                       

  اگر زرع معيني شرط شده باشد و عامل غير آن زرع كند. -٢     بطلان مزارعه: 

 براي آن نوع كشاورزي مناسب نباشد. اگر زمين براي مزارعه داده شده باشد حتي با انجام اصلاحات -٣                       

 مزارعه: اقاله يا انفساخ فسخ صورت در زراعت از حاصله ثمرات تكليف 

  : شوديم عمل زير نحو به انفساخ يا  باشد   فسخ از ناشي انحلال اين چه مزارعه انحلال صورت در 

  از  ولي  برنديم   سهم  محصول  از  مزارعه،  عقد   در  مقرره  حصه  همان  نسبت  به  عامل  و   مزارع  از  يك  هر  شود  منحل  ثمره  ظهور  از  بعد   مزارعه  اگر-١
  المثل اجرت   است   ملزم  نيز  مزارع  و  بپردازد  آينده  به  نسبت  را  مزارع  زمين  المثلاجرت   است  موظف  عامل  محصول،  برداشت  تا  مزارعه  انحلال  تاريخ
  .بپردازد آينده  به نسبت را عامل عمل

 مستحق   ديگر  طرف  و  است  بذر  مالك  به  متعلق  آمد  خواهد  دست  به  آينده  در  كه  محصولي  تمام  شود  منحل  ثمره  ظهور  از  قبل  مزارعه  اگر-٢
  بنابراين؛  خواهد بود؛ شده انجام عمل يا زمين المثلاجرت 

  بدهد.  را  اعمال عامل المثلاجرت  بايد  و است مزارع به متعلق محصول تمام  باشد بوده مزارع  به متعلق بذر اگر

  . بدهد است برده مزارع زمين از كه را يااستفاده المثلاجرت  بايد  و است  عامل به متعلق محصول تمام  باشد بوده  عامل  به متعلق بذر اگر
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 داشت كه: توجه بايد  صورت اين در: مزارعه بطلان صورت در زراعت از حاصله ثمرات تكليف  

  ثمره ظهور از قبل  بطلان  كه ندارد  تفاوتي  خصوص اين  در-٢. مزارع  يا  باشد  عامل چه است،  بذر  مالك آن از محصول  تمام مزارعه  بطلان دليل  به-١
  .ثمره ظهور از بعد يا شود كشف

  . است داده انجام كه است كاري يا زمين المثلاجرت دريافت مستحق مورد حسب ديگر طرف -٣

  .شود اثبات آن خلاف اينكه مگر است بذر مالك  عامل  كه است اين بر اصل اختلاف صورت در -٤

 عامل:  توسط مزارعه انتقال  

  .تنيس مزارع  اخذ رضايت به نياز و بگيرد اجير مزارعه عقد موضوع كشاورزي يهاتيفعال  انجام براي توانديم  عامل-

  .نيست مزارع رضايت اخذ به نياز و شود شريك مزارعه در  ديگري شخص با توانديم  عامل-

  مالك   و   كند  منتقل  ديگري  به  را  مالك  و  خود  مابين  قرارداد في  همان  عامل   اينكه  يعني   معامله  واگذاري  ديگرعبارتبه  يا  غير  به  مزارعه  عقد   انتقال-
  رضايت   مگر با  نيست  ممكن  اقدام  اين  ديگرعبارتبه.  دارد  مزارع  رضايت  به  نياز  قراردادي)  جايگاه  دهد (انتقال  قرار  ديگري  حساب  طرف  ناخواسته  را

  مزارع. 

  دارد. مزارع رضايت  به نياز كند  مزارعه منعقد قرارداد ديگران با زمين  همان  به نسبت عامل اينكه يعني  غير به مزارعه مورد زمين تسليم-

  عقد مساقات 

  . باشد يمبه شراكت  نيكشت كردن زم  يبوده و در اصطلاح، به معنا »و غرس نهال ي، آبده ياريآب« يمساقات در لغت به معنا

  . شوديماز ثمره، واقع  يصاحب درخت و عامل، در مقابل سهم مشخص نيكه ب شوديمگفته  يامعامله، مساقات به  ي بر اساس قانون مدن

  اوصاف مساقات:  يهايژگيو

  موقت است. عقدي مقيد به زمان و-

  عقدي لازم و رضايي و معوض است.-

  بنابراين در شمار عقود مشاركتي است.   شوديممشاع تعيين   صورتبهحصه هر يك از طرفين -

  ساير اوصاف عقد مساقات نيز اصولاً مانند مزارعه است مگر؛ -

  در صورت انفساخ، فسخ، تفاسخ، بطلان تكليف ثمره به اين نحو است:-الف

ن نيست و حسب ظاهر شدن يا  چه ثمره قابل چيده شدن باشد و چه نباشد، تمام ثمره باغ متعلق به مالك باغ است در حاليكه در مزارع چني-١
  نشدن ثمره پاسخ متفاوت بود. 

  است. المثلاجرت عامل مستحق -٢

  انتقال مساقات توسط عامل:  -ب

  شريك گرفتن عامل در مزارعه نياز به اذن مالك ندارد اما در مساقات شريك گرفتن عامل منوط به اذن مالك است. -١

براي مساقات اجير   توانديمنسبت به باغ مورد مساقات با ديگران شراكت كند يا زمين يا قرارداد را به ديگران واگذار كند و فقط    تواندينمعامل  -٢
  بگيرد.

   كشت اشجار غير مثمر يا نگهداري از اشجار غير مثمر بين مالك زمين يا درختان با كارگر بسته    منظوربهقرارداد مغارسه: قراردادي است كه
 . رديگيم، حصه مشاعي از چوب آن درختان به عامل تعلق تيدرنهاآبياري شوند و  هاآنتا  شوديم

  اگر دستمزد عامل حصه مشاع نباشد، و مبلغي مشخص و منجز باشد تابع مغارسه نخواهد بود و احكام اجاره يا جعاله در آن مجري خواهد شد. -

  ق.م چنين قراردادي صحيح است.   ١٠ماده  مشهور فقها نظر به بطلان مغارسه دارند اما طبق-

موضوع مغارسه كاشت درختان غيرمثمر يا    كهيدرحالتفاوت مغارسه و مساقات در اين است كه موضوع مساقات نگهداري از درختان مثمر است  -
  نگهداري از درختان غير مثمر است.
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 مضاربه  

  

  

  

به نسبت حصه معيني كه در قرارداد تعيين شده   يگذارهيسرمامضاربه عقدي اذني است و ماهيتاً اذن در تجارت است تا سود حاصل از اين تجارت و  
  نظر دكتر كاتوزيان))تجارت (قانون   ٢(منظور از تجارت يعني اعمال تجاري ذاتي مصرح در ماده  است بين ايشان تقسيم گردد.

و از سود پولي نصيب او نخواهد شد ولي مضارب سود معامله    شود ينمكار    العملحقاست ولي نتيجه معامله مربوط به    يكارالعملقحمضاربه شبيه  -
  . برديمرا 

 مضاربه يهايژگيو:  

  .دو طرف جهت انعقاد معامله لازم است تياهل-

  .است سريدر آن م نياست و امكان فسخ توسط طرف زيجا يمضاربه عقد-

  .شوديماست و با موت و جنون منفسخ  ي اذن يمضاربه عقد-

  .است ي معوض و مشاركت يمضاربه عقد-

  . باشد ينمبه زمان   ديمضاربه مق-

  بايد وجه نقد باشد.  ٥٤٧سرمايه در مضاربه مطابق با ماده  -

  مالك و مضارب در برابر طلبكاران مسئوليت تضامني دارند درواقع يك نوع شركت عملي است. -

  .شوندينمدين در ذمه، منافع و كالا (مثل جواهرات) مشمول عنوان وجه نقد 

  *ارز وجه رایج نیست ولی وجه نقد است*

  حصه هر يك از مالك و مضارب در منافع بايد جزء مشاع از كل از قبيل ربع يا ثلث و غيره باشد. -

  .شوديم مقطوع و مشخص سبب ربوي شدن معامله و بطلان آن  صورتبهتعيين سهم مالك -

،  شوندينماما ضررها تقسيم    شوديم و سود به نسبت مقرر در قرارداد في مابين آنها تقسيم    كنند يمدر عقد مضاربه طرفين نسبت به سود توافق  -
  ضررها تماماً متوجه مالك است مگر اينكه تقصير مضارب اثبات شود. 

  ؛ شوديميث مدت به مطلق و موقت تقسيم مضاربه از ح-

  مضاربه مطلق: هر زمان بسته به نظر طرفين قابل فسخ است.

عقد را فسخ كنند، اما    تواننديم و هريك از طرفين هر زمان كه بخواهند    شودينم مضاربه موقت: صرف تعيين مدت موجب لازم شدن عقد مضاربه  
  مگر آنكه طرفين آن را تمديد نمايند.  شوديممنفسخ  خودخودبه بعد از انقضاي آن مدت مضاربه 

  :تكاليف مضارب 

  اگر در مضاربه تجارت خاصي شرط شده است عامل بايد به همان تجارت مبادرت ورزد در غير اين صورت مضاربه باطل است.-١

  هر تجارتي را كه صلاح بداند انجام دهد اما بايد عرف را رعايت كند.   توانديم ي شرط نشده باشد، عامل اگر در مضاربه، تجارت خاص-٢

 نسبت به همان سرمايه با شخص ديگري عقد مضاربه منعقد كند يا سرمايه را به هر نحو به شخص ديگري واگذار كند مگر    تواندينممضارب  -٣
 با اذن مالك. 

 عامل حق واگذاري به غير را ندارد مگر اينكه شرط خلاف آن شده باشد اما در اجاره، مستأجر حق واگذاري منافع به    در مزارعه، مساقات، مضاربه
 غير را دارد مگر اينكه شرط خلاف آن شده باشد. 

  كسر خواهد شد.در صورت اجير گرفتن توسط مضارب براي انجام امور تجاري دستمزد ايشان جزء مخارج تجارت بوده و از سود حاصله -٤

  . باشد ينمچنانچه اعمالي كه عرفاً نياز به اجير دارد توسط خود مضارب انجام شود مستحق دريافت اجرت و دستمزد 

  تقصير، يا تعدي و تفريط او ثابت شود.  كهدرصورتيمگر  يد مضارب اماني است-

دهد با قید این که طرف دیگر با آن  قانون مدنی: مضاربه عقدی است که به موجب آن احد متعاملین سرمایه می  ۵۴۶ماده  

 شود. تجارت کرده و در سود آن شریک باشند. صاحب سرمایه، مالک و عامل، مضارب نامیده می
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  عليه مضارب شرط ضمان كرد و اگر چنين شود كه مضارب ضامن سرمايه خواهد بود و خسارات حاصله متوجه مالك نباشد   توانينمدر مضاربه
  مضاربه باطل است. 

چنين شرط كرد كه مضارب از مال خود به مقدار خسارت وارده مجاناً به مالك تمليك  توانيمشرط ضمان كرد اما   توانينمگفتيم كه در مضاربه -
  ن شرط همان نتيجه نهايي شدن شرط ضمان است كه ممنوع است ولي ظاهر آن متفاوت است.كند. اي

  

  

  

  

  

 

 

 

مفلس شدن مالك در مضاربه از اسباب حجر است و باعث منفسخ    ي عني.  ٥٥١م    ٢جز در بند    ستياز اسباب حجر ن  يورشكستگ  ي در حقوق مدن-
  .شوديمشدن عقد  

  .از آن يتلف شود تا مضاربه منفسخ گردد نه قسمت  ديبا  هيتمام سرما-

مضارب در اموال متعلق به    كهيدخالت كند در حال  تواندينمخودش    ي ورشكسته، در امور مال  رايز  ستيعامل موجب انفساخ مضاربه ن  يورشكستگ-
مالك سود    رايتقدم دارد ز  از سود، حق  سهم خود  يو عامل برا  شوديماگر مالك ورشكست شود مضاربه منفسخ  .  نه خودش  كند يم مالك دخالت  

  سود، مالك آن شده است. جاديا محضبه چراكه شودينماست و وارد غرما 

 شركت 

  معاني مختلف شركت؛ 

  (شريك شدن اشخاص در اموالشان)  عقد شركت: توافق دو يا چند نفر به جهت مشاع شدن اموال مابينشان.-١

  شركت اذني: اذن دادن براي اداره اموال مشاع.-٢

  اجباري) باشد. (شركت به معناي اعم: اجتماع حقوق اشخاص متعدد در شيء واحد به نحو اشاعه كه ممكن است اختياري (ارادي) يا قهري -٣

  و دارايي مستقل نيز ندارد.   باشديمنشركت تجاري داراي شخصيت حقوقي مستقل  برخلافاشاعه (شركت مدني)  

  كه مصاديق آن عبارت است از؛ شوند يماشاعه ممكن است اختياري يا اجباري باشد. در اشاعه اختياري دو يا چند نفر به نحو ارادي باهم شريك 

  چند دين: مانند اينكه چند طلبكار بابت طلب هاي متعدد كه از يك بدهكار دارند مالي واحد را بپذيرند.  يدرازاقبول مالي واحد  -

  مَزج اختياري: طرفين با اراده خود اموالشان را باهم مخلوط كنند  -

  ايقاع جمعي: دو يا چند نفر مشتركاً اقدام به احياي زمين موات يا حيازت مباحات نمايند. -

آن دو يا چند نفر به منظوري مانند تصرف مشترك و تقسيم سود و زيان حقوق خود را در ميان بگذارند تا    موجببهدي است كه  عقد شركت: عق-
  به جاي آن حق مشاعي در اين مجموعه برايشان ايجاد شود.

او قهراً ايجاد شراكت براي وراث نمايد يا  دو يا چند نفر باهم شريك شده مانند شخصي فوت كند و اموال    يراراديغ   طوربهاما در اشاعه اجباري   
  اشتباه با يكديگر مخلوط شود. براثرغيرارادي يا  طوربهآن اموال اشخاص  موجببهامتزاج اجباري كه 

  باشد.  ... از حقوق عيني، مالكيت فكري و مالكيت عين و توانديمموضوع اشاعه -

  

  

  

  

  :شودقانون مدنی: عقد مضاربه به یکی از علل ذیل منفسخ می ۵۵۱ماده 

  در صورت موت یا جنون یا سفه احد طرفین؛  -۱

  در صورت مفلس شدن مالک؛  -۲

  در صورت تلف شدن تمام سرمایه و ربح؛  -۳

 صورت عدم امکان تجارتی که منظور طرفین بوده. در  -۴

باشد مگر این که برای یک یا چند نفر از قانون مدنی: هر یک از شرکا به نسبت سهم خود در نفع و ضرر سهیم می  ۵۷۵ماده  

 ، سهم زیادتری منظور شده باشد. در مقابل عملیها آن
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  ) باشديمشركت تجاري به شركت مدني   نيتركينزد(شركت نسبي 

شركت باقي است    كهيمادام   صورت  ن يااز اذن خود رجوع كنند مگر اينكه اذن در ضمن عقد لازم داده شده باشد كه در    توانند يم  وقتهمهشركا  -
  حق رجوع ندارند. 

منفرداً به   تواننديم  هاآناستقلال مأذون در اقدام باشد هر يك از    طوربهاگر اداره كردن شركت به عهده شركا متعدد باشد به نحوي كه هر يك  -
  مالي كه براي اداره كردن لازم است اقدام كنند. اع 

اقدام كرده باشد در صورت عدم امضاء    ييكه به تنها  يرياقدام كند مد  يگريبدون د  تواندينم  رانياز مد  يكيشركا مقرر شده باشد كه    نياگر ب  -
  مداخله در امر اداره كردن، موجود نبوده باشد.  يبرا يامكان فعل  گريد ن يمأذون يبرا اگرچهدر مقابل شركا، ضامن خواهد بود  گر، يشركاء د

شركت،   رانيدر فرض اجتماع مد  ممكن است نحوه اقدام آنان، به نحو اجتماع باشد.  ران،يبا استنباط از مفهوم مخالف صدر ماده، در صورت تعدد مد
 ارات ياز حدود اخت  ران،ياز مد  ي كيندارد، و اگر    يريتأث  يي از آنها به تنها  ي كي  اقدام  كنند؛ يم  دا يآنها، اذن در اداره شركت پ   عيجم  نكهيبا توجه به ا

  .قانون، مسئول جبران خسارات واردشده خواهد بود نيهم  ٥٨٢ماده و ماده  ني باشد؛ برابر با مفاد ا يآن تصرف ماد كهدرصورتي د؛يخود تعرض نما

  يي به تنها  ير يپس اگر مد  باشد،يجهت اداره شركت لازم م  ران،يمشترك مد  م ياست كه نظر و تصم  نيشركت، فرض بر ا  رانيموارد تعدد مد  در
  . ضامن خواهد بود ران،يمد ريسا  ذيدر صورت عدم تنف د؛ ي اقدام نما

  شركا، و عدم    ابياست. ممكن است در غ   يفضول  دهد؛ يشركا انجام م   ريماده و كسب اذن از سا  نيمفاد ا  تي بدون رعا   ك،يرا كه شر  يمعاملات
 . ماده باشد نيبتواند مخصص حكم ا ر،يمال غ  ياداره فضول رامونيپ   ،ي قانون مدن  ٣٠٦امكان كسب اذن از آنان، حكم ماده 

اگر  نيخارج از حدود اذن است؛ بنابرا ايشركت، تصرف بدون اذن  رانياز مد كيمحسوب شدن معاملات هر  يجهت فضول ،ياصل اريماده، مع نيدر ا
واگذار    يگريشركت، بدون كسب نظر شركا، سهم خود را به د   ر يصورت اگر مد  ني شده باشد؛ در ا  نيرياذن سا  هاز شركا، منوط ب  ك يانتقال حصه هر  

  . گردديمحسوب م يفضول زين يامعامله نيچن د؛ ينما

را   ريصورت طرف معامله، فقط حق مراجعه به مد   نيدر ا  د؛ ي نما  يامعامله، مبادرت به انعقاد  شركت، خارج از حدود اذن، با شخص ثالث  رياگر مد*
  *ندارند يتيمسئول  يشركا در مقابل و ريداشته؛ و سا

ماده و   ن يباشد؛ برابر با مفاد ا اعم از سهم خود يا سايرين) ( يمادآن تصرف  كهدرصورتي د؛ يخود تعرض نما اراتياز حدود اخت ران،ياز مد  يك ياگر -
  . مسئول جبران خسارات واردشده خواهد بود ، يقانون مدن  ٥٨٠ماده 

  . خواهد بود رمجازيممنوع و غ  ، يتصرف ن يچن چراكه د، يطلب مشاع را وصول نما گر،يد كيبدون اذن شر تواندياز شركا، نم كدامچيه نيهمچن

در    د؛ ي محدوده تجاوز نما نيباشد؛ و شخص مأذون در تصرف، از ا  ي خاص  قهيبه نحوه و طر  د يدر مال مشاع، مق  كياگر اذن به تصرف شر  نيبر ا  علاوه 
  صورت ضامن است. نيا

  منتقل كند.  يكلاً به شخص ثالث  اي سهم خود را جزئاً  گريد يشركا  تيبدون رضا تواندياز شركا م  كي: هر  ي قانون مدن  ٥٨٣ماده -

عدم    ليعقد را به دل  توانيندهند؛ نم  تيرضا  عيمب  ميصورت اگر شركا، به تسل  نيدر ا  ست،يشركا ن  ريمستلزم تصرف در حقوق سا  ت،يانتقال مالك
  انتقال   درواقع  ند،يرا تصرف نما  عيمال مشترك، مب  ميبا برهم زدن شركت و تقس  تواننديم  ،يو هم مشتر  عيهم با   رايباطل دانست؛ ز  م،يامكان تسل

  .شركا است  ريسا تيمنوط به رضا ،داريآن به خر ميتسلندارد، اما  گريد كيبه اذن شر يازيحصه مشاع، ن تيمالك

  . يتعد اي طيمگر در صورت تفر شودياست و ضامن تلف و نقص آن نم نياوست، در حكم ام ديدرالشركه كه مال  يكي: شري قانون مدن  ٥٨٤ماده -

  ها معامله كرده مسئول بوده و طلبكاران فقط حق رجوع به او دارند. كه با آن  يدر مقابل اشخاص رمأذوني غ  كي: شري قانون مدن  ٥٨٥ماده -

شركا را ندارند؛ كه آنان معامله مزبور را   ريحق مراجعه به سا  ي اند؛ فقط در صورتمبادرت به انعقاد قرارداد نموده  رمأذون، يغ   كيكه با شر  ياشخاص
مسئول  كيشر نطرف مقابل آ برابردر  د؛ ياعلام نما رمأذونيغ  كيكه بعداً اجازه خود را، نسبت به معامله شر يكيننموده باشند؛ وگرنه هر شر  ذيتنف

  .باشديم

است، پس ماده    يتضامن  يهاصورت تخلفات شركا، مشمول مقررات شركت   نيباشد؛ در ا  ياعمال تجار  ،ي شركت مدن  تياست اگر موضوع فعال  يگفتن
  ماده دانست.  نيمخصص ا د يقانون تجارت را، با  ٢٢٠

  

  

  
 تواند رجوع کند. قانون مدنی: ا¯ر برای شرکت در ضمن عقد لازمی، مدت معین نشده باشد هر یک از شرکا هر وقت بخواهد می  ۵۸۶ماده 
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از   تواننديموعد معهود، نم  ينموده باشند؛ تا انقضا  نييشركت مدت تع  يلازم، برا  يماده، چنانچه شركا ضمن عقد  ن يبا استناد به مفهوم مخالف ا
وجود    بهعقد،    موجببهكه    ييهااز حقوقدانان، شرط مدت در شركت  يالبته بنا به نظر برخ  ند،يآن را منحل نما  بي ترت  نيموده؛ و بدشركت رجوع ن

  .عقد شركت را منحل نمود توانيشركا، م نيمال الشركه ب  ميبا تقس رايز ست؛يآور ناند؛ باطل بوده؛ و الزامآمده

  

  

  
 
  

از شركا منحل    ك يحجر هر    ايبا فوت    ز،يجا  يقراردادها   ريمانند وكالت و سا  ز،يعقد ن  نيمال مشاع است؛ ا  رانيبه مد  ابتياذن و ن  ياثر شركت، اعطا-
  . گردديم

تا وقوع    هرچند  گردد،ياز آنان، قرارداد اداره مال مشاع را منفسخ نموده؛ اما منجر به ازاله اشاعه نم  كيفوت و حجر هر    اياز شركا    كيرجوع هر  -
  . نديدر مال مشترك تصرف نما  تواننديشركا نم د،يتوافق جد

  دهنده انتقال  مقام قائمدر صورتيكه پس از انعقاد عقد شركت اذني، يكي از شركا سهم خويش را به ثالث واگذار نمايد منتقل اليه در قرارداد اخير،  -
مادي در مال مشاع منوط به رضايت همه   اذن از بين رفته و تصرف  درنتيجهزيرا چنين شركتي ماهيتاً اذني و وابسته به شخص آذن است و    شودينم

  شركاء است.

همه  تيدر مال مشترك مستلزم رضا ياز شركاء مال متعلق به ورثه بوده و تصرف ماد يك يپس از فوت  چراكهاست  ي بند دوم ناظر به تصرفات ماد
  گردد يمقطع    يذن شريك متوفااز شركا صرفاً    يكيباشد با فوت    يدر تصرفات حقوق  ابتين  ين، اعطاذاست اما اگر موضوع ا  يوراث متوف  ازجملهشركا  

فروش كل مال    يمأذون بودن برا  نكهياست مگر ا  ي باق  ش يشركا به نسبت سهم الشركه خودشان به قوت خو  رينسبت به سا  كيو مأذون بودن شر
  .شوديماذن منحل  زين صورت نيااز شركا كه در  كيباشد نه سهم هر  

  خاتمه اشاعه به طرق ذيل است؛ -

  تقسيم مال مشاع -الف

  تلف شدن مال مشاع -ب

  آن  يهاطرفاقاله عقد شركت توسط طرفين يا -ج

  :تقسيم مال مشاع 

 تقاضاي تقسيم مال مشترك را بنمايد مگر آنكه خلاف آن مقرر شده باشد.  توانديمهر شريك هر وقت كه بخواهد  

  تقسيم مال مشاع يك معامله بين شركا نيست بلكه نوعي تمييز حق هريك از مالكين مشاع از سهم سايرين است.

تقسيم هميشه مستلزم خارج شدن كلي  تقسيم سهم برخي از شركا: تقسيم سهم بعضي از شركا ملازمه با تقسيم سهم همه شركا ندارد. درنتيجه  -
  مال از حالت اشاعه نيست بلكه ممكن است فقط بخشي از مال و سهم يكي يا برخي از حالت اشاعه خارج شود.

ه  بقيتقسيم برخي از اموال مشاع: اگر اموال مشترك متعدد باشد، قسمت اجباري در بعضي از آنها ملازم با تقسيم باقي اموال ندارد و ممكن است  -
  اموال در حالت اشاعه باقي بماند. 

  

  

  

تقاضاي تقسيم مال   تواننديماگر بخش مشاعي از يك مال، موقوفه باشد و هر يك از مالكين مشاع بخواهند سهم خود را از مال موقوفه جدا نمايند،  
  را بنمايند. 

  و بخش حاصل از فروش همچنان وقف است.  د يآيمدر اين حالت اگر مال قابل افراز نباشد تقسيم از طريق فروش به عمل 

  )رسديم(بعد از فروش، سهم وقف از ثمن آن مال به اقرب به غرض واقف  

  افراز وقف اصولاً صحيح است مگر آنكه واقف خلاف آن مقرر كرده باشد. -

  :باشندقانون مدنی: در موارد ذیل، شرکا، مأذون در تصرف اموال مشترکه نمی ۵۸۸ماده 

  .در صورت انقضای مدت مأذونیت یا رجوع از آن در صورت امکان رجوع-١

 در صورت فوت یا محجور شدن یکی از شرکا. -٢

 علیهم جایز نیست.قانون مدنی: تقسیم ملک از وقف جایز است ولی تقسیم مال موقوفه بین موقوف ۵۹۷ماده 
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 تقسيم مال موقوفه بين موقوف عليهم جايز نيست زيرا ايشان مالك مال موقوفه نيستند كه بتوان مال را بينشان تقسيم كرد، آنچه بين موقوف-
  منافع حاصله از آن مال است. شوديم عليهم تقسيم 

  :تقسيم اموال محجور و غايب 

  قانون امور حسبي انجام خواهد شد.  ٣١٣تقسيم طبق ماده 

  صرفاً با تراضي اين مال را تقسيم كنند.  توانندينمخارج از دادگاه در اين خصوص ممنوع است و تقسيم بايد در دادگاه باشد يعني شركا تقسيم 

  به دادگاه دعوت شوند. مفقودالاثربراي تقسيم در دادگاه بايد نمايندگان محجور يا غايب، مانند ولي يا قيم شخص محجور يا امين شخص غايب 

 تراضي): هرگاه تمام شركا به تقسيم مال مشاع راضي باشند و شيوه تقسيم را هم بين خودشان توافق كرده باشند، تقسيم به نحوي (  يار ياخت  افراز
 .شوديم انجام   اند نمودهكه شركا تراضي 

 ،خواست بعضي از شركا اجبار به  (دادگاه و در مواردي اداره ثبت) به در  افراز اجباري (به دستور دادگاه): اگر بين شركا توافق حاصل نشود حاكم
 البته؛ كند يمتقسيم 

  . شوديمباشد اگر تقاضا از طرف شخص متضرر باشد طرف ديگر اجبار  ضرريباگر تقسيم براي بعضي از شركا مضر و براي برخي -

  اجبار بر تقسيم نخواهد شد.  رسديماما اگر تقاضا از طرف شخص غير متضرر باشد شريكي كه از تقسيم به او ضرر -

  (تقسيم لازم است) . باشدينمدر تقسيم خيارات راه ندارد و قابل رجوع -

ود كه در سهم او عيبي است و در زمان عقد  مشابه خيار عيب در تقسيم قابل اعمال است بدين نحو كه اگر بعد از تقسيم يكي از شركا متوجه ش-
  به خاطر عيب تقسيم را به هم بزند.   توانديمجاهل به عيب بوده است اين شريك 

  خير. اجباربهتقسيم به تراضي قابل اقاله است اما تقسيم -

  . گردديماگر مشخص شود كه تقسيم به غلط انجام شده است باطل خواهد شد و حالت اشاعه باز -

  ؛ميدو حالت مواجه با ت شده اس ميوارد تقس  يكه حق شخص ثالث ميمتوجه شو ميمال مشاع بعد از تقس  مياگر در تقس -

  باطل است. ميبعد از خارج كردن سهم ثالث تناسب سهم الشركه ها برهم بخورد تقس اگر-١

در   ديگرعبارت بهاست.    حيصح  م يبماند تقس  يباق   الشركه ها اگر بعد از خارج كردن سهم ثالث تناسب سهم الشركه ها برهم نخورد و تناسب سهم    -٢
 ي برهم نخورده است. برا  شانيسهم ا  انينسبت بوده است و با كسر ثالث از سهم شركا تناسب م  كيحالت سهم ثالث در همه سهم الشركه ها به    نيا

از شركا    يك يوارد شود و در سهم    ميدر تقس  زيه نيهمسا  نيزم  و اشتباهاً  رديصورت گ  ميباشند و تقس  كيبالمناصفه شر  ي نيمثال اگر دو نفر در زم
متعلق به شركا   يهابخشدر سهم او افتاده، تناسب    نيكه كل زم  يكياز سهم آن شر  هيهمسا  نيبعد از كسر زم  رايباطل است. ز  ميتقس  نيا  فتد،يب

از سهم شركا، تناسب    هيهمسا  نيبا كسر زم  هك  يدر هر دو قسمت وارد شده باشد به نحو  يمساو  صورتبه  هيهمسا  نياما اگر زم  ؛خورديم برهم  
  است. حيصح ميتقس نخورد برهم ميتقس

  تقسيم اختياري:  يهاتيممنوع -

  تراضي نمايند. اگر تقسيم متضمن از ماليت افتادن تمام مال مشترك يا حصه يك يا چند نفر از شركا باشد تقسيم ممنوع است اگرچه شركا -١

  قوانين ممنوع باشد.  موجببهتقسيم -٢

  تقسيم اجباري: يهاتيممنوع -

  اگر تقسيم متضمن از ماليت افتادن تمام مال مشترك يا حصه يك يا چند نفر از شركا باشد تقسيم ممنوع است اگرچه شركا تراضي نمايند. -١

  مقررات ممنوع باشد.  موجببهتقسيم -٢

  (درج شدن عقد شركت ضمن عقد لازم)  ملزمي ملتزم به عدم تقسيم شده باشنداگر شركا به وجه -٣

  اگر تقسيم موجب ضرر براي برخي از شركا باشد و آنكه تقاضاي تقسيم از دادگاه را كرده است جز شركا متضرر نباشد. -٤

 مال مشاع  ميانواع تقس  

  به افراز  ميتقس  -١

  ل يبه تعد ميتقس-٢

  به رد ميتقس-٣
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  :به افراز ميتقس-

افراز به دو نوعگريكديجدا كردن سهم مشاع شركا از    يعني  افراز   ي از مالكان ملك مشاع   كي  هر  .شوديم  ميتقس  يو افراز اجبار  يافراز به تراض  . 
شركا توافق حاصل    انياگر م  و  )يتراض  (افراز به  مراجعه به اداره ثبت افراز كنند.  قيو با توافق آنها ملك را از طر  نيمالك   ريبا درخواست از سا  تواننديم

  )يافراز اجبار( افراز اقامه كنند. يطرح دعوا ي به عبارت ند يبه افراز نما ميتقس يدادگاه اقدام و تقاضا قياز طر توانندينشد م

اگر ملك    يدادگاه است ول  كنندهيدگيرسشده باشد مرجع    يآن ط  يثبت  انيدر دفتر املاك اداره ثبت باشد و جر  يسابقه ثبت   ياگر ملك مشاع دارا{
عمل    هملك معلوم نشده باشد درخواست افراز از اداره ثبت محل وقوع ملك ب  تي مالك  فيتكل  ي در اداره ثبت نباشد و به عبارت  يسابقه ثبت  يمزبور دارا

  } .ديآيم

  : ليبه تعد  ميتقس-

با توجه به  هاسهم ميحالت تقس ن يدر ا ،نداشته باشد  يكسان ياز نظر اجزا، ارزش واحد و  ي كه مال مشاع  شوديماعمال  يدر صورت ليبه تعد  ميتقس 
سه نفر به نسبت   نيمتر مساحت دارد و ب  ٣٠٠كه    ينيزم  مثالعنوان بهمتفاوت باشند.    گريكد يمساحت با    ازلحاظملك ممكن است    متيارزش و ق

برخوردار باشد مثلاً قسمت    يشتريب  ياز ارزش مال   رسد يم  ي كيكه به شر  يواقع شده كه قسمت  يطور  تياز نظر موقع  ي مشترك است ول  يمساو
مثلاً    شوديمانجام    ليبه تعد  ميتقس  يموارد  ني دارد در چن  يشتر يب  متيارزش و ق  قسمت مسلماً  نياست ا  يمركز تجار  كيكه رو به    ياجداشده

 ي متر ٧٠ملك  يحالت نيدر چن گردد يم ميتقس گريد  كيدو شر نيمساحت ب هي و بق شوديم  ميمتر تقس ٧٠به  يرو به مركز تجار  يجداشدهملك 
صورت   نيهستند و به ا  يمتر  ٧٠ملك    يمساو  متيق  ازلحاظمتراژ بالاتر و    ازلحاظ  گريمتراژ كمتر و دو ملك د  ازلحاظبالا    متيداشتن ق  ليبه دل
  .رديگيمانجام  ليبه تعد كيشر سه نيب ميتقس

  : به رد ميتقس-

هم وجود نداشته باشد نوبت به   ل يبه تعد ميامكان تقس كهدرصورتيو   شود يم ل يبه تعد   ميمال مشاع به افراز ممكن نباشد تقس ميتقس كهدرصورتي 
كه    يكيحاصل شود شر  ها سهم  انيتا تعادل م  شوديم اضافه    هاسهماز    يخارج از ملك به بعض  يمال   ا يبه رد وجه    ميتقس  در   .رسديم به رد    ميتقس

به رد ممكن    ميپس در تقس  كنديم  افت يشركا در  ر يمعادل سهام سا  يسهام   ياز نظر ارزش  ي مال اضاف  ا يوجه    افتيبا در  رسديبه او م   يسهام كمتر
سه نفر   نيمساحت دارد و ب   متر  ٣٠٠كه    يملك  مثالعنوان بهكند.    افت يشركا در  ريكمتر از سا  يسهم  اينبرد    ين مال سهمياز ع   يكيشر  ياست حت

و در عوض   شوديممالك نصف ملك    كيصورت دو شر  نيبه دو قسمت وجود داشته باشد در ا  ميواقع شده باشد كه امكان تقس  يمشترك است طور 
  . كننديممبلغ سهمش به او جبران  تسوم را با پرداخ كيسهم شر متيق

  : مال مشاع ممنوع است ميتقس ريدر موارد ز-

  .ممنوع است ميتقس يبا تراض يباشد حت تيچند نفر از مال اي  كيحصه  ايمتضمن افتادن تمام مال مشترك  مياگر تقس-١

  .ممنوع است هيموقوف عل نيمال موقوفه ب ميتقس  -٢

  .وجود داشته باشد ميدر خصوص عدم تقس يقرارداد ا ي ي منع قانون كهدرصورتي  -٣

  ممنوع است. ميموضوع وجود داشته باشد تا رفع تعارض تقس كيسند معارض نسبت به  كهدرصورتي -٤

   رمنقوليغ تقسيم مال :  

  ؛ باشديم افراز اموال منقولي كه جريان ثبتي آنها خاتمه يافته است در صلاحيت اداره ثبت است مگر در موارد ذيل كه در صلاحيت دادگاه -١

  اگر بين شركا شخص غايب و محجوري باشد -

  اگر در بين شركا در خصوص مالكيت اختلاف باشد -

  اگر افراز از باب تقسيم تركه باشد -

  . باشديمكه جريان ثبتي آنان خاتمه نيافته است در صلاحيت دادگاه   يرمنقوليغ افراز اموال -٢

  ، چه جريان ثبتي آن خاتمه يافته باشد و چه خاتمه نيافته باشد در صلاحيت دادگاه است. رمنقوليغ اگر افراز مال ممكن نباشد، فروش اموال -٣
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  :تقسيم تركه در ديون متوفي 

  

  

  

  

  

خود مسئول    الارثسهمبه نسبت    يهر وارث  يعن ي  .است  ينسب  تي در مقابل طلبكاران، مسئول  ونيد  يتركه قبل از ادا   ميدر فرض تقس   نثيوار  تيمسئول
  باشند يم   يمسئول پرداخت بده  زانيم  نيبه هم  ك يباشد هر    ٦٠%ج    رثيهو ا  ٢٠%  هركدامالف و ب    هيچنانچه ارث مثالعنوان بهاست؛    ونيپرداخت د

سه برابر سهم ب است    ، چون سهم ج  ديگرعبارت بهخواهد بود،    %٧٥ج    تي و مسئول  ٢٥ب %  تيو چنانچه در مثال مذكور، الف معسر گردد، مسئول
 درهرحالورثه    تيتركه مسئول  تياست در صورت اثبات عدم كفا   يهيشود، بد  ت يتناسب رعا  نيهم  دي ر هم باسمع  كيدر به دوش گرفتن سهم شر

  .نخواهد بود شترياز سقف تركه ب

آنكه   حيق.ا.ح) توض  ٢٥٥و    ٢٤٨اثبات نشده باشد (مواد    زيو شرط قبول شده و عدم كفاف تركه ن  د ياست كه تركه بدون ق  يناظر به فرض  ٦٠٦ ماده-
خ  يماه از تار كيورثه ظرف  كهدرصورتيق.ا.ح)؛ اما  ٢٢٦از محل تركه وصول شود (ماده  د يبا يمتوف ي و بده ستندي ن يمتوف يهايبدهوراث مسئول 

مطلق تركه بوده و    يقبول  منزلهبه   آنها  مشروط قبول نكنند، سكوت  صورتبه تركه    ريتركه را مطابق تحر  ايبه فوت مورث تركه را رد نكنند    يآگاه
  . ق.اح ٢٤٨است ماده  هايبده پرداخت  ياماره كفاف آن برا ،تركه دوشرطيقيب رشيپذ

  نيكه در ا  دهدينمرا    ياثبات كنند كه تركه كفاف بده  اينكههستند مگر    يمتوف  يهايبدهورثه به نسبت سهم الارث خود مسئول پرداخت    نيبنابرا
  محدود) تيمسئول(سهمشان از تركه مسئول هستند  زانيصورت صرفاً تا همان م

  . كنديم را مسئول پرداخت ديون متوفي  اندكردهتقسيم تركه قبل از اداي ديون متوفي صحيح است و فقط وراثي كه تقسيم -

 جعاله : 

  .نيمع  ريغ  ا يباشد   نيطرف، مع اينكهاعم از  ياجرت معلوم در مقابل عمل يبه ادا ي: جعاله عبارت است از التزام شخصي قانون مدن  ٥٦١ماده 

  . ديدر قالب جعاله گنجان توانيرا نم ي است، پس اجاره خدمات و دلال قاعيجعاله ا-

اگر    يخود را فسخ كند حت  نيه مابعقد منعقد شد  توانديدر هر زمان كه بخواهد م  نياز طرف  هركدامكه    يمعن  نياست، با ا  زيجعاله از عقود جا-
  نباشد.   يطرف مقابل راض

امكان    نيا  بعدازآن  ي ول  عقد را فسخ كنند،   تواننديم  ن ينشده طرف  م يموضوع جعاله تسل  ا يتوسط عامل انجام نشده و    موردنظرعمل    كه يوقتفقط تا  
  . را ندارند

كه بر   يهمان امر  ي عنيباشد،    هامديمطلوب عقد به دست ن  كهدرصورتي. حال  شوديعقد منحل م  نيفوت كند ا  نياز طرف  ي كاگر يدر عقد جعاله  -
مستقل مطلوب باشد، مستحق   طوربهكه عامل انجام داده    ياجرت را ندارد اما چنانچه كار  افتياند، عامل استحقاق درآن عقد را منعقد كرده  يمبنا

  اجرت مطابق آن قسمت است. افتيرد

  :عقد جعاله با اجاره اشخاص يهاشباهت-

  . هم جعاله و هم اجاره اشخاص هر دو عقد هستند-١

  هستند.    يعقد جعاله و عقد اجاره اشخاص از عقود عهد يهردو -٢

  .هر دو عقد از نوع معوض هستند-٣

كه كار    ي. در جعاله كس دهديدر مقابل دستمزد م  گري و طرف د  دهديرا انجام م   يكار  نياز طرف  ي كيدر هر دو عقد جعاله و اجاره اشخاص    -٤
  مستأجر نام دارد.   دهديكه اجرت م يو طرف رياج كنديكه كار م  ي. جاعل، و در اجاره اشخاص هم طرفدهد يكه اجرت م ي عامل و كس كند يم

  :فاوت عقد جعاله با اجاره اشخاصت-

  مقدار اجرت معلوم باشد.   ا ين كار و انجام داد ينحوه كه   ستين يازيدر عقد جعاله ن-

مشخص  قيدق صورتبه اجرت  زانين كار و هم مانجام داد ينحوه هم يعنيوجود داشته باشد  يليدر عقد اجاره لازم است كه علم تفص كهدرصورتي 
  .باشد

دینی   ۶۰۶ماده   میت  بر  که  شود  معلوم  تقسیم  از  بعد  یا  شود  تقسیم  دیون  اداء  از  قبل  میت  ترکه  هرگاه  مدنی:  قانون 

معسر شده باشد  بوده وراث،  از  نفر  چند  یا  یک  ا¯ر  و  از وراث به نسبت سهم او رجوع کند  یک  باید به هر  است طلبکار 

 ر رجوع کند. تواند برای سهم معسر یا معسرین نیز به وراث دیگطلبکار می
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مال موضوع جعاله را نگه دارد و از جاعل بخواهد اجرت را بدهد تا او    تواندينم  ديگرعبارتبه   ستيبس برخوردار نحدر عقد جعاله عامل از حق  -٢
كار را   توانديم  ريدر عقد اجاره اج  حالنيباا.  ه باشدكه موضوع جعاله را كامل انجام داداجرت را دارد    افتيعامل استحقاق در يزمان   رايمال را بدهد. ز

  .كه دستمزد نگرفته است انجام ندهد  يتا زمان

  كهيوقتعقد اجاره لازم است. و اشخاص تنها    ي هر زمان خواست عقد را فسخ كند ول  تواند يم  نياز طرف  كيهر    يعنياست    زيعقد جعاله از عقود جا-٣
  عقد را فسخ كنند.  تواننديوجود داشته باشد م اراتياز خ يكي

   رنديگيم المثلاجرتدر جعاله اهليت هر دو طرف لازم است، اما اگر اشخاص محجور به دستور ديگري كاري را انجام دهند . 

   عامل به حجر جاعل علم داشته باشد بهتر است قائل به تفكيك شد؛ در فرضي كه  اجرت نيست اما  عامل مستحق  اگر جاعل محجور باشد 
  . شوديماز اموال محجور داده  المثلاجرتولي اگر جاهل باشد  نيست المثلاجرت مستحق 

كند   داپي  را او  ملتزم شود كه هر كس گمشده  ياگر كس  نيبنابرا  ست؛ي، لازم نالجهاتع يجممن: در جعاله، معلوم بودن اجرت  يقانون مدن  ٥٦٣ماده  -
  است. حياز آن، مال او خواهد بود جعاله صح ينمعي مشاع حصه

  عامل  گردد فسخ جعاله  و   باشد   بوده   جاعل از اجزا، مقصود بالاصاله    كيمتعدد بوده و هر    ياجزا  ي: هرگاه در جعاله، عمل داراي قانون مدن  ٥٦٦ماده  -
  از طرف خود عامل.  ا يفسخ از طرف جاعل باشد  اينكهاست مستحق خواهد بود اعم از  كه كرده يبه نسبت عمل المسمياجرت  از

  .گردد يبه نسبت مقدار عمل خود مستحق جعل م ك يمتعدد، به شركت هم عمل را انجام دهند هر  ني : اگر عامليقانون مدن  ٥٦٨ماده -

  ي آنان توافق  نيب  نكهيمگر ا  ست،ينبوده؛ و مستحق جعل كامل ن  يحق تضامن  يمتعدد، دارا  نياز عامل  كيچيق اصل است؛ لذا هماده، مطاب  نيمفاد ا
  . برديسهم م ياز آنان به نحو مساو  كيبوده؛ و هر  ميدر تقس يصورت اصل بر تساو  نيا ريباشد، در غ  رفتهيصورت پذ

  تا به جاعل رد كند در دست او امانت است.  رسديبه دست عامل م كهيوقتاست از آن واقع شده يكه جعاله برا ي: مال يقانون مدن  ٥٦٩ماده -

در    راياو قرار داده باشد؛ در صورت تلف مال، عامل مسئول نخواهد بود؛ ز  اريدر اخت  ، ياگر عامل محجور بوده؛ و جاعل مال خود را، با علم به حجر و
 سارت مطالبه خ  ش، ياز طرف مقابل خو  تواندينم  ل، يدل  نيعمل نموده؛ و به هم  شيخو  ان ياز مباشر بوده؛ كه به ز  يفرض مزبور، جاعل، سبب اقو

است كه  يعيصورت طب  نيدر ا د؛يآن را تلف نما زين يجاعل، نسبت به حجر عامل ناآگاه بوده؛ و مال خود را به او سپرده؛ و و كهدرصورتياما  د،ينما
  او را ضامن دانست.  ديبه دلالت عرف، با  ده؛ ياز سبب محسوب گرد يو اقو تركينزدمباشر، 

  باطل است. ييعقلا ريبر عمل غ   اي: جعاله بر عمل نامشروع ي قانون مدن  ٥٧٠ماده -

   وديعه  

  

  

  

شود،    افتيدر   يمال، پول  يدارنگهنگه دارد. اگر بابت    گانيمال، آن را را  دارندهنگهبوده، آن است كه    نيقرارداد مع  كيكه    عهيشروط عقد ود  ازجمله
  . ستين عهيود گر،يعقد د 

  وديعه ماهيتاً اذن در حفاظت است و اثر اصلي و قصد طرفين اذن در حفاظت است.-

  وديعه عقدي است رضايي، اذني، عهدي، مجاني، مبتني بر مسامحه و جايز. -

  :از اندعبارت عه، يعقد ود نيطرف-

  .گويندميگذار   عهيود ا ينگهدار آن باشد، مودع  گان،يرا طوربهتا   دهديم  يگريكه مالش را به د  يبه كس  عه،ي: در عقد ودمودع-١

  .گويندمي ريگ عهي ود ا ي نيمستودع، ام ،رد يپذيم گان،يرا ينگهدار يرا برا يگري كه مال د ي به كس عه،ي: در عقد ودنيام اي مستودع-٢

  شفاهي يا كتبي منعقد شود.  صورتبه  توانديموديعه عقدي معين، جايز، عهدي، مجاني است كه  -

  نگردد.  انيب قبول، با فعل نشان داده شود و لفظاً  نياگر ا يشرط است، حت نيقبول ام عه، يدر قرارداد ود-

  صندوق امانات بانك مخلوطي از اجاره و وديعه است.-

  مستودع به حفاظت از مال مورد وديعه تعهد به وسيله است و يد او اماني است و هر بلايي سر مال بيايد مسئول نيست مگر در فرض تقصير.تعهد  -

  تابع عقد وديعه است. كند يم و در مقابل رسيد دريافت  دهديم رابطه كسي كه قبل از ورود به كلانتري تلفن همراه خود را تحويل دژبان -

  

  قانون مدنی: ودیعه عقدی است که به موجب آن یک نفر مال خود را به دیگری می  ۶۰۷ماده  
ً
سپارد برای آن که آن را مجانا

 گویندگیر را مستودع یا امین میگذار مودع و ودیعهنگاه دارد. ودیعه
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  نكته دقت فرماييد:  ٤اين به  

  امين تعهد به حفاظت از مال دارد و اين تعهد به وسيله است.-١

  بايد مال را پس بدهي.  درهرصورتتعهد به رد مال در وديعه تعهد به نتيجه است تو -٢

  . باشديمكه از سوي مالك مقرر شده است تعهد به نتيجه  يي هاوهيشتعهد به رعايت -٣

تعهد به حفاظت تعهد به نتيجه   نجا يايان در يك مورد تعهد به حفاظت تعهد به نتيجه است اگر وديعه با شرط عوض باشد  طبق نظر دكتر كاتوز-٤
  .يبريماست زيرا از عقد وديعه سودي 

  مال مورد امانت را به ديگري بسپارد مگر در فرض ضرورت براي نگهداري مال.  تواندينمامين -

  منافع دوره وديعه اعم از متصل يا منفصل از آن مودع است.-

صي  امين بايد مال مورد وديعه را در همان حالتي كه آن مال در موقع پس دادن دارد، باز پس دهد و اگر مرتكب تقصير نشده باشد نسبت به نواق-
  در آن مال ايجاد شده ضامن نيست مگر آنكه عليه او شرط ضمان شده باشد زيرا يد او اماني است. كه

و از تاريخ امتناع احكام امين ديگر بر او مترتب نخواهد شد و ضامن تلف، نقص و هر    شود يماو ضماني    دي مالدر صورت امتناع امين از پس دادن  -
  است كه در مال مورد امانت ايجاد شود اگرچه مستند به فعل او نباشد.  ياحادثه

 است.  المالكمجهولام اموال  اگر مال مورد وديعه مستحق للغير باشد بايد امين آن را به مالك حقيقي رد كند و اگر مالك معلوم نباشد تابع احك-
  قرار دهد)  هيفقيولو ستاد اجرائي فرامين امام به نمايندگي از  هيفقيولدر اختيار حاكم،  (

  توان يرا نم  عهيمنفسخ و ود  عهيمحجور شود عقد ود  گذارامانتحاصل گردد مثلاً اگر    يرييتغ  گذارامانت : اگر در احوال شخص  يقانون مدن  ٦٢٨ماده  -
  كه حق اداره كردن اموال محجور را دارد.  ي مسترد نمود مگر به كس

كه مأذون در اخذ    يبه كس  اي او    يمقام قانون قائم  اي   كرده است  افتيكه آن را از او در  يرا فقط به كس  عهيمال ود  د ي با  ني: اميقانون مدن   ٦٢٤ماده  -
  . دي مابه حاكم رد ن دي نداشته باشد با يكه حق اخذ دارد دسترس يبخواهد آن را رد كند و به كس ضرورتي مسترد دارد و اگر به واسطه باشديم

o در اين موارد مستودع نسبت به خسارات وارده بر مال مسئول است؛  

  در صورت اثبات تعدي و تفريط او. -١

  براي امين شرط ضمان شده باشد. -٢

  رده است حفظ نكند.امين مال مورد وديعه را به نحو كه مالك مقرر ك-٣

  . د يبازنماامين آن را  ،و نياز ءمال مورد وديعه در پاكت و جعبه سربسته بوده و بدون اقتضا-٤

  اگر بدون اجازه مودع، امين غير از حفاظت، تصرفي در مال مورد وديعه كند يا به نحوي از انحاء از آن استفاده نمايد. -٥

  امتناع نمايد. هرگاه مستودع از بازگرداندن مال -٦

  به واسطه عمل مستقيم وي مال مورد وديعه تلف شود يا خسارتي به آن وارد شود. -٧

o مودع:  يهات يمسئول  

  پرداخت مخارجي كه امين براي حفظ مال مورد وديعه كرده است.-١

  اگر رد مال مستلزم مخارجي باشد تأمين آن مخارج بر عهده مودع است.-٢

  ع است اما هزينه آن بر عهده مودع است)(بازگرداندن مال تكليف مستود

  فوت و حجر طرفين در وديعه: -

او ضماني خواهد شد، اگر وراث   ديصورتو مستودع بايد مال را به وراث او بازگرداند در غير اين  شوديمفوت مودع: در اين فرض وديعه منفسخ  -الف
  . دهديممتعدد باشند و راجع به اينكه مال به كدامشان تسليم شود توافق حاصل نشود مستودع مال را به حاكم 

منوط به پرداخت ماليات بر ارث مربوط به آن   لهيموص{در فرضي كه مال نزد شخصي حقوقي دولتي، عمومي يا خصوصي باشد رد مال به ورثه يا  
  } باشديماست، اگر شخص حقوقي به دليل آنچه بيان شد از پس دادن مال امتناع نمايد يد او همچنان اماني است زيرا امتناع او مستند به قانون    مال

  . گرداند يبازم و مستودع بلافاصله مال را به قيم مودع  شوديمحجر مودع: وديعه منفسخ  -ب

  و وراث مستودع بايد مال مودع را باز پس دهند؛  شوديم فوت مستودع: وديعه منفسخ  -ج
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  هستند.  اگر وراث مال را بازنگردانند و خسارتي به مال وارد شود مسئول و ضامن-

  بودن آن مال عالم نباشند. اگر وراث مال را مورد اتلاف قرار دهند ضامن هستند و بايد مثل يا قيمت آن را بدهند هرچند نسبت به وديعه -

  حجر مستودع: قيم مستودع بايد مال را به مودع پس دهد.  -د

  فسخ توسط مودع يا مستودع - ١          

  فوت يا حجر هريك از طرفين-٢انحلال  

  تلف مال مورد وديعه  -٣عقد     

  ورشكستگي مودعطبق نظر برخي نويسندگان -٤وديعه   

  منتقل كرده باشد امين بايد مال را به مالك جديد بدهد.    اگر مودع مال را به شخص ثالث-

 عه  اگر مالك مال محجور بوده و ولي يا قيم او مال را به امانت گذاشته باشند و از مالك رفع حجر به عمل آيد، صرف رفع حجر موجب خاتمه ودي
 الك بازگرداند. نيست اما هر زمان كه وديعه به دليلي خاتمه يابد، مستودع بايد مال را به خود م

 ،عزل خاتمه يابد موجب   اگر مالك محجور بوده و قيم او مال را به امانت گذارد و قبل از رفع حجر از مالك سمت قيم به واسطه حجر، فوت
 همچنين است در مورد ولي قهري) ( اما هر زمان كه وديعه به دليلي خاتمه يابد مستودع بايد مال را قيم جديد بازگرداند. شودينمخاتمه وديعه 

  اگر مشخص شود كه شخصي كه مال را به وديعه گذاشته است مالك آن مال نيست؛ 

  شوديم اگر مأذون از جانب مالك باشد مال به خود وديعه گذار بازگردانده -الف

  ر مأذون نباشد مستودع بايد مال را به مالك اصلي آن بازگرداند.اگ-ب

   را كه دريافت كرده است به مودع بدهد    آنچهاگر شخصي قهراً مال را از مستودع بگيرد و قيمت يا مال ديگري به جاي آن به او بدهد، امين بايد
 ولي مودع مجبور به قبول نيست و حق دارد مستقيماً به ثالث رجوع كرده و اصل مالش را بخواهد. 

   عاريه 

  هيمال او مجانا منتفع شود. عار  نيكه از ع   دهديماجازه    گريبه طرف د  نياز طرف  يكيآن   موجببهاست كه    يعقد  هيعار«  ٦٣٥ماده    نيبر اساس ا
  دهد يم اجازه  ريبه مستع رياست كه با توجه به آن مع يقرارداد  هيماده عار  نيبا توجه به ا  نيبنابرا» نديگو ريعستَرا مُ  رنده يگ هيو عار ر يعدهنده را مُ

  استفاده كند.  گانيرا طوربهكه از مال او  

با استفاده    دي نبا  شوديمداده    هيكه به عار  ي مال  ؛نيبنابرا  ،قرار داد  هيموضوع عقد عار  توانيماصل مال بتوان از آن منتفع شد را    يكه با بقا  يزيهر چ-
  . دهد يم   هيكه عار  باشد ي مالك منفعت مال د يبادهنده  هيدر دسته اموال قابل بقا باشد. عار دي تمام شود و با

  : است رياز قرار ز هيعقد عار  يهايژگيو-

  . است نيعقد مع  كي هيعقد عار -١

  . است زيعقد جا   كي هيعقد عار -٢

  :ريمع طيشرا-

مال مورد    نيمالك ع   ريمع  ندارد كه حتماً  يهم باشد پس لزوم  هيمالك منفعت مال مورد عار  دي باشد با  ديعاقل، بالغ و رش  ديبا  نكهيعلاوه بر ا  ريمع
  .باشد هيعار

  .ستیشرط ن نیع تیمالک پس

  :ريمستع طيشرا-

  است. باطل هينداشته باشند عار تياهل نياز طرف كياگر هر  نيباشد. بنابرا نيمع  د يانتفاع داشته باشد و لزوماً با تياهل ديبا  ريهم مانند مع ريمستع

  هيمال مورد عار طيشرا-

 يازي است و ن  ي به آن كاف  ي دارد علم اجمال  يباشد كه منفعت منحصر  ياز اموال  هياگر مال مورد عار  باشد   نيمعلوم و مع  دي با  هيمورد عار  منفعت
 ن ييتعنوع منفعت آن    دي استفاده داشته باشد با  يبرا  يمتعدد  يهاتيقابلباشد كه    ياست اما اگر مال   دنيپوش  يكه برا   ي ندارد مانند لباس  حيتصربه

  .كرد نياز زم توانيم  ياديز يهااستفادهشود چون  نيينوع انتفاع از آن تع دي است با هيكه مورد عار ينيشود مثلاً زم
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  يي عقلا  ريغ   ايو    يرشرع يو غ   يرقانونيغ   يرا به منظور انجام عمل  يمال  ريمستع  ا ي  ريمع  كهدرصورتيباشد    ييمشروع و عقلا  ديبا  هيمنفعت مورد عار
  .باطل است هيعار رديبگ  ايبدهند   هيعار

 توانيم   يداد ول   هيخوردن عار  يرا برا  يغذا  توان ينم  مثالعنوان بهقابل بقا باشد  شوديمكه از آن    يااستفادهبا توجه به نوع    دي با هيمورد عار  منفعت
  داد.  هيعار تبلغ، منظوربه يامغازه نيتريدادن در و شينما يبرا

  مورد اجاره را به عاريه دهد، مگر اينكه اين حق از او سلب شده باشد.   توانديممستأجر -

  ندارد تا به ديگري واگذار كند،  بر آنمورد عاريه را به ديگري عاريه دهد، زيرا هيچ حقي  تواندينممستعير -

  اگر مستعير از مال مورد عاريه استفاده متعارفي كند كه منجر به تلف شود ضامن است. -

  .شود يمي جايز است و به موت هر يك از طرفين منفسخ عاريه عقد-

  اينكه مسئول خسارت وارده نخواهد بود مگر  ريكند مع  ي خسارت ديتول ريمستع يباشد كه برا  يوبيع  يدارا ه يمال عار هرگاه : يقانون مدن   ٦٣٩ماده  -
  . باشد يم يجار زيها نحكم در مورد مودع و موجر و امثال آن نيعرفاً مسبب محسوب شود. هم

و    رياز تقص  ي اگر خسارت ناش   ي عنياست؛    ريمع   تيمستعاره وارد شود، اصل، عدم مسئول  ن يبه جهت ع   ريبه مستع  ي انيماده، چنانچه ز  ن يمطابق ا
  . ستيباشد، ضامن است وگرنه مسئول ن ريمع تيسبب

را    ريمع  تي مسئول  ،يصرف وجود رابطه قراردادو    بوده  يو  ريتقص  درنتيجه  ر،يثابت شود كه ضرر وارد شده به مستع  د يبا  ريمع  تياحراز مسئول  يبرا 
  ، كندياحراز نم

  .است حياو صح تي و عدم مسئول وبياز ع  ريمع ياست. البته شرط تبر ريبر عهده مستع زين ريمع تياثبات مسئول فهيوظ

آن را    ريمستع  يبداند ول   ريرا مع  يبيهم حاصل شد، مسئول نخواهد بود، اگر ع   ي انيچنانچه ز  د،يبگو  ريرا به مستع  يظاهر  وبيع   ستيلازم ن  ريمع

  . باشد  اني، مسبب زعرفدر نظر  ريمع كهدرصورتياگر موجب ضرر شود، مگر  يآن وجود ندارد، حت انيب يبرا  يلزوم بازهمنداند، 

  .ي تعد ا ي طيمگر در صورت تفر باشدينم هينقصان مال عار اي ضامن تلف  ري: مستعي قانون مدن  ٦٤٠ماده 

  هيمورد اذن، استعمال نموده باشد و اگر عار  ري در غ   اينكهمگر    ستين  هياز استعمال مال عار  يمسئول منقصت ناش  ري: مستعي قانون مدن  ٦٤١ماده  
  مطلق بوده برخلاف متعارف استفاده كرده باشد. 

  

  

  

برداشت كرد  نيچن توانيم زيماده ن نيمعتقدند از وحدت ملاك ا ياست، برخ  بيماده، هم تلف و هم نقصان و هم ع  نيمقصود از شرط ضمان در ا
  . هم نكرد، باز هم ضامن خواهد بود طيو تفر يتعد  رياگر مستع يحت نيو امثالهم مجاز است، بنابرا عهيعقود مثل اجاره، ود  ريكه شرط ضمان در سا

  

  
 
  

  . بهاگران يفلزها ريدر امانت سا   يحت داد،  يامانات تسر ريحكم را در سا نيا توانيماده، برخلاف قواعد امانات است، پس نم نيحكم ا

  هزينه رد مال با مستعير است.  كند يمدر وديعه هزينه رد مال با مالك است ولي در عاريه چون مستعير مجاني از مال استفاده  -

  .ريدهد مگر به اذن مع  ريبه تصرف غ  ينحو چيرا به ه هيمال عار تواندينم  ري: مستعي قانون مدن  ٦٤٧ماده 

 ريدوم با مستع  هيعار  رندهيگ  نيخواهد بود، همچن  ي تلف  اينقص    هرگونهشمرده شده و مسئول    يگذاشت، متعد  هيمستعاره را به عار  نيع   ر،ياگر مستع
و با مستعير اول در برابر مالك مسئوليت تضامني دارد.)     شوديمصرف نظر از علم و جهل به موضوع غاصب محسوب  است (در برابر مالك مسئول  

از خطر، ناچار شود كه آن را به    يدور  ينداشته باشد و برا  يدسترس  ريو در آن حال به مع  دين يمال مستعاره را در خطر بب  ر،ي چنانچه مستعالبته  
  . بسپارد، ضامن نخواهد بود يشخص ثالث

  

  

 قانون مدنی: ا¯ر بر مستعیر شرط ضمان شده باشد مسئول هر کسر و نقصانی خواهد بود ا¯ر چه مربوط به عمل او نباشد. ۶۴۲ماده 

قانون مدنی: در عاریه طلا و نقره اعم از مسکوک و غیرمسکوک مستعیر ضامن است هر چند شرط ضمان نشده و تفریط یا تعدی    ۶۴۴ماده  

 هم نکرده باشد.
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 :عقد قرض 

تا او در   كنديمآن، يكي از طرفين مُقرض يا قرض دهنده، مالي از اموال مثلي را به طرف ديگر مُقترض تمليك  موجببهعقد قرض، عقدي است كه 
  زمان مطالبه، مثل همان مال و در صورت تعذر رد مثل، قيمت يوم الرد را بازگرداند. 

o  :اوصاف عقد قرض 

و تصرفات او در آن   ديآيدرمرد قرض، در زمان عقد، به مالكيت مقترض  عقود تمليكي است. به اين معنا كه مال مو  ازجملهعقد تمليكي: قرض  -١
بنابراين، اگر مال تلف يا ناقص شود مسئوليت آن با مقترض است؛ خواه تلف ناشي از قوه قاهره باشد خواه تقصير خود او  ؛  تصرفات مالكانه خواهد بود

  يا ديگري.

  ايجاب و قبول كافي است و نياز به تشريفات خاصي ندارد.عقد رضايي: براي انعقاد عقد قرض، صرف -٢

پس از انعقاد عقد، از آن پشيمان شده و مال خود را مطالبه كند حتي اگر هنوز مال موضوع   تواندينمعقد لازم: قرض عقدي لازم است و مقرض  -٣
  قرض نزد مقترض موجود باشد. 

. اما  كنديم، مثل يا قيمت آن را دريافت  در مقابلو    دهد يممقرض چيزي    كهنا  عقد معوض به معنا خاص: قرض عقدي معوض است بدين مع-٤
نيست و اگر شرطي شود كه مقرض بيش از مال مورد قرض يا عمل اضافي انجام دهد، قرض ربوي و باطل    يسودآورمعوض بودن در قرض به معنا  

  خواهد بود.

. بنابراين تنها  شوديم ال را بدهد، سپس مقترض متعهد به بازگرداندن مثل يا قيمت آن  م  كند يمعقد دو تعهدي: در عقد قرض، ابتدا مقرض تعهد  -٥
  مقترض حق حبس دارد و مقرض به دليل تقدم تعهدش حق حبس ندارد.

  . كننديمبراي تصرف در اموال و انشاء عقد الزامي است زيرا هر دوطرف تصرف مالي    اهليت طرفين: اهليت قانوني هر دو طرف-٦

  نكات: 

باشد و بنابراين تنها عقدي است كه    بايد مال مثليبلكه حتماً موضوع آن    باشديممال قيمي باشد عقد قرض    تواندينمتنها عقدي كه موضوعش  -
  . باشديمموضوع آن فقط مال منقول 

  معين باشد}  موضوع عقد قرض باشد و موضوع عقد قرض الزاماً بايد عين تواندينم{طبق نظر دكتر كاتوزيان منفعت  

  . باشديمق.م    ١٠اگر قرض گيرنده تعهد كند در برابر مال مثلي، بهاي آن را بپردازد، موضوع تابع عقد قرض نخواهد بود و مشمول ماده -

عقد    توانديمبراي مقرض، خيار شرط در نظر گرفت، فايده اين خيار آن است كه مقرض در مدتي كه براي خيار مقرر شده،    توانيم در عقد قرض  -
  قرض را فسخ كند و مال موضوع قرض را عيناً از مقترض مطالبه كند. 

  ناقص شود از مال مقترض است.  اي تلف  م،يكه موضوع قرض است بعد از تسل ي : اگر مالي قانون مدن  ٦٤٩ماده 

صورت  نيبه مقترض تلف گردد؛ در ا مياز تسل ش يلذا اگر مال مزبور، پ  رد؛يپذيماده، انتقال ضمان، از زمان قبض مورد قرض صورت م  نيا موجببه
  .تلف، بر عهده مقرض است

نه انفساخ   گردديتلف گردد؛ جبران خسارت مطرح م يطور اراداست؛ لذا اگر موضوع قرارداد، به يجار زين قرضاز قبض، در  شيپ  عيقاعده تلف مب 
  عيماده، تلف مب  نياست. با استناد به مفهوم مخالف ا يناقص شده؛ آثار تلف قبل از قبض جار  زانينسبت به م  ز،ياز قبض ن  شيعقد، در نقص مال پ 

  .از قبض، بر عهده مقرض است شيپ 

  

  

  

  اصولاً رد مال تابع قواعد غصب است و در اين فرض هم اگر مثل موجود باشد و از ماليت افتاده باشد بايد آخرين قيمت آن پرداخت شود.

است اما ديگر مصداق قرض نخواهد    آورالزام ض گرفته شده را به جنس ديگري بدهد مانند دلار در برابر يورو  ، پول قررندهيگوام {اگر شرط شود كه  
  بود.}

  

  

  

 ترقی یا تنزل کرده باشد.قانون مدنی: مقترض باید مثل مالی را که قرض کرده ۶۵۰ماده 
ً
 است رد کند ا¯ر چه قیمتا

از انقضای مدت، طلب خود را قانون مدنی: ا¯ر برای ادای قرض به وجه ملزمی اجلی معین شده باشد مقرض نمی  ۶۵۱ماده   تواند قبل 

 مطالبه کند.
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  . شوديماگر به وجه ملزم در عقد قرض مدت قرار دهيم طبق قواعد عمومي با فوت و ورشكستگي مديون اين مدت حال  -

  ق.م)   ٦٥٢ماده (  .دهد يمبراي مقترض مهلت يا اقساطي قرار  واحوالاوضاعدر موقع مطالبه، حاكم مطابق -

  ملاك است. فقط وضعيت مديوندر قواعد عمومي قراردادها براي دادن مهلت عادله  ٢٧٧طبق ماده 

  واحوال اوضاعطبق قواعد عمومي قراردادها براي دادن مهلت عادله فقط وضعيت مديون ملاك است اما در عقد قرض علاوه بر وضعيت مديون    درنتيجه
  ملاك باشد.   توانديمهم  

 احكام حقوقي مربوط به قمار و گروبندي 

كه از معاملات نامشروع   يتعهدات هيحكم در مورد كل نيراجعه به آن مسموع نخواهد بود. هم يباطل و دعاو ي: قمار و گروبندي قانون مدن ٦٥٤ماده  
  است. يشده باشد جار ديتول

  مبلغ برد خود را بنمايد.  يمطالبهاز طريق دادگاه   تواندينمبنابراين، اگر يكي از طرفين برنده شود، 

  صرفاً به بطلان قمار استناد كند تا مبلغي را كه هنوز نپرداخته را پرداخت نكند.  تواندينمبازنده نيز  نيهمچن

  استثناء:

بر مبناي استيفاي بلاجهت يا با استناد به قاعده حرمت اكل مال به باطل، مطالبه    توانديم ، اگر بازنده قمار، مبلغي را پرداخت كرده باشد  حالنيباا
  ه مطرح كند. استرداد آن مبلغ را از طريق دادگا 

(بطلان قمار و عدم استماع دعاوي)    ٦٥٤  يمادهحيوانات سواري و تيراندازي و شمشيرزني، گروبندي جايز است و حكم    در مسابقاتي نظير دوانيدن-
  .شودينمدر مورد اين نوع مسابقات اجرا 

  جايزه تعيين شده باشد.  عنوانبهاگر از پيش، وجهي   ژهيوبهبنابراين، دعاوي ناشي از گروبندي در اين مسابقات مسموع است، 

، شامل  كننديم   يبندشرطدر مسابقه است و تماشاچيان يا اشخاصي كه صرفاً در بيرون مسابقه    كنندگانشركت، مختص  ٦٥٥يي ماده  حكم استثنا
  . شوندينماين حكم 

از اجراي مسابقه خودداري كند، اين عمل در حكم باخت تلقي شده و اگر وجهي شرط شده باشد، بايد به طرف    كنندگانشركت همچنين اگر يكي از  
  الزام شخص به اجراي مسابقه ممكن نيست.مقابل پرداخت شود. 

  :وکالت 

  . كنديم ، يكي از طرفين طرف ديگر را براي انجام امري نايب خود به موجبانقانون مدني، عقدي است كه   ٦٥٦ماده   موجببهعقد وكالت  

، نكاح  وكالت نوعي نمايندگي حقوقي و اعتباري است، نه در امور صرفاً مادي. موضوع وكالت ممكن است شامل؛ انشاي اعمال حقوقي مانند بيع، اجاره
  باشد.   ...اجراي آثار اعمال حقوقي مانند تحويل مبيع، پرداخت ثمن وو طلاق و يا 

o  :اوصاف عقد وكالت 

  اذني بودن-

  عهدي بودن-

  رضايي بودن-

را فسخ كنند مگر؛ وكالت بلاعزل باشد، يا شرط ضمن عقد لازم شده باشد كه    آن تواننديمجايز بودن: اصولاً هريك از طرفين هر زمان كه بخواهند -
  يكي از طرفين سلب گرديده باشد.  حق فسخ از

  *در دادگاه كيفري يك، وكالت تعييني پس از تشكيل جلسه دادرسي قابل عزل نيست.*

  ساير عقود كه بين ايجاب و قبول بايد توالي عرفي وجود داشته باشد، در وكالت اين شرط لازم نيست. برخلاف-

  ول كند، عقد صحيح است.حتي اگر وكيل از ايجاب مطلع نباشد و بعداً وكالت را قب

  در موارد سكوت قانون تابع احكام وكالت هستند.  ونقلحمل، قرارداد يكارالعملحقدر برخي عقود تجاري نظير؛ دلالي، -

بفروشد اما مبلغ ثابتي را به آن بپردازد   خواهديماگر كسي ديگري را مأمور فروش در مالي كند و به او اختيار دهد كه به هر مبلغ و هر شخص كه -
  رابطه طرفين تابع عقد وكالت نخواهد بود. 
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اص يا جعاله است و اگر مجاني باشد مشمول عقد معوض باشد اجاره اشخ  كهدرصورتيكند    »مادي«اگر شخصي ديگري را مأمور در انجام عمل  -
  ق.م خواهد بود.  ١٠ماده 

  تحقق وكالت، منوط به قبول وكيل است.  ٦٥٧طبق ماده -

  مشروط بر اينكه از وكالت آگاه باشد.  شوديماقدام وكيل بدون اعلام قبولي، قبول ضمني محسوب 

  در مورد وكالت اقدام نمايد.  تواند يممعلوم شود موكل به اذن خود باقي است وكيل  كهيمادامماهيت وكالت مخلوطي از عقد و ايقاع است و -

  دوباره به وكالت رجوع كند و مورد وكالت را انجام دهد.  توانديماگر وكيل استعفا دهد اما موكل همچنان بر اذن خود باقي باشد وكيل -

  ن در عقد وكالت بايد داراي اهليت باشند. طرفي-

در امور مالي به   تواند ينماز ديگران وكالت بگيرد اما  تواند يمو شخص ورشكسته حتي در امور مالي    باشدينمورشكستگي وكيل مانع از عقد وكالت 
  ديگران وكالت بدهد. 

  .* غيرماليعطاي وكالت در امور مگر ا  باشديم *ورشكستگي موكل مانع از اعمال عقد وكالت در امور مالي 

  بابت قبول تملكات مجاني و بلاعوض به ديگران وكالت دهند يا از ديگران وكالت بگيرند.   تواننديمسفيه يا صغير مميز -

  وكالت ديگران را بپذيرد يا به ديگري اعطاي وكالت نمايد.*  غيرمالي  در امور توانديم*سفيه 

  وكالت ممكن است مجاني يا با اجرت باشد.    ٦٥٩ق.م  به ماده  با توجه-

معوض يا مجاني باشد. در موارد سكوت اصل بر معوض بودن وكالت است و    توانديمنفس وكالت عقدي مجاني است اما انجام وكالت توسط وكيل  
  . شوديمبه وكيل  المثلاجرتتأديه موكل ملزم به 

  در قرارداد اجرت المسمي تعيين شده است -١

  در قرارداد نيامده است، توافق ضمني)اجرت وكيل طبق عرف و عادت معين باشد (اجرت المسمايي كه صراحتاً -٢

  . باشد يم المثلاجرت عدم تعيين اجرت المسمي و نبود عرف و عادت، وكيل مستحق -٣

  منعقد نمود. دارمدتآن را  توانيماما   باشدينمقرارداد وكالتاً ذاتاً مقيد به زمان -

  . شوديمبعد از پايان مدت تعيين شده  خودخودبه  صورتبهبلكه درج مدت باعث منفسخ شدن عقد  شودينمو تعيين مدت موجب لازم شدن آن 

مدت قابل فسخ نباشد، در اين صورت قرارداد وكالت    آناگر مدت به وجه ملزمي تعيين شود و قصد مشترك طرفين آن باشد كه قرارداد وكالت در  
  در آن مدت لازم بوده و قابل فسخ نيست.

 بل وكالت: امور قا 

. يعني اگر تحقق يك عمل حقوقي وابسته به اقدام  شوديمنيز    تحققانضمني شامل اقدامات مادي لازم براي    طوربهوكالت در انجام امور حقوقي،  
  . رديگيبرممادي خاصي باشد، وكالت در آن عمل حقوقي، اجازه آن اقدامات مادي را نيز در 

موات، تحجير و صيد اگرچه عمل حقوقي هستند اما بخش اعظمي از اين اعمال از فعل مادي تشكيل شده است  حيازت مباحات، احياي اراضي  -
  بنابراين قابل وكالت نيستند. 

  وكالت داد. توانيم نسبت به اموري كه هنوز به دست نيامده است -

  . باشد ينم ن اعطاي وكالت در اموري كه قائم به شخص هستند مانند اقرار قاطع دعوي، سوگند، لعان و... امكا-

  *اقرار مقدماتي قابل توكيل است*

  تعارضات معاملات وكيل و موكل  

  . د يآيدرمكه تاريخ آن مقدم است صحيح است و به اجرا  يامعاملهتقدم و تأخر معاملات معلوم باشد: همان -الف

  . دهديمهمزمان باشند: قاعده تساقط رخ -ب

  . دهد يمتقدم و تأخر مشخص نباشد: هر دو معامله باهم تعارض كرده و تساقط رخ -ج

 ميزان اجرت وكيل
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مجهول است طبق    خانيتاركه    يامعاملهتقدم و تأخر مجهول باشد: يعني تاريخ يك معامله معلوم و تاريخ معامله ديگر مجهول باشد در اين صورت  -د
كه تاريخ آن معلوم است زيرا معامله معلوم التاريخ مقدم    شوديمصحيح است و اجرا    يالهمعامو بنابراين همان    شوديم فرض    مؤخر،  اصل تأخر حادث

  . شوديمتلقي 

  اقسام وكالت: -

  وكالت خاص: وكالت بر امر خاصي داده شود مانند اجاره منزل مسكوني.-

  وكالت مطلق: مقيد به انجام امر خاصي نيست بلكه براي تمام امور انشاء شده است. -

  . كنديم آن را به اداره كردن اموال محدود  گذارقانونلت مطلق باشد: چون صراحت لازم درباره افراد و مصاديق عام ندارد اگر وكا

  كه اراده وكيل در شرايط عقد مؤثر نيست و بهاي كالا معين است معامله با خود وكيل نافذ است.* ييدرجا*در وكالت مطلق براي فروش 

  تعهدات وكيل 

  . دهد يمبلكه صرفاً به او اذن و اختيار  كند يموكالت براي وكيل نه ايجاد حق و نه ايجاد تعهد براي انجام موضوع معامله را -١

  وكيل موارد زير بايد رعايت شود؛در صورت انجام موضوع وكالت توسط -٢

  به اختيارات مصرحه توسط موكل پايبند باشد. -الف

  عرف و عادت در اختيار اوست. برحسبرعايت آنچه -ب

  رعايت مصلحت و غبطه موكل. -ج

وكيل بايد از عهده خسارات اگر وكيل خارج از حدود اختيارات خود عمل نمايد اقداماتش فضولي است و اگر موكل تنفيذ نكند آن معامله باطل و  -
  وارده برطرف مقابل برآيد. 

  يد وكيل اماني است مگر در فرض تقصير.-٣

  وكالت در هر امر مستلزم وكالت در لوازم و مقدمات و اركان آن عقد است مگر در فرض تصريح به عدم وكالت در آن مورد.-٤

  قطعي بر آن دلالت كند.*  يانه يقرمگر   باشد ينم*وكيل در بيع، وكيل در قبض ثمن و تحويل مبيع 

  *وكيل در وقف، وكيل در قبض و اقباض است زيرا قبض و اقباض مال موقوفه جنبه پيشين دارند و جز آثار عقد نيستند (از اركان وقف است)*

  *وكيل در محاكمه وكيل در قبض حق نيست (اجراي حكم نيست). 

  در مرافعه (اقامه دعوي) نيست.   دريافت طلب از مديون) نيز وكيلحق (و وكيل در اخذ 

 در اين موارد وكيل مسئول تعهدات ناشي از قرارداد است؛  

  مسئول هستند.  زمانهمكتمان سمت خود در هنگام انعقاد قرارداد، در اين فرض وكيل و موكل - 

  در زمان انعقاد عقد در مورد تعهدات ناشي از آن، موكل خود را تضمين كرده باشد. -

  است). اقدام فضولي و در صورت عدم تنفيذ موكل، مسئولباشد (خارج از حدود اختيارتش عمل كرده - 

  :تعهدات موكل 

  انجام تعهداتي كه وكيل در حدود اختيار خود بر عهده موكل قرارداده است.-١

  بود. در صورت تنفيذ اقدامات خارج از وظايف وكيل، موكل مسئول انجام آن تعهدات خواهد -٢

  تأديه تمام مخارجي كه وكيل براي انجام مورد وكالت هزينه كرده است.-٣

  وكيل. الوكالهحقپرداخت -٤

  اگر وكيل مصلحت و غبطه موكل را رعايت نكند اقداماتش غير نافذ خواهد بود. -

ا به دليلي مانند نوسانات بازار معاملات به  چنانچه وكيل مرتكب هيچ تقصيري نشده باشد و اقدامات او همگي با لحاظ مصلحت موكل انجام شده ام 
  . باشنديمضرر موكل تمام شود اين معاملات نافذ  
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 زوال وکالت 

  عزل وكيل توسط موكل -الف

. منظور از رسيدن  نافذ است، نسبت به موكل  دهديم به او در حدود وكالت خود انجام    بعد از عزل و تا قبل از رسيدن خبر عزل{اموري كه وكيل  
مانند خبررساني    يبيهر ترتباشد و چه خود وكيل به    خبر دادهاز عزل خود مطلع شود؛ چه موكل به او    يبيهر ترتخبر عزل آن است كه وكيل به  

  كارمندان موكل از عزل مطلع شود.}

  *عزل وكيل تنها ايقاعي است كه به جهت اثر آن بايد به اطلاع طرف مقابل برسد.* 

  رسيدن نامه عزل به اقامتگاه وكيل نشانگر اين است كه عزل خود باخبر شده مگر خلاف آن ثابت شود.-

  استعفاي وكيل از وكالت: -ب

  رجوع كرده و مورد وكالت را انجام دهد.}  توانديم موكل به اذن خود باقي باشد وكيل  كهيمادام{

  . باشدينم يرسان اطلاعدر استعفا صرف اعلام اراده كافي است و نياز به -

در موردي كه وكيل حق اعتراض به رأي داشته   همآن محدود به قوت خود باقي دانسته است    طوربهسمت وكيل مستعفي را    گذارقانوندر يك مورد  -
اما چون آغاز   كند يمو بعد از صدور رأي يا در موقع ابلاغ استعفا داده است و از رويت رأي امتناع نمايد، در اين صورت دادگاه رأي را به موكل ابلاغ  

  . شوديماين وكيل مستعفي پذيرفته  يا فرجام  دنظريتجداز روز ابلاغ به وكيل و استنكاف اوست دادخواست  دنظريتجدمهلت 

  فوت يا جنون وكيل يا موكل: -ج

  همچنين است در مورد سفه يا جنون) شد ( فوت موكل و حتي قبل از رسيدن خبر به وكيل او منعزل خواهد  محضبه

فوت يا حجر موكل، عقد وكالت منفسخ    محضبه{حتي درج وكالت ضمن عقد لازم و غيرقابل فسخ شدن آن، بازهم تأثيري در اين امر ندارد و  
  .}شوديم

  سفيه شدن وكيل يا موكل در اموري كه سفه مانع از وكالت است. -د

  (امور مالي معوض يا امور مالي كه به ضرر موكل باشد) 

  ع وكالت و ورشكستگي موكل: مالي بودن موضو-خ

  دخل و تصرفي بكند.*  تواندينم *ورشكستگي وكيل مانع از وكالت نيست زيرا شخص ورشكسته در امور مالي خود 

  باشد ورشكستگي وكيل يا موكل تأثيري بر آن نخواهد داشت.* غيرمالي*اگر موضوع وكالت 

  از بين رفتن موضوع وكالت  -چ

  كه منافي وكالت است توسط خود موكل.انجام موضوع وكالت يا عملي -ع

  انقاضاي مدت:  -غ

  مدت پس از پايان يافتن مدت وكالت منحل خواهد شد.  در فرض تعيين

  ممنوعيت وكيل از وكالت: -ف

  ... مانند تعليق يا انفصال دائمي و

  .شرط بقاي وكالت در فرض فوت موكل صحيح است 

  بماند اين شرط وصايت عهدي است و ماهيت وكالت را ديگر نخواهد داشت. اگر شرط كنيم با فوت موكل، وكالت همچنان باقي 

 .وكالت بلاعزل: در اين فرض موكل حق فسخ خود را ساقط كرده است 

  خود موضوع وكالت را انجام دهد يا عملي مغاير با آن.  تواند يمدر اين حالت موكل حق فسخ ندارد اما  

  نيز وكالت دهد.  بابت همان موضوع به ديگري توانديمهمچنين 

  :اسقاط حق موكل در عزل وكيل 

 با   صورت  اين  در  باشد؛  طلاق   در  وكيل  زوج  جانب  از  زوجه  كه  شود  شرط  نكاح  عقد  در  مثال  براي  نتيجه:  شرط  صورتبه  وكالت  عقد  كردن  شرط-١
 خصوص  اين در ندارد اثري وي عزل و  ندارد را  وكيل عزل  حق زوج و است طلاق  در  وكيل زوجه، و شوديم محقق نيز وكالت شرط نكاح  عقد تحقق
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  انحلال   براي  و  نيست  فسخ  قابل  وكالت  است  باقي   اصلي  عقد  كه  زماني  تا  ديگري  جايز  عقد  ضمن  وكالت  عقد  درج  صورت  در  كه  داشت  توجه  بايد
  . شوديم منحل هم   آن وكالت تبعبه كه  كند فسخ را اصلي عقد  بايد  موكل  وكالت

  منعقد   را  وكالت  اين  سپس  و   دهد   وكالت  ديگران  به  كه  شود  متعهد   شخصي  كه   معنا  اين  به  فعل  شرط  صورتبه  وكالت  عقد   كردن  شرط  صورت  در 
  قابل   درج شود،  فعل   شرط  قالب   در  اگر  اما  نيست  فسخ  قابل  شود  درج  نتيجه  شرط  قالب  در  كهدرصورتي  جايز  عقد.  است  عزل  قابل  وكالت  اين  كند
  .است فسخ

 حق  ديگرعبارتبه  ندارد را وكيل  عزل حق وي  كه شود شرط موكل  بر ديگري عقد  در كه  معنا نتيجه: بدين شرط صورتبه وكيل عزل عدم  شرط-٢
 توجه  بايد   خصوص  اين  در   نيست  ممكن   وكيل  عزل  صورت  اين   در  كه   شود  سلب  موكل  از  ديگري  عقد  ضمن  در  شدن   شرط  موجببه  وكيل   عزل

 شرط   اين  است  باقي  جايز  عقد  آن  كه  تا زماني  و  است  آورالزام   و  معتبر  نيز  جايز  عقد  ضمن  نتيجه  شرط  يك  عنوانبه   عزل  عدم  شرط  درج  كه  داشت
  .است باقي نيز نتيجه

 ديگرعبارتبه  نكند؛  عزل  را  وكيل  كه  شود  متعهد  ديگري  عقد  ضمن  در  موكل  كه  صورتنيبد  باشد   منفي  فعل  شرط  صورتبه  وكيل  عزل  عدم  شرط  اگر
 عزل كند  را  وكيل  و  كرده  عمل  شرط  برخلاف  موكل  اگر  صورت   اين  در  كند؛  خودداري  وكيل  عزل  از  كه  شوديم  شرط  موكل  بر  لازمي  عقد  ضمن
 مشروط   از  و   كند  فسخ  را   مشروط  عقد   م، .ق   ٢٣٩  ماده   طبق   توانديم  وكيل   و   شوديم  محسوب  فعل   شرط  از  تخلف   نوعي  ولي   است  صحيح  عزلي  چنين
  .نمايد خسارت مطالبه) موكل( عليه

  . است وكالت شدن فسخ غيرقابل موجب نيز اين روش طرفين اراده به توجه با وكالت عقد خود ضمن نتيجه شرط  صورتبه وكيل عزل عدم شرط-٣

o  به دو يا چند شخص وكالت دهد؛   زمانهمممكن است شخصي در خصوص موضوعي  

آراي همه وكلا اتخاذ شود و اگر بدون نظر موافق سايرين كاري    اتفاق بهبايد    يميهر تصماگر نسبت به وكلاي متعدد قيد بالاجتماع شده باشد  -١
  انجام دهد اقدام او فضولي و منوط به تنفيذ ساير وكلا يا خود موكل است.

 راساً هر تصميمي را كه بخواهد اجرا خواهد كرد. حال اگر تصميمات متفاوت اگر نسبت به وكلاي متعدد قيد بالاستقلال باشد هر يك از وكلا-٢
  باشد؛ 

  . رديگيمباشند همه آنها مورد عمل قرار  جمعقابلاگر -الف

  نباشند تصميم كه زودتر اتخاذ شده است اجرا خواهد شد.  جمعقابلاگر -ب

  . دهد يماگر تقدم و تأخر معلوم نباشد تساقط رخ -ج

  تقدم و تأخر مجهول باشد ولي تاريخ يكي از آنها مشخص باشد همان تصميم كه تاريخ آن معلوم است انجام خواهد شد. اگر -د

  اگر براي وكلا قيد به ترتيب باشد، با انقضاي دوره وكالت هر وكيل دوره وكالت شخص بعدي آغاز خواهد شد. -٣

  قصد موكل به استقلال عمل كردن هر وكيل بوده باشد.  دهنده اننشدر فرض سكوت اصل به اجتماع است مگر قرائني باشد كه -٤

 در فرض تعدد وكلا در صورت حادث شدن حجر يا فوت يكي از وكلا؛ 

  وكالت به استقلال باشد خللي به كار سايرين وارد نخواهد شد. -١

  .شوديمباطل  ٦٧٠وكالت به اجتماع باشد وكالت سايرين طبق ماده -٢

  . باشد  توكيل در وكيل قراين دلالت  به يا صريحاً اينكه  مگر دهد،  وكالت ديگري به امر آن براي  واندتنمي امري در وكيل  -

  وكالت دهد}  بيش از اختيارات خود به ديگري تواندينم{وكيلي كه حق توكيل دارد  

  وكالت:  تفويض  و توكيل مختلف يهاصورت   

  كند:  تفويض دوم وكيل به را خود وكالت اول،  وكيل-١

  زائل   وكالت  تفويض  موجببه  قبلاً   اول   وكيل  وكالت بنابراين.  است  كرده بركنار  وكالت دايره  از  را  خود، خود  وكالت  تفويض  با  اول  وكيل  حالت   اين  در 
  .ندارد دوم   وكيل وكالت  در تأثيري او حجر يا  فوت نظير و رويدادهايي  شده

  كند:  نصب موكل براي ديگري وكيل حق توكيل از استفاده  با اول وكيل-٢

  به   همچنان  اول  وكيل   وكالت   صورت  اين  در.  كنديم  وي  براي  دومي   وكيل  نصب  به  اقدام  داده   وي   به  موكل   كه  اختياري  با  اول  حالت وكيل   اين  در 
  وكيل   اولين وكيل  و  است  اصلي   موكل وكيل  دوم  وكيل  بنابراين.  كنديم  فهيوظانجام  موكل   ديگر  وكيل  عنوانبه  نيز دوم  وكيل   و   است  باقي  خود  قوت

  .ندارد دوم وكيل وكالت  در تأثيري او عزل  يا حجر يا  فوت مانند   اول،  وكيل وضعيت تغيير و نيست
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  است:  وكيل گرفته خود اختيارات  از برخي يا  تمام براي حق توكيل از استفاده  با اول وكيل-٣

 وكيلِ  عنوانبه  بلكه   كند ينم  فهيوظانجام  اصلي  موكل   وكيل   عنوانبه  دوم   وكيل  صورت  اين  در .  رديگيم   وكيل  خود  براي  اول   وكيل  حالت  اين   در 
  فوت   اول مانند   وكيل  وضعيت  تغيير  بنابراين،  ؛»است  دوم  وكيل  موكل  اول  وكيل  ، ديگرعبارتبه«.كنديم  وظيفه  انجام   او  نظارت  تحت  و   اول  وكيل
  .شوديم  نيز دوم  وكيل وكالت  زوال موجب او عزل يا حجر

 جبران   براي  آورد  بار  به  خسارتي  دوم  وكيل  دهد و  وكالت  ديگري  شخص  به  امري  در  اول  وكيل  اگر  دوم:  وكيل  اقدامات  از  ناشي  خسارات  
  مواجهيم؛ حالت دو با خسارت

  به   نسبت  موكل  مقابل  در  ثالث   شخص  وكيل و   از  يك  هر  كند،   واگذار  ثالثي   شخص  به  را  امر  آن  انجام  نداشته  توكيل  در   وكالت  كه  وكيلي  اگر -١
  .دارند  زمانهم مسئوليت وارده خسارات

  صورت  اين در شود وارد موكل  به خسارتي وكيل دوم تقصير واسطه  به و دهد  وكالت ديگري به خصوص آن در دارد توكيل حق كه  وكيلي اگر اما-٢
  .است وارده خسارات مسئول جبران  دوم وكيل   و ندارد مسئوليتي اول وكيل

وکلاآثار فوت یا حجر یکی از وکلا در تعدد   

  نوع وكالت  اثر فوت، حجر يكي از وكلا 

  بالاستقلال  . شودينمبه ساير وكلا خللي وارد 

  بالاجتماع  . شوديموكالت سايرين نيز باطل 

 توکیل یهاحالت 

  صورت توكيل   شرح  اثر 

، فوت يا عزل او  روديموكيل اول كنار  
  ندارد. اثري بر وكيل دوم  

وكيل اول، كل وكالت را به وكيل دوم  
  . كنديمتفويض 

  تفويض كامل وكالت 

، فوت يا عزل انديباق زمانهمهردو وكيل 
  وكيل اول اثري بر وكيل دوم ندارد.

وكيل اول، از جانب موكل، شخص 
  . كنديم ديگري را نيز وكيل 

  نصب وكيل ديگر براي موكل 

با  وكيل دوم نماينده، وكيل اول است؛ 
فوت يا عزل وكيل اول، وكالت وكيل دوم  

  . شوديمنيز منحل 

وكيل اول براي برخي وظايف، وكيل 
  . رديگيم

  توكيل براي بخشي از اختيارات 

 خود:  با وكيل معامله  

 حالت  اين  در  بفروشد؛  حسين  به  را  احمد  خانه  سعيد  تا  باشد  داده  وكالت  سعيد  به  احمد  آنكه  مانند  باشد  شده  تعيين  قرارداد  طرف  وكالت  در  اگر-
  .است فضولي او  معامله قرار گرفت اگر و گيرد قرار  معامله طرف  خود تواندينم وكيل

  بخواهد  كه  شخصي هر  به را احمد خانه تا باشد داده  وكالت   سعيد به احمد آنكه مانند  باشد   شده داده خود با معامله در اذن وكيل  به  وكالت در اگر-
  .گيرد قرار معامله طرف  خود، توانديم  وكيل بفروشد؛ خودش حتي

  شده   داده  خودش  با  معامله  در  اذن  وكيل  به  نه  و  باشد   شده  تعيين  قرارداد  طرف  عنوانبه  خاصي   شخص  نه  يعني  باشد؛  مطلق  صورتبه  وكالت  اگر-
  بايد خصوص اين در  باشد؛ نگفته حرفي  معامله  طرف خصوص در و  بفروشد  را احمد سعيد خانه  تا باشد   داده وكالت سعيد  به  احمد آنكه مانند  باشد؛ 

  بود:   تفاوت به قائل   مورد بين دو

  .گيرد قرار  معامله طرف خود توانديموكيل   باشد داشته بازاري و بورسي  مظنه وكالت موضوع اگر-١

  گيرد.  قرار معامله طرف خود تواندينم وكيل باشد نداشته بازاري و بورسي  مظنه وكالت موضوع اگر-٢

 ضمان عقدي 

ا  عقدي:  قانون مدن  ٦٨٤ماده   از  را    گري. متعهد را ضامن طرف دردياست به عهده بگ  يگريرا كه بر ذمه د  يمال  يشخص  نكهيضمان عبارت است 
  . نديگويم ياصل ونيمد ايعنه له و شخص ثالث را مضمونمضمون 
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  تا دين ديگري را بر عهده بگيرد.  شوديم ضمان عقدي است كه بين ضامن و طلبكار منعقد -

  ، تبعي است.يامسامحهضمان عقدي لازم، عهدي، معوض، رضايي، -

  است. "انتقال دين"تعهد به تأديه دين: و مقتضاي اطلاق آن "مقتضاي ذات عقد ضمان -

  انجام كار باشد مشروط بر اينكه قيد مباشرت مديون در آن نباشد. موضوع ضمان ممكن است عين يا منفعت يا -

  .شوديم  يبر  ياصل  ونيمد  ايمضمون عنه    بيترتنيابهخود انتقال داده و    يذمهرا بر    نيفرد ضامن با انعقاد عقد ضمان د ضمان نقل ذِمه به ذِمه:  -
مضمون له   ا يانجام تعهد در برابر طلبكار    ا ي  ني به پرداخت د  يتعهد  گري شده و د  يبر  ونياست كه مد  ن ياثر عقد ضمان نقل ذمه به ذمه ا  نيترمهم

  .را ندارد

  .شوديم مهيضم ونيمد يذمهضامن بر  يذمه يبلكه  شودينممنتقل   نيدر ضمانت از نوع ضم ذمه به ذمه دضمان ضم ذمه به ذمه:  -

  :شوديم  ميتقس دودستهضمانت از نوع ضم ذمه به ذمه خود به 

  توانديممضمون له    ا يمعنا كه طلبكار    ن يقرار دارد؛ به ا  گريكدينوع ضمانت، تعهد ضامن و مضمون عنه در عرض    ني : در اعرضي)(   ي تضامنضمانت  -١ 
  نيدر ا  ديگرعبارتبهمراجعه كند.    ن ياز د  يبخش  ا يتمام    يبرا  ن، يمسئول پرداخت د  عنوانبهبه ضامن    اي و    ياصل  ونيمد  عنوانبهبه مضمون عنه  

  .است يمنا از نوع تض زيبوده و لذا ضمانت ن يو هم ضامن تضامن  ونيهم مد ي عنيهر دو  تيمسئول لتحا

نوع ضمانت    ن يدر ا گر يدانيببه. د يآيم حساببه ن يد يقه يوث عنوانبه  ون،يمد ن يحالت تعهد ضامن به پرداخت د  ن ي: در اطولي)( ياقهيوثضمانت   
كه به شخص ضامن كه    اردامكان را د  نيرا پرداخت ننمود ا  نيمراجعه كند و چنانچه او د  ياصل  ونيمد  ايدر ابتدا به مضمون عنه    ديمضمون له با

  است رجوع كند.  يتبع ونيمد

  * باشديم*در صورت عدم تصريح به نوع ضمان، اصل بر ضمان نقل ذمه به ذمه 

  .* باشد يم*در صورت تصريح به ضمان ضم ذمه به ذمه اما بيان نكردن نوع آن اصل بر ضمان تضامني 

  .ستيشرط ن ياصل ونيمد يضمان رضا دري  قانون مدن  ٦٨٥ماده  مطابق با -

  زيرا مضمون عنه شخص ثالث است.

  اعم از ضمان در نقل ذمه به ذمه يا ضمان ضم ذمه به ذمه. داشته باشد تيمعامله اهل يبرا دي ضامن با-

  ضمانت محجورين باطل است. -

  ضامن شود ولي، تا زماني كه ديونش را نداده حق عمل به تعهدات ناشي از ضمانت را ندارد. توانديمورشكسته 

 .ضامن شدن از محجور و ميت صحيح است 

  . داند يماما طبق نظر دكتر كاتوزيان اين را ضمانت از شخصيت حقوقي تركه   شوديم ضمانت از وراث تلقي  درواقعضمانت از ميت صحيح است و 

  
 
  

  

  آمدن است. ي درپ يپترامي يا تسلسل در لغت به معني امتداد داشتن و 

  ادامه يابد.   هاضمانت...به ترتيب طورنيهمو در ضمان به اين معنا است كه شخصي از ضامن، ضمانت كند و ديگري از ضامن دوم و 

و دين بر عهده آخرين ضامن قرار    شوديمدر صورتيكه ضمان بدون قيد و شرط باشد و اثر انتقال دين باشد، با نخستين ضمان، مضمون عنه بري  -
  . پس مضمون له تنها حق رجوع به او را دارد.رديگيم

  به مضمون عنه خود، رجوع كند و ارتباطي با مضمون عنه اصلي ندارد.  توانديمضامن پرداخت كننده نيز تنها  

  مراجعه كند با اين تفاوت كه؛ ها ضامنبه مديون اصلي و همه   توانديمكه تسلسل در ضمان به نحو ضم ذمه به ذمه است مضمون له   ييدرجا-

  اگر ضمان عرضي باشد نيازي به رعايت ترتيب و تقدم ندارد. -١

  نون مدنی: ممکن است از ضامن ضمانت کرد. قا ٦٨٨ماده 

 (تسلسل در ضمان)



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  

١٨٠ 

  ماقبلاصولاً به مديون اصلي مراجعه كند اما شرط مراجعه به سايرين، اثبات مراجعه به يد    توانديمباشد مضمون له    ياقه يوثنوع    اگر ضمان از-٢
مراجعه كرده باشد و طلب او پرداخت    هاضامنبه ضامن آخر مراجعه كند كه به مديون اصلي و ساير    توانديممضمون له در صورتي    درنتيجهاست.  

  نشده باشد. 

  اگر ضامنين به نحو تسلسل و به قيد تضامن از هم ضمانت كرده باشند در اين صورت هر ضامن با مضمون عنه خويش مسئوليت تضامني دارد. -

  مثال: 

در مقابل مضمون له مسئول هستند. در فرض اينكه هر چهار نفر متضامناً    د  ،ج   ،ب  ب از الف ضمانت كند و ج از ب، د از ج، در اين صورت الف،
يت از آن نيز مسئول نخواهد بود. اما  تبعبهمعلوم شود امضاي ج جعلي بوده است و ضمانتي انجام نداده است در اين صورت ج مسئوليت نداشته و د  

  مسئوليت الف و ب همچنان پابرجا است.

الف) ضمانت كنند در فرض  نفر (مختلف مستقلاً يا به نحو تضامني از يك    يهازمانيا در    مانزكيبه نحو تسلسل نباشد و همگي در    ها ضمانتاگر  
  جعلي بودن امضاي يك نفر در ضمانت فقط موجب زوال مسئوليت همان شخص است و نسبت به سايرين اثري ندارد.

  برائت ضامن و مشغول شدن ذمه مضمون عنه است.دور در ضمان، به معناي ضمانت مضمون عنه از ضامن است كه در ضمان نقلي اثر آن -

  {به نظر برخي، دور در ضمان ضم ذمه به ذمه نيز صحيح است} 

  است.  حيله قبول كند صحكه مضمون  هركدامشوند ضمانت   يچند نفر ضامن شخص هرگاه ي: قانون مدن  ٦٨٩ماده 

  صورت با قبول هر زمان چند نفر مستقلاً پيشنهاد ضمانت به بستانكار را بدهند، در اين

  بدون موضوع هاضمانتضمانت هريك، دين تماماً به او منتقل شده و پيشنهاد ساير  

  . مانديم 

و اگر راجع به ميزان    پردازديمنقل قبول كند ضمان به نحو تسهيم است يعني هركس به سهم خود دين را    صورتبه  زمانهم اگر ضمانت هر سه را  
  سهم هر يك سكوت شود اصل بر تساوي است.

  

  

  

 
  

در ضمان شرط است كه ضامن مالدار باشد، مالدار بودن ضامن شرط صحت عقد نيست در فرضي كه پس از عقد متوجه شويم ضامن مالدار نيست 
  . شوديمبلكه امكان فسخ آن ايجاد   شودينمعقد باطل 

  .شوديم توانگر) ايجاد بودن (در فرض جهل به اعسار ضامن، حق فسخ به خاطر تخلف از شرط ضمني مليء  -

  اگر ضامني كه معسر است پيش از اعمال خيار فسخ، تمكن مالي كسب كند خيار ساقط خواهد شد. -

به ضامن وي جهت استرداد اصل وام مراجعه كند اما حق مطالبه خسارت    توانديمورشكست شود، بانك معطي تسهيلات    رندهيگوام  كهدرصورتي-
آن    تبعبهاز تاريخ توقف، از پرداخت خسارت تأخير تأديه معاف است و    ١٥٥زيرا ورشكسته طبق رأي وحدت رويه شماره  ؛  تأخير و جريمه را ندارد

  اضافي نموده باشد. نيز ضامن هم بيش از مديون مسئوليتي نخواهد داشت مگر خود ضامن تعهد 

  ضمان از ديني كه هنوز سبب آن ايجاد نشده باطل است. -

  ضمانت از دين مؤجل صحيح است.-

  ضمان از دين آينده (ديني كه هنوز ايجاد نشده است) صحيح نيست اما التزام به تأديه دين احتمالي آينده صحيح است.-

  . ديآن را بنما يجل تعهد پرداخت فورؤم نيدر د توانديم نيكند و همچن نيمع يآن اجل هيدأ ت يحال ممكن است ضامن برا نيدر د-

  نباشد.  ي رهن ياصل نيد اگرچهدر عقد ضمان از ضامن مطالبه رهن كند   توانديمله مضمون -

  مگر آنكه ضمان، ضم ذمه به ذمه باشد.  شوديم با ضمانت تضمينات سابق زايل 

  مرهونه تلف شود ضمان صحيح است و مضمون له حق فسخ نخواهد داشت. در صورتيكه ضامن رهن دهد، سپس مال 

  . روديمدر عقد ضمانت اگر دين اصلي داراي ضمانت باشد، با انعقاد ضمانت وثيقه از بين -

له در وقت ضمان به عدم تمکن  قانون مدنی: در ضمان شرط نیست که ضامن مالدار باشد لیکن ا¯ر مضمون   ٦٩٠ماده  

از عقد غیر ملیء شود مضمون   عقد  تواندمیضامن جاهل بوده باشد   را فسخ کند ولی ا¯ر ضامن بعد  له خیاری ضمان 

 .نخواهد داشت



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  
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  در آن موجود باشد.  يشرط فسخ اگرچه را ممكن است ضمانت نمود   ينيد  هري: قانون مدن  ٦٩٦ماده -

  ضمانت نمود. توانيماز دين متزلزل 

  ضمان عهده  

  

  

  ضمان عهده: ضامنِ ضامن درك. 

 ر ي برگرداند و اگر ثمن مستحق للغ  يثمن را به مشتر  ديبا  عيدرآمد، با  ريمستحق للغ  عياگر مب  مثلاًاست،    انيتضامن در رد اع   يضمان عهده به معن
  .برگرداند ع يرا به با عيمب يدرآمد، مشتر

  .شوديمو عمل حقوقي محسوب  مصداقي از ضمان قراردادي است ضمان عهده -

و نسبت به مبيع خيار تبعض صفقه براي انحلال تمام بيع ايجاد شود، طبق نظر مشهور تعهد ضامن    ديدرآبعض از مبيع مستحق للغير    كهدرصورتي-
  در ضمان عهده، محدود به بخش باطل است.

  ضمان عهده از بايع، پيش از قبض ثمن هم صحيح است.-

  ضمان عهده اختصاص به عقد بيع نداشته و در ساير عقود نيز متصور است. -

به ضامن    توانديمو در هر فرض و صورتي كه عقد باطل باشد، مضمون له    باشد ينم   درآمدنمستحق للغير    درنتيجهلان عقد  ضمان عهده مختص بط-
  مراجعه كند مگر اينكه در قرارداد مسئوليت ضامن محدود به فرض مستحق للغير درآمدن شده باشد. 

  .شوديله مشغول مو ذمه ضامن به مضمون  يعنه برواقع شد ذمه مضمون  حيصح  طوربهضمان  نكهيبعدازاي:  قانون مدن  ٦٩٨ماده -

  

  

  

  

  تعليق باطل است) اين نوعكند (يمنقل ذمه: انتقال دين به ذمه را معلق به يك حادثه - ١                      

  و ضامن تأديه دين را معلق به تحقق شرطي   شوديمضامن منتقل  منجز به    طوربهليق در التزام به تأديه ضمان نقل ذمه: دين  تع-٢تعليق در ضمان    
  كه صحيح است. كند يم

  ي شود.احادثهفعلاً اثر آن ايجاد نشود و التزام معلق به وقوع  ولي  شوديمضم ذمه: ضامن التزام به تأديه دارد، ضمانت واقع -٣                      

باشد، من ضامنم، موجب بطلان آن    ونيعنه مدكند كه اگر مضمون   ديضامن ق  نكهيامثل صحت آن   طيضمان به شرا  قي: تعليقانون مدن   ٧٠٠ماده  -
  .شودينم

  ٦٩٠در    كهطوريبهآن را فسخ كنند مگر در صورت اعسار ضامن    تواننديله نممضمون  اي است لازم و ضامن    ي: ضمان، عقدي قانون مدن  ٧٠١ماده  -
  در صورت تخلف از مقررات عقد. ايله مضمون نيدر صورت بودن حق فسخ نسبت به د ايمقرر است 

مانند    ارهاياز خ  ياپارهتخلف شرط باشد، اما وجود    اريخ  شيدايكه تخلف از آن شروط، موجب پ   هرچنداست    حي ذكر شروط در عقد ضمان، صح{
  } ندارد ياست و با طبع آن سازگار يغبن و تبعض صفقه، در ضمان منتف

  

 
  

  

  ن يد   هيدأاگر زمان ت  ي حت  د، يمطالبه نما   قبل از موعد مقررطلب خود را    توانديضمان مدت داشته باشد مضمون له نم  كهدرصورتيماده    ن يمطابق ا
و ضمان    الح  ،ياصل  نيضامن در برابر مضمون له تابع عقد ضمان است و چنانچه د  نِيد  رايز،  موعد نداشته باشد   ي اصل  نيد  ا يگذشته باشد    ياصل

 للغیر درآمدن آن جایز است. قانون مدنی: ضمان عهده از مشتری یا بایع نسبت به درک مبیع یا ثمن در صورت مستحق ٦٩٧ماده 

قانون مدنی: تعلیق در ضمان مثل این که ضامن قید کند که ا¯ر مدیون نداد من ضامنم، باطل است ولی التزام   ۶۹۹ماده 

 به تأدیه ممکن است معلق باشد.

تواند قبل از انقضای مدت، مطالبه طلب خود را از  له نمیقانون مدنی: هرگاه ضمان مدت داشته باشد مضمون   ۷۰۲ماده  

 ضامن کند ا¯ر چه دین، حال باشد.



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  
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ضمان، حال باشد،    جل وؤم  ،ي اصل  نيد  كهدرصورتيجل است؛ و بالعكس  ؤضامن، م  نيد  رايجل باشد مضمون له حق مراجعه به ضامن را ندارد، زؤم
 ضامن حال است. نيد رايمضمون له حق رجوع به ضامن را دارد، ز

  

  

  

  

اما ضامن تنها  .  جل باشدؤمنشأ، م  نياگر د  يبوده، حت  نيد   هيدأ قانون تجارت در ضمان حال، ضامن ملزم به ت  ٤٠٦و    ٤٠٥ماده و مواد    نيمطابق ا
  اذن در پرداخت داده باشد.  ونيمد  اينكهرا دارد، مگر  ونيحق رجوع به مد ن،ياجل د دنيپس از فرارس

  * .بوده استجل ؤبه قرائن معلوم شود كه م كهآنضمان مطلق، محمول به حال است مگر *

  .شوديجل به فوت ضامن، حال م ؤ : ضمان مي قانون مدن  ٧٠٥ماده -

 ز ين  تيورثه م  شود، ياخذ م  ياز تركه و  نيجل، ضمان حال شده و دؤبا فوت ضامن در ضمان م  ،يشخص متوف  ونيحال شدن د  يمطابق اصل كل 
  . نديمطالبه نما  ونيآنچه را كه پرداخت شده از مد تواننديم

  

  

  

  . شوديم ياز ضمان بر اريخ اي به سبب اقاله  عياست در صورت فسخ ب عيكه ضامن درك مب ي : كسي قانون مدن  ٧٠٨ماده -

برود،    نيفسخ از ب  ا ي به سبب اقاله    ي تعهد اصل  كهدرصورتيبودن تعهد حاصل از عقد ضمان است، مطابق آن    يتبع   جهيماده، نت  نيحكم مقرر در ا
  . خواهد رفت نيهم از ب ي تعهد تبع

  

  

  

  

  رجوع ضامن به مضمون عنه سه شرط دارد؛

انت: براي اينكه ضامن به مضمون عنه رجوع كند نياز به اذن در پرداخت نيست مگر اينكه تصريح شود بنابراين اگر ضامن اذن مضمون عنه در ضم-١
  از مضمون عنه اذن در ضمانت نگرفته باشد اما اذن در پرداخت داشته باشد حق رجوع به او را ندارد. 

رجوع كند بايد دين را به مضمون له پرداخت كرده باشد البته بعضي از اعمال حقوقي در  پرداخت دين: براي اينكه ضامن بتواند به مضمون عنه  -٢
تهاتر بين ضامن    –   باشديم هبه طلب به مديون نيز در حكم پرداخت    – )  باشديمتحقق حواله در حكم پرداخت  (حواله    ؛ حكم پرداخت هستند مانند

  . باشد يم و مضون له نيز در حكم پرداخت 

ملاك رجوع ضامن به مضمون   چراكهبه مضمون عنه رجوع كند    تواندينم*اگر طلبكار ذمه ضامن را ابرا كند اين ابرا در حكم پرداخت نيست و ضامن  
  عنه تحمل غرامت است نه تحصيل برائت.*

  عدم قصد تبرع-٣

 
  

  

  

به مضمون عنه رجوع   توانديموي    درنتيجهدر حكم پرداخت دين توسط ضامن است    هيعلمحاليا  انعقاد عقد حواله اعم از اينكه ضامن محيل باشد -
  كند. 

 باشد. مؤجلله حق مطالبه طلب خود را دارد ا¯ر چه دین، قانون مدنی: در ضمان حال، مضمون  ۷۰۳ماده 

 شود مگر این که مقصود، ابراء از اصل دین باشد.عنه را بری کند ضامن بری نمیله ذمه مضمونقانون مدنی: ا¯ر مضمون ۷۰۷ماده 

عنه تواند در صورتی که مضمونعنه ندارد مگر بعد از ادای دین ولی میقانون مدنی: ضامن حق رجوع به مضمون  ۷۰۹ماده 

 . ملتزم شده باشد که در مدت معینی برائت او را تحصیل نماید و مدت مزبور هم منقضی شده باشد رجوع کند

 بپردازد ضامن حق رجوع به مضمونقانون مدنی: ا¯ر ضامن دین را تأدیه کند و مضمون ۷۱۱ماده 
ً
له نخواهد  عنه آن را ثانیا

 است مسترد دارد.له آنچه را که گرفتهتواند از مضمون عنه میعنه مراجعه کند و مضمون داشت و باید به مضمون



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
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زيرا ديگر    در فرضي كه ضامن ديه را تأديه نمايد اداي دين كرده است و اگر مضمون عنه ثانياً دين را بپردازد در اين حالت ايفا ناروا رخ داده است-
بوده و دين  مديون    به مضمون له رجوع كند زيرا او  تواندينممديون نبوده و پول را به كسي داده كه ديگر طلبكار نبوده است در اين فرض ضامن  

  به مضمون له رجوع كند. تواند يمخود را ادا كرده است و مضمون عنه از باب ايفاء ناورا 

  

  

  

  

  

  است.   يحال انجام شده باشد، جار صورتبهضمانت  ي جل باشد ولؤم نيكه د يحكم در موارد نيا

مادام كه    توانديو ضامن نم  شوديم  يحكم جار  نيا  زيكمتر باشد ن  نيمدت اجل ضمان، از مدت پرداخت د  يباشد ول  دارمدتاگر هر دو    نيهمچن
 توانيزودتر با ضمان با اجل كمتر را داده باشد، ضامن م  هيدأ البته اگر مضمون عنه صراحتاً اذن به ت،  كند  يامطالبه  ونيحال نشده باشد از مد   نيد

  .  ديمون عنه مراجعه نماموعد به مض دنيقبل از فرا رس

از تركه او    درنتيجه  و كند    فوتموعد    دنيقبل از رس  يرا به همان اجل، ضمانت كند، ول  نيپرداخت د  زيجل باشد و ضامن نؤم  نيكه د  يدر مورد
  . ندارند  ده،يكه موعد فرا نرس يورثه حق رجوع به مضمون عنه را تا زمان  بازهمشود،  نيد يفاياست

  

  
 
 
 
  

  

  

روابط ضامن و طلبكار مؤثر است،   در تنها    ين ييموعد تع  رد، يحال بر عهده گ  ايجل  ؤطور مآن را به  تواند ياست، ضامن م  حال   ن يدكه    يدر موارد
ذون و  أ را م  ي كس  ونيكه مد  ياما در فرض  كه پرداخت شود، ضامن حق رجوع به مضمون عنه را دارد،  در هر زمانوگرنه در رابطه ضامن و بدهكار،  

: «اذن  نديگوياصل است كه حقوقدانان م  نيهم   يو بر رو  ديبرآاز عهده خسارت وارده    زيشخصاً ن  د يجل را فوراً بپردازد، باؤم  نيمأمور كرد كه د
  » ذون بوده.أ مضمون عنه، موجب رجوع ضامن است بر طبق آنچه كه بدان م

  

  

  

  

  

ه و  اگر مضمون له طلب خود از ضامن را به او هبه كند ضامن حق رجوع دارد، ولي اگر طلبكار ضامن را ابراء كند چون خسارتي به ضامن وارد نشد
  شود يمنشده حق رجوع به مضمون عنه را ندارد در حاليكه اگر طلبكار طلبش را به ضامن هبه كند طلب وارد دارايي ضامن  چيزي از دارايي او كم  

  . كنديمضامن حق رجوع به مضمون عنه را پيدا  دهد يم و چون مالكيت ما في الذمه رخ 

  * ندارد.عنه ، ضمانت كرده باشد حق رجوع به مضمون تبرع قصد بهكه  ي ضامن *

ها فقط به قدر سهم او حق رجوع از آن   كيله به هر  ضمانت كرده باشند مضمون   ميقرض به نحو تسه  كي  يشخص برا  كيهرگاه اشخاص متعدد از  -
  .او رجوع كند سهمبه قدر  توانديداده باشد م  هيكه اذن تأد گريد نياز ضامن ك يبه هر  د ينما  هيتمام قرض را تأد نياز ضامن ي كيدارد و اگر 

  بخواهد سهم همه را بدهد و سپس به آنها رجوع كند حتماً بايد مأذون از جانب آنها باشد.  ها ضامندر ضمان به نحو تسهيم اگر يكي از 

تواند از مدیون مطالبه کند ا¯ر چه دین له کمتر از دین داده باشد زیاده بر آنچه داده نمیقانون مدنی: ا¯ر ضامن به مضمون  ۷۱۳ماده 

  را صلح به کمتر کرده باشد. 

 عنه داده باشد. بدهد حق رجوع به زیاده ندارد مگر در صورتی که به اذن مضمون  دائن انون مدنی: ا¯ر ضامن زیادتر از دین به  ق  ۷۱۴ماده  

تواند  است نمیقانون مدنی: هرگاه دین مدت داشته و ضامن قبل از موعد آن را بدهد مادام که دین حال نشده  ۷۱۵ماده  

 از مدیون مطالبه کند.

عنه نماید هر چند  تواند رجوع به مضمونقانون مدنی: در صورتی که دین حال باشد هر وقت ضامن ادا کند می  ۷۱۶ماده  

 عنه اذن به ضمان مؤجل داده باشد.آن نرسیده باشد مگر آن که مضمون ضمان، مدت داشته و موعد 

 شوند.عنه هر دو بری میله ضامن را از دین ابراء کند ضامن و مضمونقانون مدنی: هرگاه مضمون ۷۱۸ماده 

 دین را بدهد ضامن حق رجوع به مضمون قانون مدنی: هرگاه مضمون ۷۱۹ماده 
ً
 عنه ندارد. له ضامن را ابراء یا دیگری مجانا
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را ندارد و هر    ياصل  ونيحق رجوع به مد  كنندهپرداختبه نقل ذمه باشد،    دياست، و هرگاه ضمان مق  حيصح  زيماده، ضمانت از ضامن ن  نيمطابق ا
  ،ياصل  دهكاراساس ضامن دوم فقط با ضامن اول رابطه دارد، نه با ب  نيبر ا  برسد،  ي اصل  ونيبه مد  سرانجامتا    كند يضامن به مضمون عنه خود رجوع م

  . شوديم يبا وقوع ضمان دوم، ضامن اول بر چراكه

به مضمون عنه   تواند يپس مضمون له م شود،يها م آن مهيضامنان افزوده شده و ضم برشمارتضامن باشد، ذمه هر ضامن   ديها به قچنانچه ضمانت 
چنانچه طلبكار مضمون   شود،يرجوع م  ين صورت ابتدا به مضمون عنه اصليباشند كه در ا نيد  قهيضامنان وث  نكهيتمام ضامنان رجوع كند، مگر ا  اي

  .مضمون عنه است نيذمه ضامنان فرع بر د رايخواهد شد، ز يبر زيعنه را ابراء كند همه ضامنان ن

  

  

  

  

مانند    گردديمو شخصي ملتزم به اداء آن دين    شودينمو منتقل    مانديمكه دين بر ذمه مديون اصلي باقي    كنديم  ينيبشيپ اين ماده فرضي را  
كه آن را بپردازم. اين التزام ضمان نقلي نيست بلكه ماهيتاً با ضمان    شوميماينكه شخص بگويد اگر مديون بدهي خويش را نپرداخت من متعهد  

  قابل تطبيق است. ياقه يوث

  حواله 

  
 
  

  

  . است دگرگوني و شدن  جاجابه يافتن،  تغيير معناي به  حول، ريشه از حواله، عربي واژه

  ولي حواله با سه اراده محقق خواهد شد.  شوديمحواله بسيار شبيه عقد ضمانت است اما فرق آن در اين است كه ضمانت با دو اراده منعقد  

، در برات مديون بودن صادر كننده شرط نيست ولي در حواله مديون بودن محيل به محتال شرط صحت  باشد يم در تجارت برات شبيه به حواله  
  است.

  ولي در برات صادر كننده همچنان مسئول و متعهد است. شوديمو محيل بري  رود يم هيعلمحالهمچنين در حواله دين از ذمه مديون به ذمه 

  ف عقد حواله؛اوصا-

  عقدي لازم است -١

  عقدي رضايي است-٢

  تنها عقدي است كه نياز به سه اراده دارد (يك ايجاب و دو قبول دارد)-٣

  براي انعقاد عقد لازم است. هيعلمحالاهليت هر سه نفر محيل، محتال، -٤

  عقدي معوض، عهدي است.-٥

  ال موجود باشد. براي صحت حواله كافي است سبب و مقتضي دين محيل به محت-٦

  .رنديقرار گموضع حواله  توانندينم  ...مانند حضانت، ولايت قهري و  غيرماليتكاليف -٧

  براي پرداخت ديون پولي و هم ساير ديون صادر كرد.  توانيممال موضوع حواله لازم نيست صرفاً پول باشد حواله را -٨

 درنتيجهو    اگر كلي در معين يا عين معين باشد آن مال معين متعلق به محيل است  چراكهمال مورد تعهد موضوع حواله بايد كلي في الذمه باشد،  -٩
  بر ذمه شخص ثالث نيست. انتقالقابلتعهد 

عنه خود رجوع کند و به همین  قانون مدنی: ضامنِ ضامن حق رجوع به مدیون اصلی ندارد و باید به مضمون  ۷۲۲ماده  

 کند تا به مدیون اصلی برسد.عنه خود رجوع می طریق هر ضامنی به مضمون

قانون مدنی: ممکن است کسی در ضمن عقد لازمی به تأدیه دین دیگری ملتزم شود. در این صورت تعلیق به    ۷۲۳ماده  

 او نماید.  تأدیهالتزام، مبطل نیست مثل این که کسی التزام خود را به دین مدیون معلق به عدم 

از ذمه مدیون به ذمه شخص ثالثی منتقل   ۷۲۴ماده   قانون مدنی: حواله عقدی است که به موجب آن طلب شخصی 

 گویند.ه میعلیگردد. مدیون را محیل، طلبکار را محتال، شخص ثالث را محالمی
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توافق بين محيل، محتال،  -١٠ ، حواله به غير جنس دين هم  ديگرعبارتبهجنس دين را تغيير دهند،    هيعلمحالدر حواله ممكن است بر اساس 
  . دهد يم صحيح است و در اين حالت همراه با حواله، نوعي تبديل تعهد به اعتبار تبديل موضوع تعهد نيز رخ 

 حواله و ضمانت، رهن، كفالت از عقود تبعي هستند و براي تحقق اين عقود الزاماً بايد ديني موجود باشد و در عقود تبعي اگر مشخص شود كه-١١
دهد    اين عقود باطل هستند اما در فرضي كه دين وجود داشته و عقد ضمانت و حواله رخ  اندشدهاز ابتدا ديني وجود نداشته است و اين عقود منعقد  

  .شوديمو بعداً دين از بين برود حواله منفسخ 

حسب مورد    تواندي مرابطه بين محيل و محتال: مديون بودن محيل يه محتال شرط صحت است و اگر محيل به محتال مديون نبود و حواله داد  -
  تابع هبه، وكالت در وصول طلب، يا قرض باشد. 

، كه با اين كار  كند يمحواله را قبول    هيعلمحالبه محيل مديون است به همين دليل است كه    هيعلمحال: معمولاً  هيعلمحالرابطه بين محيل و  -
  ه محيل شرط صحت حواله نيست. ب هيعلمحالطلب محيل را پرداخت نمايد ولي مديون بودن 

  اقسام حواله  

  مديون محيل باشد، حواله از نوع كامل است. هيعلمحالحواله كامل: در فرضي كه -١

  (در اين فرض علم تفصيلي به ميزان دين لازم است)

تابع احكام ضمان است و    ياحواله مديون محيل نباشد حواله از نوع ناقص است. چنين    هيعلمحالحواله ناقص ( حواله بر بريء): در فرضي كه  -٢
  محيل) رجوع كند.(از پرداخت به مديون  بعد توانديم حكم ضامن را دارد و  هيعلمحال

  ) كنديم(در اين فرض علم اجمالي كفايت  

 :انحلال عقد حواله 

  بدهي.  پرداخت از مالي   ناتواني داشتن يعني  : اعسارهيعلمحال بودن معسر-١

  را   دين  اين  پرداخت  براي  مالي  توانايي  شخص  اين  بايد  ،دهديم  انتقال  است  هيعلمحال  همان  كه  ثالثي   شخص  به  را  خود  دين  محيل  كه  زماني   حال
  حقوقي  عالم  در  باشد  نداشته  را  شده  داده  حواله  دين  كردن  پرداخت  قدرت  ديگرعبارتبه  يعني   باشد،  توان  اين  فاقد  عليهمحال  چنانچه.  باشد  داشته
  .شوديم شناخته معسر

 فسخ  را  حواله  عقد  امر  همين  به  استناد  با   كه  دارد  را  امكان  اين  باشد   نداشته  اطلاعي  و  آگاهي   عليهمحال  بودن  معسر  از  طلبكار  همان  يا  محتال  اگر
  .كند

  مسئوليت   ديگر  طرف  باشد،  گذاشته  شرطي  خود  نفع  به  ديگر  طرف  رضايت  با  طرفين  از  يكي  حواله،  عقد  ضمن  در  كهدرصورتي شرط:    از  تخلف  خيار-٢
  با   را  حواله  عقد  تواند يم  او  و   شوديم  ايجاد  شرط  از  تخلف  خيار  له  مشروط  براي  كرد  تخلف  آن  دادن  انجام  از  اگر  حال  دهد،   انجام  را  شرط  آن  دارد

  .كند فسخ خيار همين

  . است داده روي اقاله كنند، منحل  را حواله عقد كه كنند  توافق دادند شكل را حواله عقد  خود رضاي با كه عقد   طرف سه هر اگر اقاله-٣

كه در تشكيل عقد ضمان    شوديم شرط فاسخ: در ضمان نقل ذمه شرط فاسخ راه نداشت، زيرا شرط فاسخ موجب بازگرداندن ديني بر ذمه مديوني  -٤
است و اراده مديون در تشكيل   ياارادهو در توافق بر اين شرط فاسخ، حضور نداشته است. اما در حواله شرط فاسخ راه دارد زيرا حواله عقدي سه  

  .شوديمشرط فاسخ با رضايت و اراده خود مديون در حواله درج شده است و باعث بازگشت دين بر ذمه او   درنتيجهعقد حواله مؤثر است و 

و نتيجه آن از بين   گردديمدين را حواله بر محيل دهد. در اين صورت، دين به جاي خود باز    توانديم  عليهمحالدور در حواله صحيح است يعني  -
  رفتن تضمينات دين و گاه ايجاد مهلت براي مديون است.

 كفالت 

 
  

  

  

  نمايد.  حاضر لهمكفول مقابل معيني  زمان و وقت در را مكفول كه كند يم  تعهد كفيل آن موجببه كه  است عقدي ،»كفالت«

قانون مدنی: کفالت عقدی است که به موجب آن احد طرفین در مقابل طرف دیگر احضار شخص ثالثی را تعهد   ۷۳۴ماده  

 گویند له میعهد را کفیل، شخص ثالث را مکفول و طرف دیگر را مکفول کند. متمی
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، اگر نتوانست بدهكار را حاضر كند بايد دين او  رديگينمكفالت موجب انتقال دين نيست و كفيل فقط تعهد به احضار دارد و كفيل دين را بر عهده  -
  را بپردازد كه اين نتيجه مستقيم عقد كفالت نيست نتيجه تخلف از تعهد ناشي از كفالت است.

  اوصاف عقد كفالت: 

  عوض و مجاني، مبتني بر مسامحه است.عقدي عهدي، رضايي، بلا -١

  . شوديممنعقد  لهمكفولفقط به رضايت كفيل و -٢

  ذات عقد تعهد به فعل ثالث است.  درواقعكفالت تنها عقدي است كه ماهيت آن و -٣

  عقدي جايز است.  لهمكفولاز جانب كفيل عقدي لازم و از جانب -٤

  نيست.نيازي به اطلاع كفيل از ميزان دين -٥

  كفالت يك عقد مستمر است و بايد در طول زمان اجرا شود.-٦

  . شوديمو منفسخ  دهديمعقدي تبعي است و با سقوط دين كفالت موضوع خود را از دست -٧

  موضوع كفالت باشند.  تواننديمضمان و حواله  برخلاف  غيرماليتكاليف -٨

  و صرفاً سبب آنها ايجاد شده است.  اندنشدهي كه هنوز موجود كفالت فقط براي ديون موجود قابل انعقاد است نه ديون-٩

  در انعقاد عقد كفالت فقط اهليت كفيل لازم است.-١٠

كفالت را قبول كند زيرا كفالت تماماً به نفع اوست و او به  توانديم لهمكفول {اگر مكفول صغير مميز يا سفيه باشد علاوه بر ولي يا قيم، خود شخص 
  .} دهد ينم زي را از دست واسطه كفالت چي

تعهد كفيل به حاضر كردن مكفول تعهد به نتيجه است يعني او بايد در هر صورت مكفول را در مكان و زمان مقرر حاضر كند و اگر به هردليل -١١
  است.   نتواند يا نخواهد بايد از عهده تعهدات مالي موضوع كفالت برآيد مگر اثبات كند عدم حضور ناشي از قوه قاهره بوده 

  وجه التزام تعيين نمود.  توانيمدر عقد كفالت  -١٢

  . باشد معلوم آن مدت  بايد بودن موقت صورت در و  موقت يا  باشد  مطلق است ممكن كفالت: مدني  قانون  ٧٣٧ ماده-

  :است قسم  سه به كفيل تعهد زمان حيث از كفالت يطوركلبه

 كفالت   را  آن  هستم،  فلان  كفيل  من  كه  شود  گفته   اطلاق   طوربه  و  نباشد  مطرح  كفيل  تعهد  ايفاء  زمان  كفالت،  عقد  در  چنانچه:  مطلق  كفالت)  الف
  . نمايد حاضر را مكفول دارد وظيفه كفيل بخواهد، لهمكفول كه  زمان هر  و است حال كفالت  مانند  مطلق كفالت. نامند مي مطلق

  نيز   موقت  كفالت   در  نمايد،  حاضر  را  مكفول  بخواهد،   لهمكفول  وقت  هر  معين،  مدت   در  متعهد  كه  است  ياگونه  به  موقت  كفالت:  موقت  كفالت)  ب
 صورت  در  باشد،   معين  تعهد  موعد  انجام   و  آغاز  بايد   كفالت   نوع  اين  در   شود،  تعيين  عقد   در  يا   باشد  لهمكفول  اختيار  در  احضار  موعد   است  ممكن

  . شودمي محسوب تعهد  آغاز عقد،  تاريخ آن، آغاز نبودن مشخص

  دادرسي). جلسه اولين در احضار مانند (  .نمايد حاضر را مكفول  معيني، اجل سأر در كه شودمي متعهد كفيل ،مؤجل  كفالت در:  مؤجل كفالت) ج

  ترامي) ( .شود كفيل كفيلِ ديگري شخص است ممكن: مدني  قانون  ٧٣٨ ماده-

كفالت مكفول از كفيل بي فايده است زيرا    كنيولترامي در كفالت صحيح است    م يريگيمكفيلِ كفيل شود از اين ماده نتيجه    تواند يم شخص ثالث  
  دور در كفالت باطل است. درنتيجهپس  دهد ينمدر كفالت انتقال دين رخ 

  

 
  

  

  نمايد.  حاضر را عنه مكفول  بايد نمايد  اراده لهمكفول  كه زمان هر  كفيل مطلق،  كفالت در

  گذار قانون  كفيل،  براي  ضرر  و   ابهام  از  جلوگيري  براي  و   نداشته  مطالبه   حق  لهمكفول   موعد،   رسيدن  فرا  از   پيش  ،مؤجل  كفالت   در   حكم   اين  برخلاف
 صحيح  كفالت  حكم،  اجراي  روز  يا  دادرسي  جلسه  مانند   باشد  تعيين  قابل  آينده  در  احضار  موعد  چنانچه  وجودنيباا  ،دانسته است   ضروري  را  اجل  تعيين
  .شودمي تعيين لهمكفول اراده با  احضار موعد كه است  موردي منزلهبه امر اين زيرا است،

تواند احضار مکفول را تقاضا کند ولی در کفالت له هر وقت بخواهد میقانون مدنی: در کفالت مطلق، مکفول  ۷۳۹ماده  

 موقت قبل از رسیدن موعد، حق مطالبه ندارد. 
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 و  تكرار  به  يا  احضار  مرتبهكي  براي  تواندمي  كفيل  تعهد  نمايد.  حاضر  اجل  سررسيد  در  را  عنه  مكفول  است  موظف  كفيل  ،مؤجل  كفالت  در  بنابراين 
  است.شده انجام  تعهد احضار، باركي با   در صورت ترديد،  باشد و لزوم اندازهبه

  بري شدن ذمه كفيل:-

  خواسته حاضر كند. لهمكفولاگر كفيل، مكفول را در موعدي كه -١

  اگر مكفول شخصاً حاضر شود.-٢

  .لهمكفول در صورت بري الذمه شدن مكفول در برابر -٣

  ، كفيل را از تعهدي كه بر احضار كفيل دارد ابراء كند. لهمكفولاگر -٤

اگر طلبكار طلبي را كه از مكفول دارد به شخص ديگري واگذار ( ارادي به نحوي از انحاء به ديگري منتقل شود. طوربه لهمكفول حق  كهدرصورتي-٥
  كند كفيل در برابر شخص ثالثي كه اخيراً طلب به او واگذار شده است مسئوليتي نخواهد داشت)

  ؛لهمكفولفوت -٦

  يل تعهدي براي احضار وراث مكفول ندارد.اگر مكفول فوت كند، كف-الف

  فوت مكفول، تعهدات مالي برعهده كفيل قرار گرفته باشد فوت مكفول تأثيري در اين تعهدات مالي ندارد.  اگر قبل از-ب

  حجر مكفول از موجبات انقضا و انحلال كفالت نيست.-ج

  فوت يا جنون كفيل؛ -٧

  و فوت او مؤثر نخواهد بود.  رسديمبر عهده او قرار گرفته باشد اين تعهدات به وراث كفيل  اگر قبل از فوت كفيل، تعهدات مالي مكفول-الف

و قيم بايد از اموال شخص    مانديم اگر قبل از جنون كفيل، تعهدات مالي مكفول بر عهده او قرار گرفته باشد، اين تعهدات به قوت خود باقي  -ب
  مجنون اين ديون را بپردازد.

  سفيه شدن كفيل تأثيري در تعهدات او نخواهد داشت. -ج

  

  

  

  

فيل، مكفول را حاضر كرد وليكن خودش قبول نكرده بازهم  كنزد حاكم اقرار كند كه    لهمكفولشهادت در اين ماده موضوعيت ندارد يعني اگر خود  
  . شوديمكفيل بري 

  .شودنمي بري ديگران مقابل در ها آن  از يكي  به او تسليم به  نمايد كفالت  شخصي از نفر، چند  مقابل در نفر  يك هرگاه:  مدني قانون ٧٤٩ ماده 

  بايد   كفيل  ،لهمكفول  تعدد  باشد. با  شده  واقع  عقدي  جداگانه  يك  هر  براي  كه  است  آن  مانند  و  است  كفالت  چند  منزلهبه  نفر،  چند  براي  كفالت-
  ).لهمكفولهمچنين است در فرض تعدد مكفول و وحدت كفيل و ( شود. بري تا  گرداند حاضر ها آن همگي  نزد را مديون

  بار كيحاضر نمايند، با    لهمكفول اگر چند نفر مشتركاً تعهد كرده باشند كه مكفول را در برابر    لهمكفول در فرض تعدد كفيل و وحدت مكفول و  -
زيرا غرض از كفالت حاصل و تعهد اجرا شده است. اما در فرضي كه هر كفيل مستقلاً تعهد به احضار    شونديم حضور مكفول، همه كفيلان بري ء  

احضار را از سايرين    تواند يمسودمند باشد    لهمكفولكرده باشد گويي چند عقد كفالت منعقد شده است و در فرضي كه احضار مجدد مكفول براي  
  بخواهد.

  ها آن  از  هركدام  و   كند   حاضر  را  خود  مكفول  بايد  كفيل   هر   ، هكذا  و   او   كفيل  ديگري  و   باشد   كفيل   كفيل  شخصي  هكدرصورتي:  مدني  قانون  ٧٥٠  ماده -
  بري   هم  او  بعد  ما   هايكفيل  شد  بري  ٧٤٦  ماده  در  مزبور  جهات  از  يكي   به  كه  هركدام   و   شوندمي  بري  سايرين  و  او  كرد  حاضر  را  اصلي  مكفول  كه
  . شوندمي

  مكفول   به  تواند مي  كند   حق  اداي  او  اذن  به   يا نمايد  ادا  است  او   عهده  به كه  را  حقي  احضار  از  تمكن  عدم  با  كفيل  و بوده  مكفول  اذن  به   كفالت هرگاه-
  داشت. نخواهد رجوع حق نباشد مكفول اذن به يكهيچ  اگر و كند اخذ داده كه را آنچه كرده رجوع

ولي اگر اذن در كفالت نگرفته باشند ولي اذن در    كنديمدر كفالت براي رجوع كفيل به مكفول اذن در پرداخت نياز نيست و اذن در كفالت كفايت  
  پرداخت گرفته باشد حق رجوع به مكفول را دارد.

له از قبول آن امتناع نماید  قانون مدنی: هرگاه کفیل مکفول خود را مطابق شرایط مقرره حاضر کند و مکفول  ۷۴۷ماده  

 له را با شهادت معتبر نزد حا©م یا احضار نزد حا©م اثبات نماید.تواند احضار مکفول و امتناع مکفول کفیل می



ناشر ندارد و   يبدون موافقت كتب ي اثر را به هر نحو  نياز ا  ي بخش  اي حق چاپ و نشر تمام  يشخص  چيو ه باشد يشو م لياثر متعلق به موسسه وك ن يا  يو معنو يحقوق ماد هيكل
باشد ياست و خلاف شرع و اخلاق م  يقانون   گرد يبازنشر آن بدون ذكر منبع موجب پ  

١٨٨ 

  . كند ينمولي در ضمانت اگر ضامن اذن در ضمانت نگرفته بود و اذن در پرداخت داشت اين اذن حق رجوع به مضمون عنه را ايجاد 

  دهد ينمدر ضمانت اگر ضامن معسر باشد (زمان انعقاد عقد) و مضمون له به اين امر جاهل باشد حق فسخ دارد ولي چون در كفالت انتقال دين رخ  -
  جاهل به اعسار كفيل باشد حق فسخ ندارد. لهمكفول اگر 

 صلح 

  . شود واقع آن غير و  معامله مورد در احتمالي، تنازع از جلوگيري يا موجود تنازع رفع مورد در  يا است ممكن صلح:  مدني قانون ٧٥٢ مطابق با ماده 

  ؛ روديمصلح در قالب دو عقد كلي به كار  

  اختلافات واقعي يا فرضي. صلح دعوي: براي پايان دادن به -١

  . شوديم ... صلح در مقام معامله: جايگزين ساير عقود مانند بيع، اجاره، عاريه و-٢

  عنوان  توضيح

  عقد لازم   صلح حتي اگر در مقام عقد جايز واقع شود، لازم است. 

  معوض يا بلاعوض   معوض يا رايگان باشد.   توانديمصلح 

  اهليت طرفين  تصرف داشته باشند. طرفين بايد اهليت معامله و 

  نياز به قبض ندارد.   برخلاف هبه، قبض شرط صحت صلح نيست.

  صلح محاباتي   صلح معوض با عوض بسيار ناچيز.

  . قاطع دعوي باطله نيست  صلح بر اساس معامله باطل نيز باطل است.

صلح به جاي معامله واقع شده، نتيجه آن را دارد ولي احكام خاص آن 
  خاص بيع) احكام خيارات بدون مثلاً صلح بجاي بيع اما  ( ندارد.را 

اثر مستقل از احكام عقد  
  جايگزين

  

  محسوب   صلح  در  داخل  دعاوي  كليه  باشند،  داده   خاتمه  صلح  به  را  خود  فرضيه  و  واقعيه  دعاوي  تمام  يطوركلبه  طرفين  قانون مدني: اگر  ٧٦٦ماده  
  .نگردد  آن شامل قرائن حسببه صلح اينكه مگر  نباشد، معلوم صلح حين در دعوي منشاء  اگرچه است،

  را آن حقوق، اساتيد برخي كه  جايي تا  گرفته است قرار موردقبول  وسيع بسيار دايره  با   مدني  قانون  ١٠ ماده  موضوع قراردادهاي همچون  صلح عقد -
  به  توجه  با  صلح   عقد  مورد  در  عقود  مشترك  قواعد   و  كندنمي  تبعيت  معينه  عقود  محدود  قواعد  از  صلح  عقد  معتقدند  و  نموده  تلقي  نامبي  عقد  يك

  شوند.  تعديل فراواني مقدار  به بايد  هااراده آزادي بحث

  مدني   قانون  ١٩٠  ماده مطابق معامله  صحت  اساسي  شرايط  داراي  بايد  معين  عقود  ساير  مانند   تنازع،  رفع  مقام  در  يا باشد  معامله  مقام   در  خواه  صلح،-
  .باشد

 ورشكسته   و  مرتهن  شخص  كه  است  صلح  مورد  در   تصرف  اختيار  تصرف،  اهليت  از  منظور  و  باشد   قصد  و  اختيار  و  بلوغ  و   عقل  معامله،  اهليت  از  منظور-
  .باشنديم اختيار آن فاقد

  خاصه احكام و  شرايط ليكن دهد يم را است  شده آن واقع  بجاي  كه  را معامله نتيجه هرچند  معاملات  مقام در صلح  مدني،  قانون  ٧٥٨ ماده  مطابق  -
 آن  در  بيع  خاصه  احكام  و   شرايط  اينكه  بدون  بود  خواهد  بيع   همان  آن  نتيجه  عوض،  مقابل  در  باشد  عين  صلح،  مورد  اگر  بنابراين  ندارد  را  معامله  آن

  .شود مجري

 در  قبض  از  قبل  مبيع  تلف  مورد  در  انفساخ  و)  ثمن  ريتأخ  خيار  حيوان،  اريخ  مجلس،  خيار(  مختصه  خيارات  بيع،  خاصه  احكام  ،٤٥٦  ماده  مطابق- 
  .باشد يم بيع خاصه احكام از آنها زيرا ،گرددينم موجود آن

  . مُتِصالح  و مُصالح:  است طرف دو داراي صلح عقد -

  .نيست  نافذ اكراه به  صلح ،٧٦٣ ماده  مطابق-

  .است باطل  صلح باشد،  شده واقع اشتباهي صلح مورد در يا مصالحه طرف  در اگر ،٧٦٢ ماده  مطابق-

  . باشدينم پذير امكان دولتي اموال صلح همينطور  و صاحب بدون اموال صلح بنابراين؛  كند يم صلح  كه باشد   مالي مالك بايد شخص-
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 چنانچه  مثلاً.  اقاله  يا  خيار  به  فسخ  موارد  در  مگر  خوردينم  برهم  و  باشد  شده  واقع  جايزه  عقود  مقام  در  اگرچه  است  لازم   صلح  عقد  ،٧٦٠  ماده  مطابق -
  قالب   در   اما  زند   برهم  را  آن  توانستيم  طرفين  از  هريك  و  بوديم  جائز  ، شديم  داده   عاريه  عقد  وسيله  به  اگرچه  شود،   داده  كسي   به  ملكي  از  انتفاع

  .اقاله يا  خيار به فسخ موارد در مگر زند برهم  را آن تواندينم طرفين از يك هيچ  و  گردديم  لازم صلح،  عقد

  است. زيجا  نيز بلاعوض صلح  ٧٥٧ ماده   مطابق.  شود واقع بلاعوض يا  معوض  توانديم  صلح -

  .است معاملات صحت اساسي شرايط از بودن معين زيرا باشد؛  معين  بايد صلح مورد-

  *كنديم صلح ديگري به نبات شاخه يك  مقابل در را خود مال  كسي مثلاً. باشد ناچيز آن در عوض كه است معوض صلحي محاباتي  صلح *

  دعوي  صلح  :است  صحيح  معامله  بطلان  از  ناشي  دعوي  صلح  ولي  است  باطل  باطله،  معامله  از  ناشي  دعوي  صلح:  دارديم   اذعان  مدني  قانون  ٧٦٥  ماده-
  .است باطل  نيز صلح بوده،   باطل است،  شده واقع آن مبناي بر صلح  كه يامعامله شود معلوم  هرگاه .است باطل باطله، معامله بر مبتني

  صلح:  عقد  فسخ موارد-

  خيار به فسخ-١

 خيار   به  فقط  صلح،   فصل  در  ٧٦٤  ماده  در  گذارقانون.  است  اعمال   قابل   بيع،  مختص  خيارات  از  غير  خياراتي  ديگر،  لازمه  عقود  ساير  مانند  صلح  در
 فقه، ص  تبعض  خيار  عيب،  خيار  مانند  مشترك  خيارات  از  هريك  است  ممكن  الا  و   است  فسخ  خيار  موجب  صلح  در  تدليس:  است  كرده  اشاره  تدليس

  .باشد داشته را خيارات آثار و احكام كليه  با را...  و شرط خيار غبن، خيار

  تواند ينم يك هيچ  و  است طرفين بين  قاطع   باشد،  تسامح بر  مبتني  يا تنازع مورد  در كه  صلحي  ،گذارقانون و  است فوق قاعده  از مستثني  ٧٦١ ماده 
  .خيار اشتراط يا شرط تخلف مورد  در مگر  باشد غبن  ادعاي به اگرچه كند فسخ آن را

  اقاله-٢

 مقررات   طبق  تواننديم  طرفين  و  است  معاملات  اقسام  از  يكي  صلح  عقد.  شوديم   اعمال  نيز  صلح  اقاله  در  اقاله  مورد  در  مذبور  آثار  و  احكام  تمامي
  .كنند تفاسخ تراضي، به آن را اقاله به مربوط

 هبه و  صلح تفاوت  

  ٨٠٣  ماده  در   شده  ذكر  موارد  در  مگر  باشد يم  رجوع  قابل   و  است  جايز  عقدي  هبه  عقد   اما  باشدينم  زدن  بهم  قابل  و  است  لازم  عقد  صلح  عقد -١
  .مدني قانون

  .نمود  تنظيم  عوض  شرط  با  را  آن  توانيم   اما   است  مجاني   عقد  يك  هبه.  كرد  منعقد  را  آن  توانيم  هم  بلاعوض  اما   است  معوض  عقد  يك  صلح  عقد -٢

  .بود  نخواهد  عقد   آن  صحت  شرط  امر   اين  صلح  در   اما   كند   قبض   را   شده  هبه  مال)  شده  هبه  او  به   مال   كه   كسي (  متهب  كه  است  صحيح  زماني   هبه -٣

  .بود خواهد خود به مخصوص قواعد مشمول هبه عقد  اما شود جاري عاريه و بيع اجاره، همچون عقود ديگر جاي تواند يم صلح عقد -٤

  باشد.  تصرف و  معامله در اهليت داراي بايد  واهب فقط هبه، در اما  باشند  تصرف  و معامله در اهليت داراي بايد  صلح طرفين -٥

 رهن  

، تا اگر بدهي پرداخت نشد، طلبكار بتواند از محل دهد ي م دائنوثيقه دين خود به  عنوانبهآن مديون، مالي را  موجببه عقد رهن قراردادي است كه 
  آن مال طلبش را وصول كند. 

  به كه مالي به و مرتهن گرفته، رهن به را مالي كه طلبكار به و راهن داده، رهن  به را مال كه بدهكار به رهن؛ قرارداد  بدهكار، و طلبكار بين پيمان به
  . گويندمي رهينه يا مرهونه مال  است، شده  داده وثيقه

  عقد رهن عقدي عيني است و تحقق آن نياز به قبض مال مرهونه دارد.-

  (نسبت به راهن لازم و نسبت به مرتهن جايز)عقد رهن عقدي لازم است -

  . قانوني و داراي ارزش اقتصادي باشد  وانتقالنقلمال مرهونه بايد قابل -

  ندارد، بلكه بايد از طريق مراجع قانوني طلب خود را وصول كند. مرتهن حق فروش -

  بدون اجازه مرتهن، در مال مرهونه تصرفات ناقله داشته باشد. تواندينمراهن -
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  و ممكن است ناشي از كنديمآن را تضمين وسيله  آنو به  شوديمذمه شخصي به ذمه بدهكار اصلي ضميمه  شخصی:     اقسام وثيقه     

  باشد.  كفالت ،حواله عقد ضمان،                          

  حاصل از عقد رهن براي مرتهن. مانند حق  ابدي يمدر آن طلبكار بر مال معيني از اموال بدهكار حق عيني  عینی:                

  اهليت؛ -

،  رمنقوليغ محجور است اگر نماينده قيم باشد و مرهونه مال    محتاج تنفيذ نمايندهدر فرضي كه راهن سفيه يا صغير مميز باشد، رهن غير نافذ و  -
  رعايت غبطه محجور و اذن دادستان است. صحت رهن منوط به

  اگر راهن متوقف يا ورشكسته باشد در حالتي كه رهن به ضرر طلبكاران باشد رهن باطل است. -

صورت بگيرد به اين دليل   ها آنعهد به نگهداري را به همراه دارد لذا قبض بايد توسط نماينده اگر مرتهن صغير مميز و سفيه باشد، قبض مرهونه ت-
  كه آنها اهليت قبض ندارند. 

 صحت   شرط  قبض  استمرار  ولي  شود  داده   گرددمي  معين  طرفين  بين كه  كسي  تصرف   به  يا   مرتهن قبض  به  بايد   مرهون  مال:  مدني  قانون ٧٧٢  ماده-
  . نيست معامله

 بطلان   به  حكم  بتوان تا  باشد؛  مطلق  بايد  تسليم،  بودن  نامقدور  راهن، و  طرف  از  رهن  لزوم  شرط  هم  و بوده؛  فعلي  صحت  شرط  هم  مرهونه،  عين  قبض
  افتد.نمي خطر به عقد اعتبار برآيند؛  مال آن تسليم عهده  از توانندنمي همگان، كه نگردد معلوم تا درواقع نمود؛  معامله

  بعد از قبض مال مرهونه را به تصرف راهن بازگرداند.   توانديماگرچه قبض در رهن شرط صحت است اما استمرار قبض لازم نيست يعني مرتهن  
  معيار قبض عرف است) (

  عقد تشريفاتي) ( . باشدينمو قبض در آن شرط صحت  رديگيمرهن كشتي با سند رسمي صورت -

  استرداد قبض شرط صحت نيست. در بيع شرط و ساير معاملات با حق-

به جهت قبض مرهونه به ديگري وكالت دهد يا اينكه دو طرف عقد تراضي نمايند كه عين مرهونه را به قبض شخص ثالثي دهند.    توانديم مرتهن  -
  در اين فرض شخص ثالث امين و نماينده هر دو طرف است.  

و باطل است ولي اگر تاريخ انقضاء بعد از موعد دين باشد    ده ي فايبدر رهن موقت اگر مدت قبل از رسيدن موعد دين منقضي شود، چنين رهني  -
  . كند يم امكان استيفاء طلب براي مرتهن فراهم شود كفايت  كههمين رهن صحيح است زيرا دائمي بودن رهن، شرط صحت آن نيست و 

  مالي موقت باشد رهن آن اصولاً صحيح است. وانتقالنقلاگر ممنوعيت -

 . باشديمو صحيح  نامند يماگر راهن، مال مرهونه را دوباره نزد مرتهن يا شخص ثالث به رهن دهد اين را رهن مكرر -

  .شوديممال غير را (به اذن او) رهن قرار داد كه به آن رهن مستعار گفته  توانيم لازم نيست كه مال مرهونه حتماً ملك راهن باشد، بلكه -

  . باشد ينم  هاآنكشتي يا بار كشتي يا كرايه آن را به رهن دهد در حاليكه مالك   توانديمق.دريايي فرمانده كشتي  ٨٩طبق ماده 

مرتهن با رجوع به حاكم و نهايتاً فروش مال مرهونه كه  درنتيجهو  كندينمو دين خود را ايفا  گذاردي مدر فرضي كه مديون مال ديگري را به رهن -
براي جبران خسارتي كه به واسطه فروش مالش براي او ايجاد شده است   توانديم ، آن شخص ثالث  كند يممتعلق به ثالث است طلب خود را استيفاء  

كه براي تضمين ديون او مال را به رهن گذاشته بود رجوع كند البته مهم اين است كه ترهين آن مال با اذن يا درخواست مديون يا  مدیونی    به
  نماينده او بوده باشد. 

  به مديون رجوع كند.  تواند يممرتهن براي مازاد آن  اگر حاصل فروش مال مرهونه براي طلب كافي نباشد 

  . شودينماگر براي رهن گذاشتن مالي را عاريه كند و آن را در رهن قرار دهد، فسخ يا انفساخ عاريه باعث منحل شدن رهن -

  رهن قرار داد. توانينمرا  شوديم زمان فاسد  باگذشتمال كه -

  *رهن گذاشتن مستثنيات دين صحيح است* 

ل مشاع قابليت به رهن گذاشتن دارد اما اگر قبض مال مستلزم تصرف مادي و مغاير حقوق شريك راهن باشد غيرنافذ است و محتاج اذن شريك ما-
  خواهد بود.

چند مال را به رهن  اياز دو  يكي توانيبوده؛ و نم  نيمع ديبا نهيره است. باطل ، عین کلی منفعت، نیدباشد و رهن  نيمع نيع   ديمال مرهون با -
  .داد
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  مانند سرقفلي، حق تأليف، مطالبات و ... باطل است}  يرماديغ {رهن اموالي 

  است. حيصح نام يب، اوراق مشاركت اعم از بانام و هاشركت ناميبمانند اسكناس، سهام  ياعتبار ارزش ياسناد دارا ن، يدر مع ي رهن كل

  هانيابه پذيرش    موظف  هابانكاز ذخاير معدني قابليت وثيقه گذاشتن دارد و مؤسسات مالي مانند    يبرداربهرهقانون معادن پروانه    ٩{طبق ماده  
  وثيقه هستند}.  عنوانبه

  كند يمحق وثيقه) پيدا  (  ينيع و نسبت به عين مرهونه فقط يك حق    شودينممالكيت مرهونه در مدت رهن از آنِ راهن است. مرتهن مالك مال  -
  طلب خود را از مال مرهونه برداشت كند.  توانديمو   رديگيمآن مال مرهونه در وثيقه و گرو او قرار  موجببهكه 

مگر اينكه شرط خلاف شده باشد كه به چنين رهني تصرف گفته   باشدينمدر مدتي كه مال مرهونه در رهن مرتهن است منافع آن متعلق به وي  
  . شوديم

رهن   خودخودبه  قيمي) را بدهد و بدل (مثل يا قيمت)مثل در اموال مثلي و قيمت در اموال  ( اگر شخصي مال مرهونه را تلف كند بايد بدل آن  -
  شوديممال مرهونه واقع    عنوانبه خواهد بود. در اين فرض اگر مال مرهونه يك مال قيمي باشد بايد قيمت آن داده شود و در اين صورت، پول  

  بنابراين رهن بدلي پول، كاملاً متداول است.

  ه مالي را به رهن بسپارد و او امتناع نمايد؛ اگر در قراردادي بر شخصي شرط شده باشد ك-

انشا شده باشد) مشروط له  -الف به يك مال معين  باشد (نسبت  را بخواهد و در صورت   تواند يماگر مال، معين و مشخص  راهن  الزام  از دادگاه، 
اگر اين اقدامات مؤثر نباشد مانند    تيدرنها  كنديمو سند رهني را تنظيم    دهدي ماستنكاف راهن، دادگاه از جانب او مال را در رهن مشروط له قرار  

  قرارداد را فسخ كند.   توانديماينكه مال تلف شده باشد مشروط له 

مطلق انشاء شده باشد، يعني مشروط عليه متعهد شده باشد كه مال را در رهن طرف مقابل    صورتبهاگر مال، مشخص و معين نباشد و شرط  -ب
فسخ گذارد، بدون آنكه مشخص باشد كه كدام مال را در رهن گذارد در صورت امتناع مشروط عليه از انجام اين شرط مشروط له مستقيماً داراي حق  

  . شوديم

 تجزیه رهن 

تمام مال    چراكه  شود ينمآزاد    قهيوث  دي از ق  مال مرهونه جزئاً  ن،ياز د  يبا پرداخت بخش  يعنياست،    ريناپذه يتجزاز عقد رهن،    يناش   يقه يوثحق  
  توافق كنند.   يژگيو  ن يخلاف ا نيطرف اينكهمگر ، است نياز د يهر جزئ قهيمرهون وث

اسباب سقوط تعهد هر   ريسا  ا ياز آن در ابراء  يسقوط بخش ا ي  نياز د  يپرداخت قسمتنند كه با حكم توافق ك نيخلاف ا توانند يمعقد رهن   نيطرف
  است.  حيشرط صح نيرهن آزاد شود و ا زيبه همان نسبت ن شود،  فايا نيمقدار از د

 تعدد در رهن  

به    ديبا  نيصورت مرتهن  نيچند نفر دارد رهن بدهد در ا  ايكه به دو    نيچند د  ا ي را در مقابل دو    ينفر مال  كي: ممكن است  يقانون مدن  ٧٧٦ماده  
ها دارد رهن  كه از آن  ي نفر در مقابل طلب  كيمال را به    كيممكن است دو نفر    نيباشد و همچن  يكنند كه رهن در تصرف چه كس  نيمع  يتراض
  . ند بده

  زير ممكن است؛ يهاحالتتعدد رهن به 

 نيدر ا  اولويت و تقدم يا تأخري في مابين آنها نيست)(  چند طلبكار داده شده است.  اي دو    قهيه وثفرض مال همزمان ب  نيدر اتعدد عرضي رهن:  -١
كه طلب وصول    يتوافق كنند تا زمان   ديفرض طلبكاران با  ني. در اشوديم  ميطلبكاران به نسبت طلب آنها تقس  نيو ب  شوديفروخته م  قهيحالت وث
  . دي نمايم  فيتكل نيتع م باشد و اگر توافق حاصل نشد حاك يدر تصرف چه شخص قهينشده، وث

و    نيفرورد  ١٥  خيطلبكار اول در تار  مثالعنوان بهچند طلبكار داده شده است.    قهيمختلف به وث  يهافرض مال در زمان  نيدر اتعدد طولي رهن:  -٢
و اگر   شوديو نخست به طلبكار اول پرداخت م  شوديفروخته م قهيحالت وث نيگرفته است، در ا قهيآن را به وث بهشتيارد ٢٥ خيدوم در تار طلبكار

ممكن است طلبكار   رايبا اجازه طلبكار اول باشد ز  دي به طلبكار دوم با  قهيوث  يماد  ميحالت تسل  ني. در اشوديبه طلبكار دوم پرداخت م  تمازاد داش
  . ببرد نيرا از ب دومان

  قرار بدهند،  قه يدارند آن را وث  يگريكه به د  يمتعدد   ونيمشاع مالك مال مورد رهن باشند و در برابر د  طوربه چند نفر    اي هرگاه دو  تعدد راهنين:  -
و از    زاداوست و با پرداخت آن آ  ن ياز مال مشاع، رهن د  ونيسهم هر مد   ظاهراً  (اصل بر اين است كه آن مال در برابر تمام طلبها در رهن نيست)

  مگر شرط خلاف شده باشد.  شوديم رهن خارج
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تا    يو مال رهن  شوديرفتن رهن نم  نيها باعث از باز طلب  يكيچند طلب است، پرداخت    ا يدو    قهيدر وث  زمانهمفرض مال    نيدر اتعدد ديون:  -
  .آن توافق شود برخلاف نكهيمگر ا ماند يم  يكامل در رهن باق هيتسو

   :استيفاي طلب از مال مرهونه توسط مرتهن 

مال مرهونه شده است، پس چنانچه طلب از جانب راهن تأديه نشود    درفروش: در اين حالت مرتهن وكيل راهن  درفروشرهن همراه با وكالت  -١
  با وكالتي كه دارد مال مرهونه را به فروش رساند و استيفاي طلب نمايد.   توانديممرتهن 

  البته اين نكات حائز اهميت است كه؛

  رسد ينمو به وراث   رود يماز بين  درفروشدر صورت فوت راهن يا مرتهن وكالت  -الف

  شرط كرد كه در صورت فوت او وكالت براي وراث باقي  توانيم اما از جهت مرتهن  

  . بماند 

باشد البته   درفروشبايد به حاكم رجوع كرد حتي اگر رهن با شرط وكالت    درهرصورتقانون ثبت براي فروش مال مرهونه    ٣٤مستند به ماده  -ب
  بعد از عقد رهن ايجاد شده باشد صحيح و مؤثر است.  درفروشاگر وكالت 

حتي با رجوع به   وجههيچبهرهن همراه با شرط عدم فروش: بدين معني كه شرط شده باشد در صورت عدم تأديه طلب از جانب مديون مرتهن  -٢
  شرط باطل است.  نحاكم حق فروش نداشته باشد كه اي

  اما طبق نظر دكتر كاتوزيان فقط شرط باطل است. دانند يم مشهور فقها اين شرط را باطل و مبطل عقد 

  شرط عدم فروش با قيد مدت باشد مثلاً تا سه سال حق فروش نداشته باشد.  توانيمالبته 

براي   توانديمبدون هيچ قيد و شرطي كه در اين حالت در صورت عدم تأديه طلب مرتهن    شوديمرهن مطلق: مال به نحو مطلق به طلبكار داده  -٣
  بعضاً اداره ثبت) رجوع كند. ،  دادگاه و استيفاي طلب خود به حاكم ( فروش

بدون نياز به مراجعه حاكم يا بدون نياز به فروش به   خودخودبه  ، رهن همراه با شرط تمليك قهري مال: مال مرهونه در صورت عدم تأديه طلب-٤
باطل نيست   ي كلبهكاتوزيان فقط شرط باطل است و تراضي طرفين    ملكيت مرتهن درآيد. چنين شرطي باطل و مبطل رهن است اما طبق نظر دكتر

  . شوديمو نوعي تبديل تعهد معلق محسوب 

  باشد و منافي با حقوق مرتهن نيز نباشد بدون اينكه از جانب مرتهن امكان منع او باشد.  فع در رهن تصرفاتي بنمايد كه براي رهن نا تواند يم راهن -
  در صورت منع از جانب مرتهن اجازه با حاكم است.

  حق مرتهن باشد مگر به اذن مرتهن. يكند كه مناف   يدر رهن تصرف تواند يراهن نم ي بيان شده است كهقانون مدن ٧٩٣ماده در 

كرد كه تصرف حقوقي كه منافي حق مرتهن نباشد صحيح است ولي تصرفات مادي در صورتي مجاز است كه علاوه    يريگجه ينت  توانيم  نيچننيا
  بر اينكه منافي حق مرتهن نباشد براي رهن نيز نافع باشد. 

  . دباش يماگر تصرفات حقوقي از نوع هبه يا وقف مال مرهونه باشد غير نافذ است و منوط به تنفيذ مرتهن 

منافي حق    رمنقوليغ فروش اموال مرهونه منقول منافي حق مرتهن است و نياز به اذن مرتهن دارد و بدون اذن او غيرنافذ است اما فروش اموال  
  بر خريدار بعدي مقدم است. درهرصورتمرتهن نيست زيرا حق مرتهن در سند رسمي درج شده است و 

 ارهو حق او بر مستأجر مقدم است مگر اج  باشديمزيرا مرتهن داراي حق عيني تبعي    باشدينمتهن  همچنين اجاره دادن مال مرهونه خلاف حقوق مر
  . رديگيمتقاضاي تخليه نمايد و به مستأجر حق كسب و پيشه تعلق   تواندينمباشد زيرا كه مرتهن   ٥٦تابع سال 

  : ندارند  يكه با حقوق مرتهن منافات  ي اعمال-

  مرتهن از ريغ  يشخصاجاره دادن مال مرهون به -١

  ريگذاشتن مال مرهون نزد غ  عهيود-٢

  ريدادن مال مرهونه غ  هيعار-٣

  نسبت به مال مرهون  يكيتمل تيوص-٤

  نسبت به مال مرهون يعهد تيوص-٥

  رهن مكرر مال مرهون-٦

   مزارعه نسبت به مال مرهون-٧
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  مساقات نسبت به مال مرهون-٨

  با عقد صلح  ريمنفعت مال مرهون به غ   تيانتقال مالك-٩

 با انعقاد عقد حبس ريحق انتفاع از مال مرهون به غ  يواگذار-١٠

 تلف مال مرهونه 

  اگر تلف بعد از قبض و اقباض باشد؛  شوديماگر تلف قبل از قبض و اقباض باشد، با توجه به عيني بودن عقد رهن، ايجاب و قبول زائل 

  .شوديمدر فرضي كه تلف ناشي از قوه قاهره باشد عقد رهن منفسخ -

ثالث، راهن، مرتهن): هركس كه مال را تلف كند بايد بدل مال مرهونه حسب مورد مثل يا قيمتي بودن آن را باشد (اگر تلف ناشي از فعل اشخاص -
  بپردازد.

  .شوديم(بدلي) گفته  رهن است و به آن رهن قهري خودخودبهبدل نيز 

  مگر خلاف آن شرط شده باشد}  شودينماو شامل بدل مال مرهونه  درفروشداشته باشد وكالت   درفروش{اگر مرتهن وكالت 

  تبديل مال مرهونه:  -

  است. زيجا  نيطرف يبه تراض گريرهن به مال د لي: تبديقانون مدن  ٧٨٤ماده 

  شرايط آن: 

  .توافق طرفين لازم است-١

  بق و ايجاد حق رهن نسبت به مال مرهونه جديد امرهونه سفك رهن نسبت به مال  -٢

  در رهن مستعار، در فرضي كه مال بعدي نيز متعلق به همان ثالث باشد، رضايت ثالث براي تبديل رهن لازم است. -٣

  يا ثالث ديگر باشد رضايت ثالث قبلي كه رهن از مال او بوده است لازم نيست. اما اگر مال بعدي متعلق به راهن

 وال رهنز 

لازم-١ نيمه  عقدي  بنابراين؛  _رهن  است  لازم  راهن  جانب  از  و  جايز  مرتهن  جانب  از  يعني  است  مرتهن  جايز  جانب  از  رهن  فسخ  صورت   ايدر 
  .شوديم منحل  رهن  خود، عقد ياعراض مرتهن از حقوق رهن ديگرعبارتبه

  .شوديم مدت رهن منحل  يبه زمان باشد بعد از انقضا  دياگر رهن مق-٢

  .شرط درج كرد اريخ توانيم عقد رهن  در-٣

  .دارد به او ببخشد ونيرا كه از مد يطلب  مثال، دائن ي. براشوديمالذمه شود عقد رهن منفسخ  يدر برابر مرتهن (دائن) بر ونيمد  يوقت-٤

  .شودينمموجب انحلال آن  نياز طرف كي  چيسفه ه ايپس موت جنون   ست؛ين ي طرف اذن چيعقد از ه-٥

حق   نيبرتر  تيمالك  رايز  شوديمهبه كند رهن منفسخ    ا يمال مرهونه به خود مرتهن منتقل شود مثلاً راهن آن را به مرتهن بفروشد    تيمالك  اگر-٦
  .شوديمشخص نسبت به آن مال مستهلك   ينيحقوق ع  ريسا مال كينسبت به  تيمالك جاد ياست و با ا ينيع 

رهن{ زوال  از  بعد  مرتهن در مال مرهونه  با مطالبه  مرتهن  ديدراگر مال مرهونه  ،  تصرفات  با   ،راهن  باشد  اگر    د يمرتهن  و  او بازگرداند  به  را  مال 
  }و غاصبانه است. ياو ضمان  د ياست و  ي بدون مجوز قانون ريغ   مال بر د ياثبات ي بازنگرداند، عمل او نوع 

 عقد هبه 

  . كند يمهبه عقدي است كه يك نفر مالش را مجاني به ديگري تمليك  ٧٩٥طبق ماده 

  : از است عبارت هبه  عقد اركان

  . بخشديم شخصي به رايگان طوربه را مالي   كه است شخصي واهب؛-١

  .(هبه نسبت به او لازم است) آورديم دست به را مالي  هبه عقد موجببه كه كسي از است عبارت متّهب؛-٢

  . د يآيدرم ديگري مالكيت به هبه عقد  موجببه كه مالي از است عبارت  موهوبه؛ عين-٣

  موضوع هبه باشند.  تواننديم فقط مالكيت، طلب،  همآنموضوع هبه: عين، منفعت، حقي عيني 

  .ندارد اثري واهب اذن بدون  قبض و  او وكيل يا  باشد متهب خود قبض مباشر اينكه از اعم  متهب قبض  و قبول با  مگر شودنمي واقع هبه  -٧٩٨ ماده 

  . باشد داشته اهليت خود مال در  تصرف  و معامله براي بايد  واهب-
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  .است معتبر  ولي قبض سفيه يا مجنون  يا صغير به هبه در

  . شوديم(فقط در هبه) و قبض توسط نماينده انجام   رودينم*در هبه اگر قبل از قبض متهب سفيه بشود ايجاب و قبول از بين 

  .نيست قبض به  محتاج باشد متهب ديدر موهوبه عين كهيدرصورت -٨٠٠ ماده 

  آورد.   بجا  مجاناً  را  مشروعي   عمل  يا   كند  هبه  او  به  را  مالي  متهب  كه  كند  شرط  تواند مي  واهب  بنابراين  و  باشد  معوض  است  ممكن  هبه  - ٨٠١  ماده
  شرط عوض معوض باشد) توانديم(

  .شودمي باطل  هبه  كند فوت متهب  يا واهب  ،قبض از قبل  اگر -٨٠٢ ماده 

  :ذيل موارد  در مگر كند رجوع هبه از موهوبه عين  بقاء  با تواندمي  نيز واهب قبض  بعد از -٨٠٣ ماده 

  } خواهر و برادر قابل رجوع است* نيب ا يزن و شوهر  ني*هبه ب{ .باشد واهب  اولاد يا  و  مادر يا  پدر متهب كهيدرصورت-١

  .باشد شده  داده  هم عوض و  بوده معوض هبه كهيدرصورت-٢

  خواه   ،شود  محجور  فلس  واسطه  به  متهب  نكهيامثل   قهراً  خواه  شود  رواقعيغ   حق  متعلق  يا  شده  خارج  متهب  ملكيت  از  موهوبه  عين  كهيدرصورت-٣
  .شود داده رهن به موهوبه عين نكهيامثل  اختياراً

  . شود حاصل تغييري موهوبه نيدر ع  كهيدرصورت-٤

  در هبه با شرط عوض، اگر واهب شرط را گرفته باشد (انجام شرط توسط متهب) واهب حق رجوع ندارد.-

متهب فوت كند و واهب زنده باشد بازهم حق رجوع وجود ندارد زيرا رجوع قائم به شخص در صورت فوت واهب، وراث او حق رجوع ندارند. اگر  -
  است.

  رجوع كند.  توانديمنكته: حجر مانع از رجوع نيست. چنانچه متهب محجور شود واهب 

  رجوع كند.  تواندينماما نماينده او نيز  رودينمدر فرضي كه واهب محجور شود حق رجوع از بين 

  دائن طلب خود را به مديون ببخشد ديگر حق رجوع نخواهد داشت.اگر -

  امكان رجوع از آن نيست. صدقه نوعي هبه است ولي نسبت به واهب لازم است و -

  در صورت رجوع واهب نماآت عين موهوبه اگر متصل باشد مال واهب و اگر منفصل باشد مال متهب خواهد بود.  - ٨٠٤ماده -

  مربوط به واهب است و منافع منفصل براي متهب)   (در فرض رجوع منافع متصل

  خيار غبن در هبه راه ندارد زيرا اين خيار براي عقود معوض مبتني بر مغابنه است.-

  در عقد هبه خيار شرط براي واهب، متهب يا شخص ثالث امكان پذير است جز در صدقه كه درج اين خيار براي واهب ممكن نيست.-

از هبه رجوع كند در  تواندينمخيار درج كرد و فايده آن در اين است كه در مواردي كه واهب به دليل يكي از استثنائات شرط  توانيمبراي واهب -
  هبه را فسخ كند.  توانديمصورت درج خيار شرط 

  . شوديمدرج خيار شرط براي واهب يا هر شخص ديگر باعث به ارث رسيدن اين خيار -

 عقد استصناع 

  د، يبسازد (از جمله تول  ،ي نينامنقول مع  ا ياموال منقول    ن، يمع  يتا در مقابل مبلغ   شود يعقد متعهد م  نياز طرف  ي كيآن  موجببهاست كه    يعقد
 ليتحوو تعهد به    موردتقاضااختراع)، شود كه با مشخصات    اي  يصنعت  ي(مانند طرح  يرماديغ   اي   يشامل اموال ماد  توانديعقد م  ني). ارييتغ  ل،يتبد

  همراه است.  گريبه طرف د  نيمع يزمان  ي هادر دوره

  :اوصاف عقد استصناع

  ل ياست كه در ذ  ١٣٩٠پول و اعتبار مورخ    يمصوب شورا   ن،يد  دياستصناع، مرابحه و خر  گانهسه عقود    ييعقد در دستورالعمل اجرا  نيا  يهايژگيو
  :ميپردازيبه آن م

  .است نيمع  يآمده است؛ لذا عقد ١٣٨٩مصوب  رانيا ياسلام يعقد در قانون برنامه پنجم توسعه جمهور  نيا-١

  .است يعهد  يعقد نيتعهد است بنابرا  جاديعقد ا نيا ياصل اثر-٢

  .ستياست كه در زمان حال موجود ن ندهيدر آ ييعقد تعهد به ساخت كالا نيا موضوع-٣

  .نوع، وصف و اندازه مشخص شود ازلحاظمورد استصناع   دينشود با  يعقد غرر نيا نكهيا يبرا-٤
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  .و اگر مشخص نشود عقد باطل است د يآيم حساببه يعقد از اركان اصل ن يمدت در ا نييتع-٥

  طلبكار است ك يو قبل از آن تنها در حكم  شوديكالا مالك آن م ل يكالا را داده است هنگام تحو كي عقد كه سفارش  گريد  طرف-٦

  .شود جاد يا ندهيدر آ دي بلكه با ستيدر زمان حال موجود ن  ييجل است و كالا ؤم يعقد رايز عقد استصناع حق حبس وجود ندارد در-٧

  : عقد استصناع انحلال

داده است) دچار فوت،   ديكه تعهد به ساخت و تول  يصانع (كس  كهدرصورتي ق.م)    ٢١٩لازم است. (اصل لزوم قراردادها ماده    ياستصناع عقد  عقد
 ت، اگر انجام عمل قائم به عمل شخص باشد، به واسطه فو  ي عنيعقد حاكم نمود    ن يرا بر ا  يقواعد اجاره اشخاص در قانون مدن   دي سفه شود با  ايجنون  

و آنها مكلف    رسد يو تعهد به وراث م  ماند يم  ي بتواند عمل را به اتمام برساند عقد باق   يگري . اگر شخص دشوديجنون و سفه صانع، قرارداد باطل م
با  اتمام عمل هستند و  برگز  نيا  يرا برا  يشخص  ديبه    تشرك  كي  مثلاً(  ي حقوق  ياگر صانع شخص  ني. همچنستين  ي نعقد، اذ  نيا  راي ز  ننديكار 

انحلال، تا زمانيساختمان باق  افتهيخاتمه ن  هيكه تصف  ي ) باشد در صورت  شركت تا خاتمه    يحقوق  تيشخص  راياست ز  ي است، عقد به قوت خود 
  .پابرجاست هيتصف اتيعمل

  عقد راه دارد. نيثمن) در ا ريمجلس، تأخ وان،ي(ح است عيكه مختص عقد ب ياراتيخ جزبه  اراتيخ همه

  شفعه 

،  نيمنتقل كرد مانند: زم  گريبه محل د  يآن را از محل  توانينماست كه    يمال(  يرمنقوليغ است كه اگر دو نفر در مال    نيا  يفعه به معناحق شُ
چ به زم  يگريد  يزيساختمان و هر  را بفروشد شر  نياز طرف  يكيباشند و    كي شر  )وصل شده است  نيكه    ريبر سا  گريد   كيبخواهد سهم خود 

  . گويندميحق شفعه  كيحق تقدم شر ن يتقدم دارد به ا انيمتقاض

  : وجود داشته باشد  ديتحقق حق شفعه چند مورد بابراي 

 )ستنديحق شفعه ن  يدارا  ك ي  چيباشد ه  كيشر  ي در ملك  شتريب  ا ياگر سه نفر    ي عني  شترينه تعداد ب(باشند.    كي ملك شر  كيدر    دو شخص-١ 
  (مهم دو نفر بودن تعداد شركا در زمان فروش مال است)

  . باشد ميتقسقابلملك  – ٢

  . نباشد  رهياجاره و غ  اي عقد از نوع هبه   يعنيسهم خود را منتقل كرده باشد  عیبا عقد باز شركا  يكي – ٣

در بيع فضولي و اكراهي تا قبل از تنفيذ مالك موجب ايجاد شدن حق شفعه    .شوديم{اگر بيع به واسطه مزايده يا حراج باشد بازهم حق شفعه ايجاد  
  .}شودينم

  . كندينم جاديا يباشد كه تفاوت يجز ا ي ي انتقال ممكن است كل اي يواگذار – ٤

  . را انجام دهد ياقدامات مقتض توانديماخذ به شفعه  يو برا گردديممحقق  عيشف يصورت وجود موارد فوق حق شفعه برا در

  اخذ به شفعه: ايقاعي است كه يكي از اسباب تملك اموال است به اين معني كه شخصي كه حق شفعه دارد اين حق را اعمال كند. 

  سهم خود را به چند نفر واگذار كند؛  زمانهماگر شريك در يك قرارداد بيع -

نسبت به حصه هر يك از مشتريان يا    توانديم تمام يا بخشي از سهم خود را با ثمن جداگانه منتقل كند شفيع    زمانهماگر در يك قرارداد  -الف
  هرچند نفر از آنها كه بخواهد حق شفعه خود را اعمال كند. 

نسبت به سهم همه    تواند يم تمام يا بخشي از سهم خود را با يك ثمن به چند نفر واگذار كند شفيع فقط    زمان هماگر شريك در يك قرارداد بيع -ب
  ايشان اخذ به شفعه نمايد در اين فرض تبعيض ممكن نيست.

بازهم    رديقرار گمله  *براي ايجاد شدن حق شفعه لازم نيست كه با عقد بيع تمام حصه شريك به ديگري فروخته شود بلكه اگر بخشي از آن مورد معا
  . شوديمحق شفعه ايجاد 

  ندارد.  هقانون ثبت حق شفعه را  ٣٤و  ٣٣طبق مواد  باشد ينماست و تمليكي  ياقهيوث يامعاملهدر بيع شرط كه -

  لذا تا قبل از حصول معلق عليه اخذ به شفعه ممكن نيست. شودينمدر عقود معلق تا قبل از حصول معلق عليه اثري بر عقد مترتب -

قبل از آن   يها معاملهتملك كند در اين صورت    توانديم متعدد به نحو طولي انجام شود شفيع هركدام را كه بخواهد   يهاعيباگر نسبت به يك مال -
  . شوديمبعدي باطل    يهامعاملهو  ماند يمار خويش باقي  به اعتب
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  ؟شوديم در چه اموالي حق شفعه ايجاد -

  ذاتي رمنقوليغ اموال -١

  تبعي حق شفعه راه ندارد.)  رمنقوليغ حكمي و  رمنقوليغ (در 

  بنا و درخت مشروط بر اينكه با زميني كه مشترك در بين طرفين هست فروخته شوند. -٢

نفر در ممََر يا مجرا مشترك باشد و يكي از آنها ملك خود را با حق ممر يا مجرا بفروشد ديگري حق شفعه دارد اگرچه در خود ملك  اگر ملك دو -٣
  مشاعاً شريك نباشند. 

  حق شفعه با جمع ساير شرايط در آپارتمان هم قابل اعمال است. -٤

   ثمن   عنوانبها جزئاً مبيع و مورد معامله واقع شود پس اگر سهم مشاع  كه سهم مشاع كلاً ي  شوديمنكته: حق شفعه در بيع به فرضي واقع
 معامله باشد حق شفعه ايجاد نخواهد شد. 

  :حق شفعه داراي اوصاف ذيل است-

  .شفعه حق مالي است زيرا وسيلة تملك و تحصيل مال است و به اين اعتبار بايد آن را حق مالي شمرد-١

  .دهد و نيازي به الزام خريدار به انتقال نداردتملك مستقيم به شريك ميشفعه حق عيني است زيرا حق -٢

  .داند (انتقال قهري)ق.مدني حق شفعه را قابل وراثت مي ٨٢٣يابد. ماده حق شفعه به ارث انتقال مي-٣

  رد استفاده قرار گيرد.  به ديگران نيست. حق شفعه وسيلة رفع ضرر از شريك است و بر همين مبنا بايد مو انتقالقابلحق شفعه -٤

(طبق نظر دكتر كاتوزيان اسقاط حق    حق شفعه قابل اسقاط است. شفعه در زمرة حقوق مالي شريك است و در امكان اسقاط آن نبايد ترديد كرد-٥
  اسقاط حق شفعه آتي ممكن است)  ديگرعبارتبه ،شفعه قبل از آنكه شريك ديگر سهم خود را بفروشد ممكن است

  شود و ماهيت آن ايقاع است.اخذ به شفعه عمل حقوقي است زيرا ارادي است و با تملك سهم فروخته شده در برابر تسليم ثمن انجام مي-٦

  حق شفعه حقي فوري است و از زمان اطلاع شفيع از معامله بايد در يك فوريت عرفي اعمال شود. -٧

حق شفعه او را توقيف كنند. اما در فرضي كه شفيع اخذ به شفعه نمود آن حصه مبيعي را كه اكنون به مالكيت او    توانندينمطلبكاران شفيع  -٨
  درآمده قابل توقيف است.

به  اگر بعد از معامله و قبل از اخذ به شفعه، شفيع سهم خود را به شخص ديگري انتقال دهد، اين امر موجب سقوط حق شفعه است، خواه شفيع-٩
  .)شودينمحق شفعه به خريدار جديد منتقل ( وجود حق شفعه آگاه باشد يا جاهل.

 :اعمال حق شفعه در صورت وقفي بودن بخشي از ملك 

  اگر حصه يكي از دو شريك وقف باشد و شريك ديگر حصه خود را بفروشد متولي يا موقوف عليهم حق شفعه ندارند. -١

  ريك ديگر حق شفعه دارد. اما اگر حصه موقوفه به فروش رسد ش-٢

  . باشديمتسليم مال موضوع حق شفعه به اين نحو است كه اگر مشتري مبيع را تحويل گرفته باشد تحويل دادن آن به شفيع بر عهده او -

شفيع  (  ا به مشتري داده باشد.تحويل آن را بخواهد كه اولاً اراده خود را بر اخذ به شفعه اعلام كرده باشد ثانياً معادل ثمن ر  تواند يمشفيع در صورتي  
  براي گرفتن حصه مبيع حق حبس ندارد) و در فرضي كه مبيع به مشتري تحويل نشده است شفيع بايد الزام به تحويل را از بايع بخواهد. 

  

  

 
  

ته اگر ملكي بين دو نفر مشاع باشد و ثالثي سهم يكي از دو شريك را به ديگري بفروشد معامله فضولي است و اگر شريك ديگر به سراغ مشتري رف
و معادل ثمن را به او پرداخت كند و اخذ به شفعه نمايد و مالك حصه مشاع، بيع فضولي را تنفيذ نكند سهم فروخته شده در مالكيت آن شخص 

  به او رجوع كند.  توانديملذا اخذ به شفعه باطل است و شريكي كه ثمن را به مشتري پرداخته است  مانديم ي باق 

  اگر مال موضوع شفعه دچار تلف يا نقص شود قضيه چگونه است؟ -

يد  باشد (اثر عمل خود مشتري  حالت اول: تلف يا نقص قبل از اخذ به شفعه باشد؛ در اين حالت مشتري مسئوليتي ندارد حتي اگر تلف يا نقص در  
  مالكانه) 

کند مشتری ضامن درک است نه بایع لیکن ا¯ر در موقع  قانون مدنی: در مقابل شریکی که به حق شفعه تملک می  ۸۱۷ماده  

 اخذ به شفعه مورد شفعه هنوز به تصرف مشتری داده نشده باشد شفیع حق رجوع به مشتری نخواهد داشت.
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  مشتري اماني است و مسئول نيست مگر در حالت تعدي يا تفريط.  ديفرضحالت دوم: تلف يا نقص بعد از اخذ به شفعه و قبل از تسليم مال؛ در اين 

كه تحويل ندهد يد او غاصبانه    يالحظهحالت سوم: تلف يا نقص بعد از اخذ به شفعه و مطالبه مال؛ در اين صورت مشتري بايد مال را تحويل دهد و از  
  خواهد بود و مسئول هرگونه تلف يا نقصي است حتي در فرض قوه قاهره. 

  معيوب بودن مبيع حالات زير متصور است: در خصوص-

خيار عيب نخواهند داشت. اگر مشتري عالم به عيب    اندبودهان انعقاد عقد معيوب بوده است؛ اگر مشتري و شفيع هردو عالم به عيب  مبيع در زم-١
  )آرشنه فسخ بيع يا دريافت كند (اخذ به شفعه را فسخ  توانديم باشد اما شفيع جاهل به آن فقط شفيع خيار عيب خواهد داشت و 

اما  در فرضي كه مشتري جاهل ب به عيب باشد، مشتري حق فسخ نخواهد داشت  عالم  اما شفيع  بگيرد و   آرشاز فروشنده    توانديمه عيب است 
دريافت كرد شفيع    آرششفيع حق فسخ اخذ به شفعه را نخواهد داشته زيرا به عيب عالم بوده است در اين فرض اگر مشتري از فروشنده    نيچنهم
  را از مشتري بگيرد زيرا مشتري مستحق همان ثمني است كه فقط پرداخت نموده است. آرشهمان مبلغ   توانديمنيز 

بگيرد و اگر اخذ به شفعه را فسخ كرد خريدار   آرشاخذ به شفعه را فسخ كند يا از خريدار  توانديم شفيع  اند بودهاگر هر دو جاهل به عيب  تيدرنها
  بگيرد. آرشيع بيع را فسخ كند يا از با توانديم

  دريافت نمايد.  آرشاز فروشنده  تواند يماگر شفيع اخذ به شفعه را فسخ نكند به دليل عدم بازگشت مالكيت مبيع به مشتري او فقط 

  داشت. اگر عيب بعد قبض مشتري و قبل از اخذ به شفعه حادث شود بايع مسئوليتي در برابر خريدار و او نيز مسئوليتي در مقابل شفيع نخواهد  -٢

  . رسديمو اگر منافع متصل باشد با عين مال به شفيع  ماند يم منافع منفصل در مالكيت مشتري باقي -

تري افزايش قيمت مال در فرضي كه ناشي از اضافه كردن عيني به آن مال باشد، عين متعلق به مشتري است اما اگر به واسطه كارهايي باشد كه مش-
  است. المثلاجرت نسبت به مال انجام داده است مستحق دريافت 

  * باشدينم*اگر افزايش قيمت ناشي از تورم باشد مشتري مستحق چيزي 

كه قابل    ينسبت به بعض  توانيقابل شفعه نباشد حق شفعه را م  گريمتعدد بوده و بعض آن قابل شفعه و بعض د   ع، ي: اگر مبي قانون مدن  ٨١٢ماده  -
  .نمود اجرا ثمن از بعض آنشفعه است به قدر حصه 

صورت    نيدر ا  كلت،يو موتورس  نيزم  رينظ  رند؛ياست؛ مورد معامله قرار گ  يكه نسبت به آنها، حق شفعه جار  يدو مال  ع،يعقد ب  كيممكن است در  
  عيكل مب  تناسببهحصه مشاع را،    د ي] و با ستين  ميتقسقابل  كلتي[چون موتورس   دي مزبور، شفعه را اعمال نما  ني نسبت به زم  توانديفقط م   ع،يشف

  يعياز مب  ياز ثمن را، در مقابل جزئ   يجزئ  دي با  كيماده، شر  نيمندرج در ا  طيو در صورت حصول شرا   د، يپرداخت نما  دارينموده؛ و به خر  محاسبه
نسبت به بخش ديگر كه قابل اخذ به شفعه نبوده با استفاده از خيار   توانديمالبته مشتري  (  دينماپرداخت    يكه موضوع حق شفعه است؛ به مشتر

  تبعض صفقه معامله را فسخ نمايد.)

نسبت  اي از آن صرف نظر كند    د يبا  اياجرا نمود. صاحب حق مزبور    عيقسمت از مب كيفقط نسبت به    تواني: حق شفعه را نميقانون مدن   ٨١٥ماده  -
  . دياجرا نما عيبه تمام مب

  ض يبه تبعقائل    تواند يمجداگانه باشد شفيع    هركدام يك قرارداد فروخته شود اگر ثمن    موجببهاگر چند مبيع كه همگي قابل اخذ به شفعه هستند  
  يك ثمن باشند امكان تبعيض وجود ندارد.  موجببهشود اما اگر 

قادر بود. لازم به ذكر است    عيدنبال كند كه شف  تواند يمرا    ي همان اقدامات   قاً يدق. حال وراث  شوديم حق شفعه به وراث او منتقل    ع، يعد از موت شفب-
طبق ماده    نونقا نيحق را بر سهم خود اجرا كنند. ا  ن يا  توانندينم  نيوارث  ر يحق شفعه خود را اسقاط كنند، سا  نياز وارث  ي وراث برخ  نيكه اگر در ب

  .رديكل صورت گ طوربهصرف نظر  اياقدامات مربوط اجرا شود  عينسبت به تمام مب د يبا ايشده است.   انيب  يقانون مدن ٨٢٤

  . د ينماينسبت به مورد شفعه نموده باشد، باطل م   عيقبل از آن و بعد از عقد ب يرا كه مشتر يا: اخذ به شفعه، هر معاملهيقانون مدن  ٨١٦ماده -

  حق شفعه و فسخ قرارداد: -

حق خود   توانديمه اخذ به شفعه رخ دهد؛ حق فسخ به قوت خود باقي است و شخصي كه به هر دليل داراي حق فسخ است  لقبل از فسخ معام-الف
  را اعمال كند. 

قرارداد را فسخ كند كه هنوز عين مال در مالكيت او موجود است در غير اين    توانديم ، در اين دو خيار زماني دارنده آن خيار عيب و تفليس مگر در 
  صورت حق فسخ نخواهد داشت.

  . كندينمفسخ بعد از اخذ به شفعه خللي به اخذ به شفعه وارد -ب
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بايد قيمت آن در   ند به جاي مالي كه مورد اخذ به شفعه واقع شده استاگر بعد از اخذ به شفعه شخصي كه حق فسخ دارد قرارداد را فسخ ك-ج
  زمان فسخ تأديه شود. 

  .شوديم فسخ قبل از اخذ به شفعه رخ دهد اگر فسخ به دليل خيارات متصل به عقد باشد حق شفعه ساقط  -د

  .شودينمه شفعه اما اگر دليل فسخ خيارات منفصل از عقد بوده است فسخ معامله موجب ساقط شدن حق اخذ ب

  حق شفعه و اقاله قرارداد: -

  اگر اقاله بعد از اخذ به شفعه باشد؛ -الف

  . باشديم اقاله همچنان ممكن است زيرا قبلاً بيان شد تلف عوضين مانع از اقاله نيست و در اين فرض اخذ به شفعه در حكم تلف مبيع -

  . كندينماقاله بعد از اخذ به شفعه خللي به آن وارد -

  در اقاله بعد از اخذ به شفعه بايد قيمت زمان اقاله تأديه شود. -

ه شفعه باشد: به نظر دكتر كاتوزيان اقاله صورت گرفته در فاصله بيع تا اخذ به شفعه در برابر شفيع غيرقابل استناد است و  اگر اقاله پيش از اخذ ب-
  با اخذ به شفعه حصه را تملك نمايد.  توانديمشفيع همچنان 

  حق شفعه و انفساخ قرارداد:-

  و بايد قيمت زمان انفساخ تأديه شود. رودينماگر ابتدا اخذ به شفعه واقع شود سپس معامله منفسخ شود، اخذ به شفعه از بين -١

  اگر ابتدا معامله منفسخ شود سپس اخذ به شفعه واقع گردد، چنين اخذ به شفعه اي ممكن نيست و باطل است.-٢

 وصيت 

  .رنديقرار بگ تيموضوع وص توانندينم  عيمانند اجاره و ب يعقود معوض چراكهدانست  ي و مجان نگايرا ياز اعمال حقوق توانيمرا  تيوص

  ذاتاً نه عقد است و نه ايقاع.  خودي خودبهوصيت 

  ي مسامح  صورتبهو قبول و    جابيبا ا  يي و در قالب عقود رضا  باشد يم  يمعلق به فوت موص  ذاتاً   تيباشد عقد وص  يعهد   اي و    ي كيتمل  توانديم  تيوص 
  يبرا  تياهل  ، داشته باشد  ت يدر تمام مراحل اهل  د يبا   لهيموصاست و    نيطرف  ت ياهل  طيشرا  ازمند يعقود ن  ر يمانند سا  زين  تيوص  . و بلاعوض است

  . باشد يم  يضرور يو هم در زمان فوت موص تيهم در زمان قبول وص تيهم در زمان انشاء عقد وص لهيموص

مشروع و    دي با  بهيموص  كند يم  ت يوجود، هم كفا  تيقابل  ي حت  ا يمنافع و    ا ي و    ن يبودن ع   ودبودن و موج  ن يع   معلوم و   زين  به يموص  در خصوص 
  باشد.   انتقالقابل

  آن طلب را مطالبه كنند.  توانندينمتا قبل از فوتش، طلبش را مطالبه كند، اما بعد از فوت او وراث  تواند يم در وصيت به ابراء موصي -

  موصي) قابل رجوع است.طلبكار (اگرچه ابرا قابل رجوع نيست اما وصيت به ابراء تا قبل از فوت از جانب 

تركه باشد نسبت به مازاد بر ثلث غير نافذ است و از جانب وراث قابل رد  اگر طلبي كه موصي آن را براي بعد از فوتش ابراء كرده است بيش از ثلث -
  است.

وصيت به بخشش طلب: به اين معنا كه طلبكار، طلب خود را براي بعد از فوتش به مديون ببخشد بخشش طلب عقد است و نياز به قبول مديون -
  دارد بنابراين وصيت به بخشش طلب نيز يك عقد است)

به قبول   ازي موردنبه اين معنا كه شخصي اموال خود را براي بعد از فوتش وقف كند. وصيت به وقف يك عقد عيني است كه حسب وصيت به وقف: -
  از جانب موقوف عليهم (در وقف خاص) يا حاكم (در وقف عام) دارد. 

  وصيت بر دو قسم است: ٨٢٥طبق ماده -

زمان بعد از فوتش    يرا از مال خود برا   يمنفعت  اي  نيع   يكس  نكهيعبارت است از ا  يقانون مدن  ٨٢٦مطابق ماده    يكيتمل  تيوصوصيت تمليكي:  -١
، به  تينوع وص  نياموال خود را مشخص كند. در ا  فيتكل  يبعد از فوت خود، تا حدود  يبرا  تواند يمفرد    كي  رونيازاكند.    كيتمل  يمجان  يگريبه د
  .  شوديمگفته  بهيموص تيو به مورد وص  لهيموصبه نفع او شده است   يكيتمل تيكه وص ي، كسيموص كنديم  يتيكه وص يكس

o قبول يا رد وصيت تمليكي به شرح زير است؛  

همچنان از وصيت خود رجوع كند،   تواند يم نسبت به اراده موصي مؤثر نيست و موصي  زودهنگام اين قبول  قبول وصیت قبل از فوت موصی:-الف
  را قبض كرده باشد.  بهيموص ، لهيموص كهدرصورتي حتي 
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و در فرض اينكه سكوت كرده باشد قبول او    باشد ينمقبل از فوت موصي وصيت را قبول كرده باشد بعد از فوت، نيازي به قبول مجدد    لهيموصاگر  
  .شوديماستصحاب 

،  لهي موصق.م نسبت به    ٨٣٠آن را رد كند، زيرا طبق ماده    توانديمقبل از فوت موصي وصيت را قبول كرده باشد، بعد از فوت موصي    لهيموصاگر  
  قبول يا رد وصيت بعد از فوت موصي معتبر است.

  اين وصيت را رد كند؛  لهيموصهنوز فوت نكرده است،   كهيدرحال گر شخصي وصيت كند و ا رد وصیت قبل از فوت موصی: -ب

بعد از فوت وصي، وصيت را قبول كند، بنابراين   توانديم  لهيموصو    شودينمقبل از فوت موصي، وصيت را رد كرده باشد، وصيت باطل    لهيموصاگر  -
  .شودينمرد استصحاب 

حتي اگر هنوز آن را قبض    د ي آيدرم، به ملكيت او  بهيموصوصيت را قبول كند    لهيموصاگر موصي فوت كرده و  بعد از فوت موصی:    قبول وصیت-ج
  نكرده باشد. 

وصيت جايز    بهيموصتا قبل از تسليم ( از قبول رجوع كند.  توانديمقبول وصيت كرده باشد پيش از قبض  لهيموصفوت كرده باشد و  لهيموصاگر -
  و قابل فسخ است)

  را قبض كرده باشد ديگر امكان رجوع وجود ندارد. بهيموصدر صورت قبول و قبض -

  . باشد ينممجدد   قبولقابلوصيت باطل و   رد وصیت بعد از فوت موصی:-د

  تصرف كنند بهيموصكند در   انيقبول خود را ب ا يرد  لهيموصكه   يتا زمان  توانندينم يموصورثه.  

  .خود را اعلام دارد ميتا تصم ديرا الزام نما ياز دادگاه بخواهند تا موص تواننديم ورثه باشد  يموجب ضرر برا   لهيموصاعلام از جانب  ريتأخ اگر

  . ستيو قبول لازم ن  جابيا نيب ي عرف يتوال تيوص در

  نكهيمانند ا.  دي مأمور نما  يگريتصرفات د  اي  يامور   ايانجام امر    يچند نفر را برا اي  كي  يشخص  نكهيعبارت است از ا  يعهد  تيوصوصيت عهدي:  -٢
 ط اداره امور مربو  يرا برا  يشخص  يعهد  تيوص  موجببه  نكهيا  اي   .او را بعد از فوتش بپردازد  ي هايبدهو    ونينفر را انتخاب كرده باشد تا د   كي  يمتوف

  . گويندمي يفرد وص  نينموده باشد كه به ا نييتع ريبه فرزند صغ

مادام كه   تواند يم  يوص  كني؛ لستيقبول شرط ن  يعهد  تيمعنا كه در وص  ني است. به ا  قاعاتيجزء ا  يقانون مدن  ٨٣٤مطابق ماده    يعهد  تيوص
بعد    ،ديگرعبارتبه  .بوده باشد  تيحق رد ندارد، گرچه جاهل بر وصا  بعدازآنرد نكرد،    يرا رد كند و اگر قبل از فوت موص  تيزنده است وصا  يموص

  . آگاه نباشد تي؛ هرچند كه از مفاد وصدي را رد نما يعهد تيوص  تواندينم  ي، وصياز فوت موص

  تياز وص يقبول قسمت-

  :مقرر داشته است بارهنيدرا  يقانون مدن  ٨٣٢ماده  باشد نه تمام آن. تياز مورد وص يممكن است ناظر به قسمت تيقبول وص نيهمچن

و نسبت به قسمت  حيكه قبول شده صح ينسبت به قسمت تيصورت وص درانقبول كند  بهيموصاز  يرا نسبت به قسمت تيوص توانديم لهيموص«
و قبول    جابي با مفاد ا  ضيتبع  ن يا  كند يم و فرض    است  رفتهيرا پذ   تيدر قبول وص  ضيتبع  صراحتبهماده    نيدر ا  گذارقانون».  شوديمباطل    گريد

نداشته است مفاد    ي ضيتبع  نيبه چن  تيبه تمام مال بوده و رضا  تيوص  ،ياستنباط شود كه مقصود موص  تياما اگر از مفاد وص؛  ندارد  ي هم تعارض
  خواهد بود.  تي سبب بطلان تمام وص تياز وص يكه ردّ قسمت رفتيپذ  د يحالت با  نيدر ا. ستينقابل اجرا  ٨٣٢ماده 

  قبول شرط نيست.  المنفعهعامدر وصيت بر غير محصور يا وصيت براي فقرا يا امور -

  قانون مدني است.}  ٦٢و   ٥٦منوط به قبول حاكم و قبض آن طبق مواد {وقف بر غير محصور اگر در قالب وصيت قرار بگيرد تحقق وصيت 

  

  

قبول   زيرا ن  تيوص  توانديحق انعقاد قرارداد ندارد؛ نم  ر،يكه صغ  طورهماناگر محجور باشد، اما    يشرط است؛ حت  ت،يوص  نيدر ح  لهيموصوجود  
  كند. 

 كهدرصورتي و    قرار دهد   بهيموصاداره    يرا، متول  يگريشخص د   تواندينم  ياو، موص  يقهر  يول  اتيدر صورت ح  ر،يبه نفع صغ  يكيتمل  تيدر وص
با   ت،يدر زمان طفول  اياو درآورد؛    كيرا، بعد از بلوغ به تمل  يقراردهد تا مال  يرا وص  يشخص  ،يموص  يعني باشد؛    ي از نوع عهد  ر،ي به نفع صغ  تيوص
  نخواهد داشت.  ياريطفل، اخت يول  گريد  د؛ي نما  نهياو هز يمصلحت برا تيرعا

  باشد.  زالتصرفيجا  ت،ينسبت به مورد وص دي با  ي: موصي قانون مدن  ٨٣٥ماده -

 له صغیر یا مجنون باشد رد یا قبول وصیت با ولی خواهد بود.قانون مدنی: ا¯ر موصی ۸۳۱ماده 
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  . كنديمدر وصيت اختيار لازم نيست و فقط اهليت كفايت  

  . رساندينموصيت كند چون وصيت او ضرري به طلبكارها  توانديمورشكسته -

  ) باشديمبراي او وصيت نمايد زيرا وصيت قائم به شخص  تواندينمنماينده محجور ( وصيت محجورين باطل است.-

  . باشديماگر موصي بعد از وصيت محجور شود (سفيه يا مجنون) وصيت صحيح -

  ) باشديم(اهليت موصي در زمان انشاء وصيت كافي  

براي انشاء وصيت به ديگري وكالت دهد و با قائم به شخص بودن آن تعارض ندارد زيرا منظور از قائم به شخص بودن آن است كه   توانديم موصي  -
  شاي وصيت و تحقق آن لازم است. اراده موصي در ان

  وصيت حتي اگر با انگيزه اضرار به ديان باشد صحيح است زيرا پرداخت دين مقدم بر وصيت است.-

  موجب بطلان وصيت است. لهيموصاشتباه موصي در شخصيت -
 
  

  

  

  

نظر دكتر كاتوزيان) اما نظر دكتر صفايي بر اين است كه مبناي  است (يست و حكم به بطلان وصيت، نوعي كيفر مدني خودكشي الزاماً نشانه حجر ن
  بطلان در اين ماده فقدان اهليت است.

  اگر شخصي ابتدا وصيت كند سپس خودكشي نمايد، وصيت صحيح است حتي اگر هنگام انشاء قصد خودكشي داشته است.-

  نميرد يا به دليلي جز خودكشي فوت شود وصيت او صحيح است.   يليهر دلاما بنا به  اگر شخص خودكشي كند-

  .ستيمزبور نافذ ن توصي كند محروم ارث از را خود چند نفر از ورثه اي  كي ت،يوص موجببه ي: اگر كسيقانون مدن  ٨٣٧ماده  -

  خود رجوع كند. تياز وص توانديم  ي: موصيقانون مدن  ٨٣٨ماده  -

  است.  حيدوم صح تيوص د ياول نما تيبرخلاف وص ي تيوص اًيثان ي: اگر موصيقانون مدن  ٨٣٩ماده  -

  تصرفات اداري موصي در مال خود مانند اجاره دادن يا رهن دلالت بر رجوع از وصيت ندارد.-

از ثلث تجاوز كند    ها تيوصاحراز نشود و اجراي هر دو ممكن باشد بايد هر دو اجرا شود و اگر چنانچه اجرا    نامهتيوصتقدم و تأخر دو   كهدرصورتي-
  بايد از هر دو به نسبت كسر كرد و اگر اجراي هر دو ممكن نباشد هر دو وصيت را باطل دانست. 

در دفتر اسناد رسمي اماره بقاء    نامهت يوصرسمي، باقي ماندن    مهنات يوصخود نوشت يا سري، نشانه رجوع است ولي در مورد    نامهت يوصپاره كردن  -
  است مگر خلاف آن اثبات شود. نامهتيوص

 تيوص ميشكل تنظ:  

  ميتنظ  يدر قانون امور حسب  نيشده است. بنابرا  ينيبشيپ   يو سر  يرسم  ،خود نوشت  ةويسه ش  نامهتيوص  ميتنظ   يبرا  يدر قانون امور حسب ١
مقرر در آن قانون و خارج از اشكال مندرج در    فاتيبدون تشر يانامهتيوصق.ا.ج اگر  ٢٩١است و بنابر ماده  نشده رفتهيپذ  يشفاه صورتبه تيوص
  اقرار كنند.   تيمگر آنكه وراث به صحت وص ستين رفتهيپذ يمنعقد شده باشد، در مراجع رسم ونقان

  :خود نوشت عبارت است از نامهتيوص ميتنظ طيشرا-

  ؛ يبه خط موص تيشدن تمام وص نوشته-١

  ؛يروز ماه و سال به خط موص خيتار داشتن-٢

  نامه تيوص يامضا-٣

  .شوديممحسوب  »يعاد«خود نوشت سند  نامهتيوص-٤

  .ندارند  يرسم  نامهتيوص  ميجز تنظ  ي اچاره  آنها  ق.ا.ح) و   ٢٨٠وجود ندارد (ماده    يخودنوشت و سر  نامهتيوص  ميامكان تنظ  سواديب اشخاص    يبرا-

  : است توجهقابل ريموارد ز يسر نامهتيوصدر خصوص -

قانون مدنی: هرگاه کسی به قصد خودکشی خود را مجروح یا مسموم کند یا اعمال دیگر از این قبیل که موجب   ۸۳۶ماده  

 منتهی به  
ً
هلاکت است مرتکب گردد و پس از آن وصیت نماید آن وصیت در صورت هلاکت باطل است و هرگاه اتفاقا

 موت نشد وصیت نافذ خواهد بود.


